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ANLAGGNINGSLAGEN

Syfte

Syftet med tillkomsten av AL var att skapa en enhetlig lagstiftning for att
reglera fragor om samverkan mellan fastigheter for utforande och drift av
gemensamhetsanldggningar. Samtidigt underlattades samordningen mellan
anlaggnings- och fastighetsbildningsatgarder.

Sakréttslig anknytning

Gemensamhetsanlaggning och ratt till utrymme blir enligt AL samfélld for
de fastigheter, som deltar i anldggningen (14 § forsta stycket). Anldggning-
en och ratten till utrymme ar saledes knutna till de deltagande fastigheterna,
sa att delaktigheten i gemensamhetsanlaggningen ar forenad med &ganderat-
ten till varje sérskild fastighet. En framtida &gare till en fastighet som ar
delaktig i en gemensamhetsanlédggning ar automatiskt bunden av beslut som
har meddelats vid en forrattning. Den sakréttsliga anknytningen mellan
gemensamhetsanldggningen och de deltagande fastigheterna, mojligheterna
i vissa fall att ansluta fastigheter utan stoéd av 6verenskommelse samt skyl-
digheten att i vissa fall avsta utrymme ar det som framst skiljer samverkan
mellan fastigheter enligt AL fran samverkan i frivilliga organisationer, t.ex.
tomtégareforeningar eller ekonomiska foreningar, till vilka fastighetsédgarna
ar anslutna som personer. Den sakréttsliga anknytningen ger varje delégare
trygghet for att den krets av fastigheter, som utgor det ekonomiska underla-
get for anlaggningen, bestar. Risk for oférutsedda okningar av bidragsskyl-
digheten blir darfor mycket liten.

Samfallighet for utférande och drift

For anlaggningens utférande och drift utgér de deltagande fastigheterna en
sérskild samféllighet (14 § andra stycket). Begreppet samféllighet anvands i
AL i sin associationsréttsliga betydelse av fastighetssammanslutning.

AL :s tillamplighet

Villkor for tillamplighet

Det centrala kravet for att en anlaggning ska fa inrattas som en gemensam-
hetsanldggning &r att anldggningen &r gemensam for flera fastigheter och
tillgodoser ett andamal av stadigvarande betydelse for dem (1 8). Detta in-
nebar att en gemensamhetsanlaggning ska tillgodose ett visst andamal, som
ar knutet till de deltagande fastigheterna som sadana, och att behovet av
detta &ndamal ska framsta som permanent.

ANLAGGNINGSLAGEN
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Tillfalligt behov, rattighetsupplatelse (vag)

Till en gemensamhetsanlaggning som avser vag kan dock, om det finns sér-
skilda skél, anslutas en fastighet &ven om behovet &r av tillfallig art (47 8).
Vidare kan rétt till vag upplatas for en fastighet — utan inrattande av gemen-
samhetsanlaggning — for att tillgodose saval stadigvarande som tillfalliga
behov (49-50 88). Upplatelse av en befintlig vag kan dven ske till forman
for en samfallighetsforening (50 a §).

Undantag fran AL:s tillampning

AL ér inte tillamplig for anlaggningar, som — enligt bestimmelser i nagon
annan forfattning an FBL — efter prévning av domstol eller annan myndig-
het kan inrdttas gemensamt for flera fastigheter. Lagen géller inte heller all-
manna anlaggningar for vatten och avlopp (1 8§ andra stycket).

Ingen territoriell begransning

AL géller utan territoriell begransning. En gemensamhetsanlaggning kan
alltsa inrattas och rattigheter kan upplatas med eller utan stod av 6verens-
kommelse savél inom som utom planlagt omrade och utan hinder av gréanser
mellan registeromraden.

L6s egendom som kan anslutas till gemensamhetsanlaggning

Till en gemensamhetsanlaggning kan i forsta hand fastigheter anslutas. Lik-
stéllda med fastigheter vid tillampningen av AL dr inskriven tomtrétt och
gruva. Efter en lamplighetsprovning i varje sarskilt fall kan &ven en bygg-
nad eller annan anlaggning pa ofri grund samt ett naturreservat jamstallas
med fastighet (2 §).

Provningsférfarande
Provning av fragor enligt AL sker vid en forrattning (17-31 88)

Forrattningsinstans

Ansokan om en anlaggningsforrattning gors hos LM (4 kap. 8 § FBL). Om
det ar lampligt far LM forordna en sarskild forrattningsman (4 8).

Handlaggning

Vid handl&ggningen av en anldggningsforréttning ska huvuddelen av FBL:s
forfaranderegler tillampas. Forrattningen inleds i regel med en ansokan.
Flera anlaggningsfragor far behandlas vid samma forréattning. En anlagg-
ningsfraga far ocksa prévas gemensamt med en fastighetsbildningsfraga vid
en och samma forrattning, varvid ett gemensamt beslut, fastighetsbildnings-
beslut, kan meddelas. En forrattning slutférs med ett avslutningsbeslut.
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Anlaggningsbeslut

De grundlaggande fragorna vid forrattningen ska tas upp i ett anlaggnings-
beslut som ska innehalla bl.a. uppgift om anlaggningens dndamal och om-
fattning, anslutna fastigheter och upplatet utrymme (24 §). Anlaggningsbe-
slutet kan goras till s.k. preliminarfraga. (Angaende begreppet preliminar-
fraga se 25 Tidigarelagt anlédggningsbeslut och Handbok FBL 4.25.3 Un-
dantag och delbeslut).

Ovriga beslut

| Gvrigt ska beslut meddelas under forrattningen bland annat om delaktighet,
vilket sker genom att andelstal for anlaggningens utférande och drift anges
(15 8), samt om erséttning (13 och 32 §8) och tilltrade (26 §).

Bevakning av allménna intressen

Vid prévningen av en anlaggningsfraga ska LM bevaka olika allménna in-
tressen och vid behov samrada med andra myndigheter vilkas verksamhets-
omraden berors (21 §). BN har en sarskilt stark stallning som ibland innebér
vetoratt mot att en gemensamhetsanlaggning far inrattas (23 §). BN och i
vissa fall Lst har ratt att dverklaga ett anlaggningsbeslut. For att ta till vara
ett allmént intresse har BN och i vissa fall Lst initiativratt till en anlagg-
ningsforrattning (18 8§).

Registrering
Uppgift om en forréattning enligt AL ska inforas i fastighetsregistrets all-
manna del (34 §).

Villkor for inrattande av en gemensamhetsanlaggning

Saval samhallet som den enskilde fastighetsagaren har ett intresse av att
gemensamhetsanldggningar kan inréttas for att forbattra fastigheternas ut-
nyttjande pa ett ur allman synpunkt lampligt sétt. Inrattande av en gemen-
samhetsanlaggning utan stod av Gverenskommelse maste samtidigt vagas
mot ett skydd for enskild ratt (5-11 §8).

Villkor till skydd for allménna intressen

Till skydd for allménna intressen staller AL upp planpolitiska villkor, som
innebar att inom ett omrade med detaljplan eller omradesbhestammelser far
en gemensamhetsanlaggning inte inréttas i strid mot planen eller bestam-
melserna. Om naturvardsforeskrifter eller andra sarskilda bestammelser
galler, ska en gemensamhetsanldggning inrattas sa att syftet med bestam-
melserna inte motverkas. For omraden som inte omfattas av en detaljplan far
en gemensamhetsanldaggning inte inrattas om anlaggningen skulle forsvara
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omradets andamalsenliga anvandning, foranleda olamplig bebyggelse eller
motverka lamplig planlaggning av omradet (9 och 10 §8).

En gemensamhetsanlaggning far vidare inte inréttas sa att olagenhet av na-
gon betydelse uppkommer fér allméant intresse (11 8). Kravet pa anlagg-
ningens lokalisering och utférande innebér att en gemensamhetsanléaggning
ska forlaggas och utféras pa sadant satt att andamalet med anlaggningen
vinns med minsta intrang och olagenhet utan oskélig kostnad (8 §).

Villkoren i 9-11 88, och 8 § savitt galler skydd for allmanna intressen, &r
indispositiva, dvs. de kan inte asidosattas genom en dverenskommelse.

Villkor till skydd for enskilda intressen

Till skydd for enskilda intressen har vissa villkor stéllts upp. Det s.k. vésent-
lighetsvillkoret (5 §) innebér att utan stod av en Gverenskommelse far en
gemensamhetsanlaggning inrattas bara for sadana fastigheter for vilka det ar
av vasentlig betydelse att ha del i anldggningen. Villkoret syftar till att
skydda en fastighetsagare fran anslutning till en anlaggning, som denne inte
har ndgon pataglig nytta av. Kravet pa vasentlig betydelse galler ocksa nar
nagon onskar ansluta sig till en gemensamhetsanlaggning men nagon av de
ovriga deldgarna motsatter sig detta. Villkoret &r dispositivt (16 8).

Ett annat villkor till skydd for enskilda intressen ar det s.k. batnadsvillkoret
(6 8), vilket innebdr att anldggningen ska medfora fordelar av ekonomisk
eller annan art som dvervédger de darmed forenade kostnaderna och olagen-
heterna. Forutom sadana fordelar, som kan matas genom en ¢kning av fas-
tighetens marknadsvarde, ska hénsyn tas till t.ex. sociala faktorer. Hansyn
ska aven tas till anldggningens betydelse for dem som anvander sig av fas-
tigheten, t.ex. hyresgéster. Forutsattningen ar dock att intresset av anlagg-
ningen ar knutet till en fastighet. Batnadsvillkoret ar indispositivt och kan
alltsa, i motsats till vasentlighetsvillkoret, inte frAngas genom en Gverens-
kommelse mellan sakéagarna.

Om det i en detaljplan har meddelats fastighetsindelningsbestammelser om
en gemensamhetsanlédggning och anlaggningsbeslut meddelas under detalj-
planens genomforandetid, ska nagon prévning inte ske av bestammelserna i
50ch 688 (6a8).

Vid sidan av vasentlighetsvillkoret och batnadsvillkoret finns aven andra
bestammelser till skydd for enskilda sakagares intressen — det s.k. opinions-
villkoret och kravet pa anlaggningens lokalisering och utférande. Om inte
behovet av en gemensamhetsanlaggning ar synnerligen angelaget far enligt
opinionsvillkoret (7 8) en anlédggning inte inréttas, om dgarna av de fastighe-
ter som ska delta och hyresgasterna i sadana fastigheter mera allméant mot-
satter sig detta och har beaktansvarda skal for det. Enligt 8 § ska en gemen-
samhetsanlaggning lokaliseras och utféras sa, att andamalet med anlagg-
ningen uppnas med minsta intrdng och olagenhet i Gvrigt. Bestammelsen,
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som utgor ett skydd for saval enskilda som allmanna intressen, ar dispositivt
savitt galler enskilda intressen.

Rattighetsskyddet

Innehavaren av en nyttjanderétt, ett servitut eller liknande rétt i fastighet,
som loses in eller pd annat satt tas i ansprak for en gemensamhetsanlagg-
ning, ar sakagare om hans eller hennes ratt berdrs (20 8). En servitutshavare
eller en nyttjanderattshavare har saledes mojlighet att bevaka sin ratt vid
forrattningen. Fordringshavare ar déremot inte sakégare. Deras ratt ska i
stéllet bevakas av LM. Fordringshavarnas intressen skyddas genom lagens
bestammelser dels om erséttning och kostnadsférdelning, dels om skyldig-
heten att betala in vissa erséttningar till myndighet for fordelning mellan
fordringségarna. Skyddet ar uppbyggt efter samma principer som géller vid
fastighetsreglering enligt FBL (16 och 32 88).

Upplatelse av utrymme

Gemensamhetsanlaggningens behov av utrymme sakerstalls genom uppla-
telse av en begrénsad sakratt som till sin karaktér &r att hanfora till servitut.
En sadan upplatelse av utrymme far i princip bara beslutas om den uppla-
tande fastigheten inte orsakas synnerligt men. Aven om synnerligt men upp-
kommer, ar en fastighet skyldig att avsta utrymme om anlaggningen behovs
for ett storre antal fastigheter eller av annan orsak ar av vésentlig betydelse
fran allman synpunkt. Om &garen begar det, ska fastigheten da inldsas
(12 8).

Ersattning

Ersattning for ett ianspraktaget utrymme bestams enligt samma principer
som vid fastighetsreglering enligt FBL (13 8).

Fordelning av kostnader

| samband med inréttande av en gemensamhetsanlédggning, ska LM faststal-
la andelstal for fordelning av kostnader for anlaggningens utférande respek-
tive drift (15 8)

Verkan av andrade forhallanden

Ny forrattning

Lagens huvudprincip &r att &ndring av ett forrattningsavgoérande ska ske vid
en ny forrattning. For att en ny forrattning ska kunna genomforas, maste det
ha intraffat andrade forhallanden, som vasentligt inverkar pa fragan. En ny
forrattning far aven genomféras om det i det tidigare avgdrandet har fore-
skrivits att fragan far omprovas efter en viss tid och denna tid har gatt ut
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eller om det i annat fall har framkommit ett klart behov av omprévning
(358).

Andring av fastighetsindelningen

Vid sidan av huvudregeln finns vissa sarbestammelser som syftar till att pa
ett smidigt satt anpassa delaktighetsforhallandena till en andrad fastighets-
indelning. Om en fastighet som &r ansluten till en gemensamhetsanldggning
ingar i en sammanlaggning, dvergar automatiskt alla fastighetens skyldighe-
ter gentemot Gvriga delagare pa den nybildade fastigheten. Detsamma géller
om en hel fastighet genom fastighetsreglering 6verfors till en annan fastig-
het (41 8).

| 6vriga fall av fastighetsreglering samt vid delning av en fastighet genom
avstyckning eller klyvning kan LM besluta om en provisorisk férdelning av
fastighetens skyldigheter gentemot 6vriga deldgare i gemensamhetsanlagg-
ningen (42 8) nar fordelningen av den ursprungliga fastighetens andelstal
ger ett skéligt resultat. Om den ny- eller ombildade fastigheten beddms
medfdra en 6kad anvandning av en befintlig gemensamhetsanldggning, kan
LM besluta om att fastigheten ska anslutas till gemensamhetsanlaggningen
och om andelstal for fastigheten enligt 42 a 8.

Aldre lagstiftning

AL ar i allménhet tillamplig aven vid en omprovning av beslut som har fat-
tats med stdd av EVL eller motsvarande aldre lagstiftning och — med viss
inskrankning — LGA (se OVERGANGSBESTAMMELSER - ASP och
OVERGANGSBESTAMMELSER — EVL).

Overenskommelse

Overenskommelse om att en fastighet ska trada ut ur eller trada in i en sam-
fallighet eller att en fastighets andelstal ska &ndras kan traffas mellan berér-
da fastighetségare och 6vriga delégare i samfélligheten och har samma ver-
kan som ett beslut vid en forrattning, om den godkénns av LM (43 8).

Tomtréattsupplatelse

Om en fastighet som &r ansluten till en gemensamhetsanlaggning upplats
med tomtrétt, intrdder tomtratten automatiskt i fastighetens stélle, och tomt-
rattshavaren blir skyldig att fullgéra de forpliktelser och utdva de rattigheter
som foljer med deldgarskapet i anldggningssamfélligheten (44 8).

Forvaltningsformer

Forvaltning av samfalligheter enligt AL regleras i SFL. Lagen erbjuder tva
former for forvaltningen — deldgareforvaltning och foreningsforvaltning.
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Vid deldgarforvaltning forvaltar deldgarna samfélligheten direkt, och de
maste darvid i princip vara eniga om alla beslut (6 § SFL).

Vid foreningsforvaltning bildas en samfallighetsférening med stadgar och
styrelse (17 § SFL). Foreningen ska registreras hos den statliga lantmateri-
myndigheten (25 8 SFL). Nar samfallighetsforeningen har registrerats kan
den forvarva réttigheter och iklada sig skyldigheter (juridisk person) (27 8
SFL). Vid foreningsforvaltning ar det mojligt att med stéd av en majoritet
fatta for deldgarna bindande beslut.

Genom beslut om ett verkstéllighetsférordnande (27 a §), kan en samfallig-
hetsforening ges full rattskapacitet redan innan forrattningsavgérandet har
vunnit laga kraft.

SFL géller bl.a. &ven for forvaltning av marksamfalligheter (1 8§ SFL) Déarav
foljer att i vissa fall behGver inte nagon anlaggningssamfallighet bildas for
en befintlig marksamféllighet.

Se vidare Handbok SFL.

ANLAGGNINGSLAGEN

17






Lantmadteriet 2013-02-01

INLEDANDE BESTAMMELSER (1-4 88)

Det centrala kravet for att en anlaggning ska fa inrattas som en gemensam-
hetsanlédggning &r att anlaggningen ar gemensam for flera fastigheter och att
den tillgodoser ett andamal av stadigvarande betydelse for fastigheterna (1 §
forsta stycket).

AL ér inte tillamplig for anlaggningar som — enligt bestammelser i nagon
annan forfattning an FBL — efter prévning av domstol eller annan myndig-
het kan inrdttas gemensamt for flera fastigheter. Lagen géller inte heller all-
manna anlaggningar for vatten och avlopp (1 8§ andra stycket).

Till en gemensamhetsanlaggning kan i forsta hand fastigheter anslutas. Lik-
stéllda med fastigheter vid tillampningen av AL dr inskriven tomtrétt och
gruva. Efter en lamplighetsprovning i varje sarskilt fall kan &ven en bygg-
nad eller annan anldaggning pa ofri grund samt ett naturreservat jamstallas
med fastighet (2 §).

Den som innehar en fastighet pa grund av ett testamentariskt forordnande
utan att aganderéatten tillkommer ndgon annan anses vid lagens tillampning
som fastighetens &gare. Agare av ett naturreservat ar den som forvaltar re-
servatet (3 §).

Ansokan om en anldggningsforrattning gors hos LM. Om det ar lampligt far
LM forordna en sérskild forrattningsman (4 §).

INLEDANDE BESTAMMELSER (1-4 §§)
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1 Tillampningsomrade

1 § Enligt denna lag kan inréttas anlaggning som &r gemensam for flera fastigheter och som
tillgodoser andamal av stadigvarande betydelse for dem (gemensamhetsanlaggning). Fraga
om gemensamhetsanléggning provas vid forréttning.

Kan enligt bestammelser i annan forfattning an fastighetshildningslagen (1970:988) fra-
ga om inréttande av anlaggning gemensamt for flera fastigheter provas av domstol eller
annan myndighet, géller ej denna lag. Ej heller galler lagen allmén vatten- och avloppsan-

laggning.

Forarbeten:

Prop. 1973:160 s. 74-79, 143-146, 177-184, 218, 538 n-540 y och 588 n-589 y. Prop
2005/06:78 s. 154.

1.1 Gemensamhetsanlaggning

| 18 anges vilka gemensamma anlaggningar som lagen é&r tillamplig pa.
Dessa har inte raknats upp eller exemplifierats i lagtexten. | stéllet anges de
godtagbara anlédggningarna genom att begreppet gemensamhetsanlaggning
definieras. En gemensamhetsanlaggning kan inrattas saval for en anlaggning
som ska nyuppfdras som for en befintlig anlaggning.

Med en gemensamhetsanldggning menas en sadan anldggning som ar
gemensam for flera fastigheter och som tillgodoser ett &ndamal av stadigva-
rande betydelse for dem (1 § forsta stycket). Enligt lagens huvudregel kravs
alltsa dels att anlaggningen behovs for minst tva fastigheter, dels att anda-
malet ar av stadigvarande betydelse for dessa fastigheter som sadana.

Stadigvarande betydelse

Kravet pa stadigvarande betydelse innebar att en gemensamhetsanlaggning
inte kan inrattas for att tillgodose ett tillfalligt &ndamal, men hindrar inte en
tidsbegransad samverkan. Nagot krav pa att andamalet for all framtid ska
tillgodoses med just den aktuella anlaggningen finns alltsa inte (prop.
1973:160 s. 178 6). Om det kan forutses att anlaggningen inom 6verskadlig
tid kommer att bli 6verflodig, ar det inget som hindrar att tiden for anlagg-
ningens bestand begréansas redan fran borjan (se 24 §).

Enligt definitionen pa en gemensamhetsanldggning kan en sadan inte tillgo-
dose ett behov enbart for en tillfallig &gare eller for hyresgaster och andra
som anvander sig av fastigheten, savida inte detta behov kan hanforas till
fastigheten. Kravet pa att behovet ar fastighetsanknutet ar saledes avgorande
for fragan om vilka anldggningar som kan inréttas som gemensamma. Aven
om fastighetsagarna traffar en 6verenskommelse om att en viss fastighet ska
ingd i en gemensamhetsanlaggning kan den inte anslutas om inte anlagg-
ningen ar av stadigvarande betydelse for fastigheten.

Fran kravet pa att en gemensamhetsanlaggning ska tillgodose andamal av
stadigvarande betydelse, gors emellertid undantag i 47 §. AL Om det finns
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sérskilda skal, kan en fastighet med ett endast tillfalligt behov av vag anslu-
tas till en gemensamhetsanldaggning avseende vdg. Enligt 49-50 och 51—
52 88 kan vidare — i frdga om vag — rattigheter upplatas enligt AL fastan en
gemensamhetsanlaggning inte inrattas, utan fraga ar om att bara tillgodose
en fastighets behov.

Typer av anlaggningar

AL innehaller ingen exemplifiering av vilka anlaggningar som kan inrattas
utan utgar enbart fran grundvillkoret att anlaggningen ska vara av stadigva-
rande betydelse for berdrda fastigheter. Eftersom AL har ersatt LGA och
EVL ska dessa lagar och de i motiven till dessa gjorda exemplifieringarna
vara végledande &ven vid tillampningen av AL (prop. 1973:160 s. 178 m).

1 8§ LGA innehdll foljande exemplifiering: parkeringsanlaggning, forbindel-
seled, gardsutrymme, lekplats, anordning till skydd mot grundvatten, an-
laggning for vattenforsorjning eller avlopp, ledning, varmeanlédggning och
tvattstuga. |1 motiven till LGA (prop. 1966:128 s. 121) anges bl.a. anlagg-
ningar for fritidsandamal (bryggor, smabatshamnar och friluftsbad) men
aven vissa anléggningar for jordbruksdrift samt virkesavlagg och liknande
upplagsplatser, som har karaktar av verkliga anldggningar. | praktiken till-
lampades LGA dessutom med stod av 6verenskommelser pa ett flertal andra
anlaggningar sasom centralantenn, oljetank, soprum, staket, elektrisk mo-
torvarmare, samlingslokal, tennishana, det yttre underhallet (dvs. ytskiktet)
av kedje- och radhus samt utrymme for el- och teleledningar. Samtliga dessa
andamal bor saledes kunna tillgodoses genom AL.

AL kan aven i viss utstrackning tillampas i landskapsvardande syfte. Kravet
pa att anlaggningen ska tillgodose ett &ndamal av stadigvarande betydelse
for fastigheterna maste dock vara uppfyllt. | viss utstrackning kan lagen sa-
ledes tillampas pa landskapsvardande foretag som syftar till att halla mark
Oppen genom rdjning, betning, odling och dylikt. Sedan anldggningen har
inrattats har samfalligheten bade rattighet och skyldighet att vidta behovliga
atgarder for att halla anlaggningen i sadant skick att den fyller sitt andamal
(prop. 1973:160 s. 180 m-y och 182 n; jamfor CU 1973:33 s. 4 m-y).

De Okade kraven pa ett rationellt utnyttjande av tillganglig mark, kraven pa
kostnadsbesparingar samt den tekniska utvecklingen ar faktorer som kan
medféra att dven andra andamal bor tillgodoses genom samverkan. Sadana
andamal kan t.ex. vara tunnlar (kulvertar) for ledningar, ventilationssystem,
kylanlaggningar och fjarrvarmeanlaggningar. Atgarder som brukar samman-
fattas under termen gardssanering faller i regel under den angivna definitio-
nen av gemensamhetsanlaggning (CU 1973:33 s. 4 n). Vid bildande av dgar-
lagenheter och annan 3D-fastighetsbildning kan likasa behovet av samver-
kan tillgodoses genom inréttande av gemensamhetsanlédggningar.

Aven ett vindkraftverk kan inrattas som en gemensamhetsanlaggning om
kraftverket ska uppforas for att tillgodose ett antal fastigheters behov av
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elektricitet, forutsatt att dessa fastigheter annars inte skulle ha nagon elfor-
sOrjning.

Déremot torde en gemensamhetsanlaggning inte kunna inrattas for ett vind-
kraftverk som ar anslutet till det allménna starkstromsnétet och dar deltagar-
na i gemensamhetsanlaggningen saledes inte kan sagas fa sin stromforsorj-
ning direkt fran kraftverket. Syftet med en sadan gemensamhetsanlaggning
torde inte primért vara att tillgodose fastigheternas behov av elektricitet utan
snarare fastighetsdgarnas personliga intresse av delégarskap i ett eller flera
vindkraftverk.

Tillbehor till en gemensamhetsanlaggning

AL innehaller inte nagon tillbehorsregel med allméan giltighet. For vagar
regleras daremot tillbehdrsfragan genom 46 §.

Det har emellertid forutsatts att uttalanden i samband med LGA:s tillkomst
fortfarande ska vara végledande. Enligt dessa uttalanden ska en anlédggning
vara forsedd med alla de tillbehdr som behovs for att den ska kunna tjdna
sitt andamal och att dessa anordningar bor tillhéra den gemensamma an-
ldggningen, om de inte med storre fordel kan ombesdrjas av de anslutna
fastigheternas dgare var for sig (prop. 1973:160 s. 76 X).

For att undvika oklarheter i tillbehorsfragan, ska anlaggningsbeslutet alltid
utformas s, att det klart framgar vilka tillbehor som ska inga i gemensam-
hetsanldggningen (se 24 8).

En eller flera anlaggningar

Fragan om en eller flera gemensamhetsanlaggningar bor inrattas, ska bedo-
mas utifran att man som en anlaggning betraktar vad som funktionellt sett
framstar som en enhet (prop. 1973:160 s. 144 y). En anordning, vars huvud-
sakliga uppgift ar att mojliggora eller underlétta utnyttjandet av en gemen-
samhetsanlaggning, ska saledes inga som en del av denna och inte betraktas
som en sjalvstandig anlaggning. En parkeringsplats med en anslutande till-
fartsvag utgor alltsd normalt en enda anldggning. Pa samma sétt omfattar en
varmeanlaggning dven gemensamma ledningar genom vilka varme fors fran
varmecentralen till de sérskilda fastigheterna.

Utrymme bor dven finnas for 6vervaganden av ekonomisk natur, varvid viss
betydelse bl.a. bor fastas vid vad som leder till en skélig kostnadsfordelning.
Sarskilt nar det géller végar bor hansyn aven tas till att det ofta ar till fordel
for foretagets genomforande att kostnaderna kan slas ut pa sa manga delaga-
re som mojligt. (Jamfor prop. 1973:160 s. 76—77 och 144 y-n.)

Om olika delar betjanar skilda grupper av fastigheter, kan en uppdelning pa
flera anlaggningar ske. Inrattande av flera gemensamhetsanlaggningar kan
enligt AL ske vid en och samma forréttning, se 17 §.
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Sektionsindelning

Genom utformningen av bestdimmelserna i 158§ om kostnadsfordelning ar
det mojligt att bestdmma olika andelstal for skilda delar av anldaggningen
(sektionsindelning). De skilda verksamhetsgrenarna utgoér emellertid till-
sammans en anlaggning.

En indelning i sektioner bor endast ske da det leder till att fordelningen av
kostnader mellan deltagarna med betydande belopp skiljer sig fran vad som
annars skulle vara fallet. Av forarbetena framgar att man lagtekniskt gav
mojlighet till en sektionsindelning genom att ersatta begreppet “ett andels-
tal” med ordet “andelstal”. Det uttalades bland annat att hinder inte borde
resas mot en indelning i sektioner men att en sektionsindelning i allmanhet
bor undvikas, inte minst med hénsyn till den 6kade administration detta in-
nebér vid forvaltningen av anléaggningen, jamfor prop. 1973:160, s. 218.

Sektionsindelning eller flera gemensamhetsanlaggningar

Genom ett anlaggningsbeslut skapas en ratt for alla deltagande fastigheter i
en gemensamhetsanldggning att nyttja alla delar av anldggningen. En sek-
tionsindelning innebéar saledes inte att fastigheter som har andelstalet noll i
en sektion saknar ratt att nyttja den del av anldggningen som sektionen av-
ser, aven om nagot faktiskt behov inte foreligger, jamfor rattsfallet 04:16
(NJA 2004 s. 266) under 15 Kostnader for utférande och drift. Agarna av
alla deltagande fastigheter ar ocksa sakagare vid en eventuell omprévning
av en del av anldggningen.

Det ar mot den bakgrunden normalt att féredra att bilda separata gemen-
samhetsanlédggningar med tydliga avgransningar i stallet for att inrétta stora
gemensamhetsanlaggningar med sektionsindelningar. En sammanhallen
forvaltning kan uppnas genom att de olika gemensamhetsanlaggningarna
forvaltas av samma samfallighetsforening.

Se vidare 15 Kostnader for utférande och drift.

1.2 Inskrankningar

AL ér inte tillamplig for anlaggningar som — enligt bestammelser i nagon
annan forfattning &n FBL — efter provning av domstol eller annan myndig-
het kan inrattas gemensamt for flera fastigheter. Lagen géller inte heller all-
manna anl&ggningar for vatten och avlopp (1 § andra stycket; se Allman va-
anlaggning nedan).

Allménna platser och allménna vagar

Enligt 6 kap. 18-20 88 PBL ska kommunen svara for iordningstallande,
upplatande till allmant begagnande och underhall av allméanna platser m.m.
inom ett detaljplanelagt omrade, om inte planbestimmelserna anger annat.
Om staten ar vaghallare galler skyldigheten i stallet staten. For allmanna
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platser dar kommunen inte ar huvudman (jamfor 4 kap. 7 § PBL) ar AL till-
lamplig (6 kap. 23 § PBL). AL omfattar inte allmé&nna vdgar. Dessa provas
enligt VagL.

Skyddsrum

Fragor om skyddsrum regleras i lagen (2006:545) om skyddsrum och for-
ordningen (2006:638) om skyddsrum. Myndigheten for samhéllsskydd och
beredskap ska, i den omfattning staten staller medel till forfogande, besluta
om byggande av skyddsrum och kontrollera att inrattade skyddsrum har
avsedd skyddsformaga och att skyltning har skett. En lokal kan for sin funk-
tion som skyddsrum inte inrdttas som en gemensamhetsanlaggning med
hansyn till att utférande och drift styrs av de ndmnda forfattningarna. Det
finns dock inget hinder mot att inrdtta en gemensamhetsanlaggning av t.ex.
en kvartersgard som tillika ar skyddsrum, om sjélva skyddsrumsfunktionen
ldmnas utanfor gemensamhetsanlaggningen.

Vattenverksamhet

LVV innehaller flera regler som mojliggér samverkan mellan fastigheter. |
lagens 3-5 kap. behandlas instituten markavvattningssamfallighet, bevatt-
ningssamféllighet och vattenregleringssamféllighet. Enligt dessa regler kan
samfélligheter bildas for bl.a. dikning och annan markavvattning, avledande
av avloppsvatten, bevattning ur en gemensam vattentillgang, vattenreglering
for kraftandamal och vattenreglering for bevattning.

Foretag som regleras i LVV kan till foljd av undantagsregeln i 1 8 andra
stycket inte inrattas som gemensamhetsanlaggningar. LVV:s regler hindrar
emellertid inte att en anldggning for vattenforsorjning eller avlopp, dar
kommunen inte & huvudman, inréttas som en gemensamhetsanlaggning.

En sarskild fraga ar gransdragningen mellan markavvattning och annat om-
héndertagande av dag- och draneringsvatten. For markavvattning ska LVV
tillampas, vilket innebér att en gemensamhetsanlédggning inte kan inréttas.
For annat omhandertagande av vatten &r emellertid AL tillamplig.

Markavvattning definieras i 11 kap. 2 § 4 MB. Dér sdgs att som markav-
vattning ska raknas “atgarder som utfors for att avvattna mark, nar det inte
ar fraga om avledande av avloppsvatten, eller som utfors for att sanka eller
tappa ur ett vattenomrade eller for att skydda mot vatten, nar syftet med at-
garden ar att varaktigt 6ka en fastighets lamplighet for nagot visst andamal”.

Av definitionen framgar att syftet med atgarden har en avgdérande betydelse.
| princip utgor alltsa ett vagdike markavvattning om dess syfte ar att leda
bort vatten fran vagkroppen, men inte om syftet r att endast vidaretranspor-
tera vatten fran andra markomraden. Svarigheten med denna gransdragning
framgar av foljande citat ur kommentarboken till MB s. 11:9.
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I en dom 2002-02-16 i mél nr M 420-00 och M 70-01 har Véxjo tingsratt, miljodomsto-
len, gjort en intressant analys av forhallandet markavvattning/ytvattenverksamhet vid
anlaggandet av diken for vagforetag. Domstolen fann att avledandet av vatten fran vag-
omradet och uppstroms liggande markomraden utgjorde markavvattning med hansyn
till syftet, att omlaggning eller flyttning av diken utan ytterligare avvattnande effekt
kunde utgora antingen markavvattning eller ytvattenverksamhet beroende pa syftet med
atgarden samt att anlaggande av skarningsdiken genom en hojdkropp i terrdngen och
av bankdiken for drénering av vagkroppen i det aktuella fallet inte gjordes i markav-
vattningssyfte utan for bortledande av intrdngande grund- och ytvatten. Utférandet av
skarningsdiken och bankdiken med syfte att &ven kunna avvattna uppstroms liggande
eller angransande markomraden var a andra sidan att betrakta som markavvattning.

For LM:s tillampning av AL ar det saledes i princip nodvandigt att gora
motsvarande analys for att kunna ta stéllning till om vagdiken kan inga i en
gemensamhetsanldaggning eller inte. Med hénsyn till de betydande praktiska
svarigheterna bor emellertid en pragmatisk tolkning kunna goras i de flesta
fall, som innebar att vagdikena tillats inga i gemensamhetsanlaggningen.
Samrad bor dock ske med Lst sa att denna ges mojlighet att beddma om
denna tolkning innebér nagra problem i frdga om vattenverksamheten i det
enskilda fallet.

Av definitionen framgar vidare att avloppsvatten inte utgér markavvattning.
Med avloppsvatten avses enligt 9 kap. 2 § MB 1) spillvatten eller annan
flytande orenlighet, 2) vatten som anvénts for kylning, 3) vatten som avleds
for sadan avvattning av mark inom detaljplan som inte gors for en viss eller
vissa fastigheters rékning, eller 4) vatten som avleds for avvattning av en
begravningsplats.

For tillampningen av AL &r det punkten 3 som ar av betydelse. Inom detalj-
plan ska alltsa sadan avvattning av mark som inte gors for en viss eller vissa
fastigheters rédkning ses som avloppsvatten, vilket innebér att AL &r tillamp-
lig for anlaggningar for sadan avvattning. Gransdragningen har behandlats i
rattsfallet 04:27 dar fraga var om att inratta en gemensamhetsanlaggning for
avvattning av ett kvarter, varvid vattnet skulle transporteras till det kommu-
nala va-nétet.

Rattsfall

04:27 (HovR O Norrland). | en detaljplan har mellan tvé rader av fastigheter — mitt i
kvarteret — angetts ett omrade dar marken skall vara tillganglig for gemensamhetsan-
laggning, se karta. Syftet med anlaggningen ar att sékerstélla kvarterets behov av av-
vattning. LM beslutade att inratta en gemensamhetsanlaggning som bestar av anlagg-
ning for avvattning av ytvatten genom underjordiskt draneringsror DSA (tackdike).
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Négra av de berdrda fastighetsdgarna 6verklagade beslutet och yrkade att LM:s beslut
skulle upphévas. Ett av skalen var att AL inte ar tillamplig, eftersom det ar fraga om
gemensam markavvattning, vilket inte &r forenligt med 1 § AL. Andra skél var att in-
rattandet strider mot 6-8 8§ AL.

HovR: | mélet har framkommit att berort byggnadskvarter ar beldget inom verksam-
hetsomrade for allman va-anlaggning sedan i vart fall r 1989. Négot annat har inte
framkommit an att verksamhetsomréadet dven omfattar dagvatten. Férbindelsepunkt for
dagvatten finns upprattad for var och en av de i malet berérda fastigheterna vid tomt-
grans. Enligt HovR:s uppfattning ar 11 kap. MB inte tillampligt inom omréade for all-
maén va-anlaggning, som dven omfattar dagvatten. For enskild ledning som skall avleda
dag- och draneringsvatten fran fastigheter inom sadant omrade till den allménna led-
ningen, ager istallet AL tillampning. Sasom FD har funnit kan darfor den i malet aktu-
ella ledningen inrattas som gemensamhetsanlaggning enligt AL.

Inom byggnadskvarter i detaljplan torde gélla att var och en har skyldighet att omhan-
derta det dagvatten som uppstar pa den egna fastigheten. Klagandena har fore byggna-
tionen pa grannfastigheterna haft majlighet att lata sitt ytvatten avrinna till den naturli-
ga sénkan pa dessa fastigheter. Grannfastigheterna har emellertid dnda sedan 1970-talet
utgjort tomter for bostadsbebyggelse. Klagandena bor darfor ha varit medvetna om att
grannfastigheterna en dag skulle komma att bebyggas och att de d& méste finna en an-
nan lésning for att bli av med sitt dagvatten. For grannfastigheterna har pa motsvarande
satt gallt en skyldighet att ta hand om dagvattnet sd att det inte avrinner till klagandenas
fastigheter och dar skapar problem. Sammantaget kan darfér ansvaret for att avvattna
omradet anses &vila samtliga fastigheter inom kvarteret i lika man. En I6sning skulle
darmed kunna vara att var och en ansluter sin fastighet till kommunens férbindelse-
punkt for dagvatten och for vattnet dit. For de 1agt liggande delarna i kvarterets mitt
uppkommer dock svérigheter att avleda vattnet till forbindelsepunkterna. En gemensam
ledning i kvarterets mitt, for avvattning till en gemensam forbindelsepunkt, framstar
darfor som en mer andamalsenlig 16sning. | en sadan gemensam ledning bor samtliga
fastigheter delta med lika andelstal. I likhet med LM och FD finner HovR att ett 6ppet
dike inte ar en godtagbar 16sning. P& grund av det anforda och pa de skal FD i 6vrigt
har anfort skall Gverklagandena avslas.

HovR konstaterade alltsa att 11 kap. MB inte ar tillampligt inom ett omrade
for en allmén va-anlaggning som dven omfattar dagvatten och att en gemen-
samhetsanlaggning saledes kunde inrattas i det aktuella fallet. Fragan &r da
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hur man ska se pa ett fall inom detaljplan déar det inte finns nagon allmén va-
anlaggning for dagvatten. Som en utgangspunkt for tillampningen, intill
dess vi far ytterligare rattspraxis, bor med hansyn till ordalydelsen i 9 kap.
2 8 MB kunna forutsattas att dagvattenavledning utgor avloppsvatten och
saledes kan inrattas som en gemensamhetsanlaggning. Samrad bor i tvek-
samma fall ske med Lst. Utanfor detaljplanerat omrade galler inte undanta-
get fran vad som &r markavvattning vilket innebar att sadan avvattning ska
ske enligt LVV och da ar AL inte tillamplig.

Det kan tilldggas att en annan definition av avlopp galler i LAV, se nedan
under Allmén va-anlaggning.

Agofredslagen

Enligt lagen (1933:269) om &gofred kan bestdmmas att vissa fastighetsagare
gemensamt ska halla stangsel eller utfora arbete for betesmarks inhagnande
och anordnande for betesbruk. Nér detta har blivit bestdmt i laga ordning —
genom en forrattning, en dom eller genom en skriftlig 6verenskommelse —
bildas en samfallighet. Inte heller ett foretag enligt denna lagstiftning kan
saledes inrattas som en gemensamhetsanlaggning enligt AL.

Allméan va-anlaggning

AL géller inte for sadana anlaggningar som utgor allmanna va-anlaggningar
enligt LAV.

Om det i anslutning till en AL-forrattning havdas att va-fragan i stéllet bor-
de I6sas genom en allmén va-anlaggning far LM avvakta att den fragan i
vederborlig ordning prdvas enligt LAV. Om den prévningen slutar med att
nagon allmén va-anldggning inte ar aktuell kan forrattningen slutforas. |
annat fall far den stéllas in.

I LAV géller en annan definition av begreppet avlopp an i MB. Enligt 2 8§
LAV menas med avlopp "bortledande av dagvatten och dranvatten fran ett
omrade med samlad bebyggelse eller fran en begravningsplats, bortledande
av spillvatten eller bortledande av vatten som har anvants for kylning”. Na-
gon koppling till detaljplan gors saledes inte som i MB. | forarbetena (prop.
2005/06:78 s. 47-48) konstateras att avloppsdefinitionen i LAV déarmed
omfattar sadant bortledande av vatten som ar markavvattning enligt MB och
for vilket sarskilt tillstand kravs. Vidare sags att eftersom AL inte galler for
en allman va-anldggning medfér den nya avloppsdefinitionen i LAV inget
problem for tillampningen av AL.

LL

Med stdd av LL kan ledningsrétt tillskapas for vissa ledningar. | princip kan
ledningsratt upplatas dven for att tillgodose behovet av ledningar for flera
fastigheter. Enligt 2 § tredje stycket LL ar emellertid den lagen inte tillamp-
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lig i fraga om sadana ledningar som kan inréttas som en gemensamhetsan-
laggning enlig AL.

FBL

Med stod av FBL kan i vissa fall inrdttas en gemensamhetsanldggning som
ocksa kan inrattas med stod av AL. Genom stadgandet i 1 § andra stycket
moter inte hinder att direkt tillampa AL &ven om det skulle vara mojligt att
fa till stdnd den gemensamma anldggningen enligt FBL. Nagon direkt an-
visning om vilken lag som ska tillampas finns inte. Av allmanna rattsgrund-
satser far emellertid anses folja att reglerna i en speciallag som AL ska ha
foretrdde framfor bestdammelserna i en lag av mer allmén réckvidd som
FBL. | ett lage da saval FBL som AL kan tillampas och da sakdgarna ar oe-
niga om vilken lag som bor galla, bor alltsa LM tillampa AL (prop.
1973:160 s. 539 m).

Pa grund av AL torde inte ett servitut avseende en anlaggning som &r
gemensam for flera fastigheter kunna bildas som en fristdende atgard enligt
FBL, om det &r aktuellt att i samband med tillskapandet av rattigheten fa till
stand ett beslut om anldggande, skotsel och kostnadsférdelning (prop.
1973:160 s. 204 n-205 6 och 207 8). Dessutom innebar bestammelserna i
49 § AL att ett servitut avseende rétt till vag inte kan bildas som en fristaen-
de atgard enligt FBL (jamfor prop. 1973:160 s. 284 x). Se dven Handbok
FBL 7.2.3 Avgransning mot annan lagstiftning. Om ingen av saké&garna yr-
kar att en gemensamhetsanlaggning ska inrattas finns det dock inte nagra
formella hinder mot att bilda flera utfartsservitut — enligt antingen AL eller
FBL —for samma utfartsvéag.

VagL — ansvaret for vissa broar

Nar en allméan vag, som ocksa omfattar en bro, dras in fran allmént under-
hall, kan man rakna med att Trafikverket i egenskap av vaghallare ocksa ar
skyldigt att utfora vissa andra insatser som till exempel rensning av vatten-
draget, enligt den “vattendom” genom vilken rétten att bygga bron kom till.
| det fall vagen kommer att finnas kvar och ska inrdttas som en gemensam-
hetsanldaggning kommer likval skyldigheten att rensa vattendraget att ligga
pa Trafikverket.

Om det bedéms som lampligt att &ndra pa detta ansvarsforhallande kan an-
laggningsbeslutet utformas sa att samfalligheten far radighet 6ver vattenom-
radet och att skétselansvaret for anlaggningssamfalligheten inkluderar till
exempel rensning av vattendraget. Anlaggningssamfalligheten far sedan
begara hos MMD att fa "ta 6ver” vattendomen. Om sa inte sker kommer
Trafikverket dven fortsattningsvis att formellt ansvara for rensningen av
vattendraget. Anlaggningsbeslutet kan visserligen innebéra att anldggnings-
samfalligheten i forhallandet till Trafikverket ar skyldig att utféra rensning-
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en, men i forhallande till tredje man ligger ansvaret kvar pa Trafikverket. Se
11 kap. 17-21 §8 MB.
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2 Egendom som jamstélls med registerfastighet

2 § Lagens bestammelser om fastighet dger motsvarande tillampning pa tomtratt som in-
skrivits och pa gruva. Om det &r lampligt, skall bestimmelserna tillampas dven pa byggnad
eller annan anlaggning som ej hor till fastighet och pa naturreservat.

Forarbeten
Prop. 1973:160 s. 7779, 145 n—146 n, 184-186, 541 6, 598 6

Fastighetsbegreppet

Begreppet fastighet har i princip samma inneb6rd i AL som i FBL. En fas-
tighet i FBL:s mening ar egendom som har inforts som en fastighet i fastig-
hetsregistret samt egendom som enligt géllande registreringsbestdammelser
ska inforas som en fastighet i registret (jamfor prop. 1969:128 s. B 78 n—-79
x och prop. 1970:20 s. B 74). En styckningslott eller en klyvningslott som
annu inte har registrerats kan dock anslutas till en gemensamhetsanlédggning,
om den inréttats i samma forrattning, jamfér 24.2 Anlaggningsbeslutets
innehall.

Samjelott

LM ar emellertid vid tillampningen av AL inte helt bunden av FBL.:s fastig-
hetsbegrepp (prop. 1973:160 s. 185 y). Enligt 4 § ASP ska saledes en sadan
lott eller ett sadant omrade som kan komma att utgora fastighet for sig ge-
nom legalisering enligt AULL jamstillas med en fastighet. Jamfor OVER-
GANGSBESTAMMELSER — ASP 4 Samijelott och aldre arealbverlételse
och Handbok AULL.

Brukningsenhet

Enligt forarbetena kan en brukningsenhet som bestar av flera fastigheter i
vissa fall betraktas som en deltagande enhet i en gemensamhetsanlédggning
(prop. 1973:160 s. 185 y och prop. 1966:128 s. 342 n—343 ¢). Eftersom det i
anlaggningsbeslutet anda maste anges de fastigheter som ingar i bruknings-
enheten, se 24 §, och eftersom det vid inlésen anda maste anges sarskilda
andelstal for de i brukningsenheten ingaende fastigheterna, se 15 8§, torde de
praktiska fordelarna vara begransade. Det ska dessutom vara praktiskt taget
uteslutet att en viss fastighet ska kunna brytas ut ur fastighetskomplexet och
bli en brukningsenhet for sig. Den angivna mojligheten bor darfor inte till-
lampas.

L6s egendom

AL:s bestammelser om fastighet ska tillampas dven pa inskriven tomtratt
och pa gruva. Om en fastighet ar upplaten med tomtratt ar det saledes tomt-
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ratten som ska delta i gemensamhetsanlaggningen (44 §). Betraffande uppla-
telse av utrymme for en anldggning i tomtrétt, se 12 8.

Efter en lamplighetsprovning i varje enskilt fall kan aven en byggnad eller
annan anléggning som inte hor till en fastighet samt ett naturreservat jam-
stallas med fastighet. Vid denna prévning ska hansyn tas till sadana omstan-
digheter som byggnadens eller anlaggningens art och varde i forhallande till
hur omfattande anvandningen av gemensamhetsanlaggningen kan férvéntas
bli for byggnadens eller anlaggningens dgare. Om objektet ar av undermalig
beskaffenhet, bor nagon anslutning till en gemensamhetsanlaggning som
regel inte medges. | normalfallen bor det &ven finnas en tryggad rétt att un-
der en langre tid ha byggnaden eller anldggningen kvar for att en anslutning
ska kunna ske. Sadan arrendebebyggelse, som inte grundar nagot besitt-
ningsskydd enligt reglerna om bostadsarrende i 10 kap JB, torde saledes
som regel inte kunna anslutas.

Aven smabatshamnar, campingplatser, badplatser och andra anlaggningar
for fritids- och miljovardsandamal pa ofri grund kan anslutas till en gemen-
samhetsanldaggning (prop. 1973:160 s. 185 n).

Det framgar av forarbetena att 2 § inte ar avsedd att tillampas pa byggnader
eller andra anlédggningar som inte ar uppfoérda. Att bygglov har meddelats
men byggnaden eller anlaggningen &nnu inte har uppforts ar saledes inte
tillrackligt (prop. 1973:160 s.185-186).

En byggnad eller annan anléaggning som inte hor till en fastighet (byggnad
eller annan anlaggning pa ofri grund) far inte anslutas till en gemensamhets-
anlaggning om detta skulle kunna leda till att 6kad kostnad eller annan ola-
genhet av betydelse uppstar for en annan deltagare i gemensamhetsanlagg-
ningen, se 6.2 Byggnad eller annan anlaggning pa ofri grund.

Nar en byggnad eller annan anlaggning pa ofri grund blir fast egendom

| det foljande anvands begreppet byggnad for bade byggnad och annan an-
laggning.

Om en byggnad och den mark d&r den &r beldgen kommer i samma &gares
hand upphdr byggnaden att vara 16s egendom och blir tillbehor till fastighe-
ten, jamfor reglerna i 2 kap. 1 och 4 88§ JB. Nagra sarskilda bestammelser,
som reglerar forhallandet nar en byggnad pa ofri grund med andel i en
gemensamhetsanlaggning overgar till att hora till den fastighet pa vilken den
ar beldgen, finns inte i AL.

Om det &r byggnadens &gare som forvarvar marken och fastighetsbildning
ska ske, t.ex. vid avstyckning av en arrendetomt, blir byggnaden tillbehor
till den nybildade fastigheten nar fastighetsbildningen &r fullbordad, dvs.
genom registreringen. Om det ar markens agare som forvérvar byggnaden,
blir denna tillbehdr omedelbart genom forvérvet. Detsamma galler nér
byggnadens dgare forvarvar hela fastigheten. Byggnadens andel i gemen-
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samhetsanlaggningen far i dessa fall anses 6verga automatiskt pa fastigheten
med ofdrandrat andelstal.

Om byggnadens rattsliga status andras fran 16s egendom till fastighetstillbe-
hor 1 samband med fastighetsbildning, ska LM redovisa konsekvenserna
med avseende pa deltagande och andelstal i gemensamhetsanlaggningen i
beskrivningen. Vid registreringen ska fastigheten redovisas som deltagande
fastighet i gemensamhetsanlaggningen i stallet for en "byggnad a” pa denna
fastighet.

Om en byggnad overgar till att bli fastighetstilloehor pa annat satt an genom
fastighetsbildning, kan registret rattas med avseende pa deltagandet i an-
laggningen sa snart LM har fatt upplysning om andringen (rattelsebeslut). |
vissa fall skulle en sadan rattelse kunna innebéra att den berorda fastighe-
tens andelstal bor andras. Detta far i sa fall ske genom en Gverenskommelse
enligt 43 § eller genom en omprévningsforrattning. Traffas inte nagon éver-
enskommelse eller genomfars inte ndgon omprovning galler det andelstal
som byggnaden hade for fastigheten.

Tolkningen att en byggnads andel i en gemensamhetsanlaggning kan over-
foras till fastigheten, ndr byggnadens status &ndras och blir tillbehor, over-
ensstammer inte med den bedémning som gors i férarbetena och som inne-
bar att andelen kvarblir pa byggnaden till dess att annat beslutas i en forratt-
ning (prop. 1973:160 s. 598 6). Det synes emellertid inte mojligt att en sa-
dan andel skulle kunna vara knuten till ett rattsobjekt som inte langre finns.
Agaren som sadan kan inte heller vara ansluten till anlaggningen, eftersom
en person inte kan delta i en gemensamhetsanlaggning.

LM bor sarskilt kontrollera att dgarforhallandena verkligen ar kongruenta
nar LM beddmer verkan pa andelen i gemensamhetsanlaggningen. | t.ex.
den situationen att flera dger byggnaden maste marken 4gs pa samma sétt.
Normalt bor ocksa 6verlatelsehandlingen visas upp.

Association

En anldggningssamféllighet kan inte som en enhet anslutas till en gemen-
samhetsanlaggning (prop. 1973:160 s. 146 x). Anslutning maste saledes ske
av varje fastighet for sig. Daremot kan en samféllighetsforening ges rétt till
utfart pa en vag som ingar i en annan gemensamhetsanlaggning (utfartsratt
enligt 50 a §). | vissa fall kan en samféllighet foretrdda deldgarna vid be-
handlingen av anslutningsfragor (se 35, 35 a och 42 §8).

2 Egendom som j@mstdlls med registerfastighet
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3 Innehavare av fastighet

3§ Den som innehar fastighet pa grund av testamentariskt forordnande utan att dganderét-
ten tillkommer ndgon anses vid lagens tillampning som fastighetens &gare. Som dgare av
naturreservat anses den som forvaltar reservatet.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 186-187

Agare av ett naturreservat m.m.

Enligt 28§ ska AL:s bestimmelser om fastighet tillampas &ven pa bl.a.
tomtratt och gruva. Detta innebdr att t.ex. tomtrattshavaren ska behandlas
som fastighetsagare vid lagens tillampning.

Pa samma sdtt foreskrivs i 3 § att den som innehar en fastighet pa grund av
ett testamentariskt forordnande utan att dganderatten tillkommer nagon ska
anses som fastighetens dgare. Som &gare av ett naturreservat anses den som
forvaltar reservatet. Bestammelser om forvaltningen av ett naturreservat
meddelas av lansstyrelsen eller kommunen (21 § forordningen 1998:1252
om omradesskydd enligt miljobalken m.m.).

Besittningsratt

Den som innehar en fastighet under standig besittningsrétt eller med fidei-
kommissratt ska ocksa anses som fastighetens dgare vid tillampningen av
AL (5§ ASP).

3 Innehavare av fastighet
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4 Forrattningsmyndighet

4 § Anlaggningsforrattning handlagges av lantméaterimyndighet.

Om det ar lampligt, far lantmaterimyndigheten forordna sarskild forrattningsman. Denne
skall &ga den kunskap och erfarenhet som uppdraget kraver och &ven i dvrigt vara lamplig
till detta. Vad som i denna lag foreskrives om lantmaterimyndighet géller i tillampliga delar
sadan sarskild forrattningsman.

Forarbeten:

Prop. 1973:160 s. 155 n-157 m, 187 x, 599 x och CU 7 m-8 x, Prop. 1988/89:77 s. 100
n, Prop. 1989/90:71s. 91

4.1 Forrattningsmyndighet

Enligt 4 8 forsta stycket ska en anldggningsforrattning handlédggas av LM.
Vid en anlaggningsforrattning bestar LM, liksom vid fastighetshildning, av
en forrattningslantmatare. | vissa fall ska dessutom tva gode man inga i
myndigheten (se 19 8).

Om det vid en forrattning uppkommer behov av sarskild teknisk sakkunskap
ska detta i forsta hand tillgodoses genom utnyttjande av specialister inom
LM eller genom att en sakkunnig férordnas enligt 4 kap. 34 § FBL. Projek-
tering av en anldggning kan &ven ske utom ramen for forrattningsforfarandet
om det &r lampligt. Sa torde inte sallan vara fallet i friga om skogsbilvéagar
(prop. 1973:160 s 156 y).

4.2 Forordnande av sarskild forrattningsman

Om det ar lampligt far LM enligt 4 § andra stycket forordna en sarskild for-
rattningsman.

Den provning som LM ska gora nar fragan om forordnande av en sarskild
forrattningsman aktualiseras bestar dels av en lamplighetsprovning av om
forrattningen &r av en sadan natur att det ar lampligt att en sérskild forratt-
ningsman forordnas, dels av en provning av om den sarskilda forrattnings-
mannen med hansyn till kunskap och erfarenhet m.m. &r l&mplig att hand-
lagga forrattningen.

Lamplighetsprévning av forrattningssituationen

Mojligheten att férordna en sarskild forrattningsman motiverades vid lagens
tillkomst framst med att den bor kunna tillampas for skogsvéagar som Skogs-
styrelsen har projekterat eller planerat. En tjansteman hos Skogsstyrelsen,
som har deltagit i planeringen eller projekteringen av végen, ar ofta sa insatt
i vagfragorna att fordelar kan vinnas om denne dven férordnas som forratt-
ningsman (prop. 1973:157 s 108 och 156).

4 Férrétiningsmyndighet
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Civilutskottet uttalade dock att anldggningsforrattningar normalt bér hand-
ldggas av en myndighet och inte av en sérskild forrattningsman (CU
1973:33 s 7-8). Utgangspunkten ar alltsa att forrattningar enligt AL normalt
ska handlaggas av LM. Det ar inte tillatet att meddela ett férordnande enligt
4 § andra stycket endast darfor att en godtagbar forrattningsman finns till-

ganglig.

Lamplighetsprévning av forrattningsmannen

Enligt 4 § andra stycket galler aven vissa krav pa kunskap och erfarenhet for
den sarskilt forordnade forrattningsmannen. Han eller hon ska ha den kun-
skap och erfarenhet som uppdraget kraver och &ven i dvrigt vara lamplig till
detta.

| forarbetena framhalls sarskilt att personen i fraga har sddan kannedom om
tillampliga bestammelser att han eller hon kan handlagga forrattningen pa
ett fran rattssakerhetssynpunkt betryggande satt (prop. 1973:160 s 157).
Med hansyn till den nara anknytningen mellan FBL och AL maste en sar-
skild forrattningsman ha ingaende kunskaper om bl.a. FBL:s forfarandereg-
ler och dessutom viss forrattningserfarenhet. Darutover krévs nddvéandiga
allmanjuridiska kunskaper och garna aven viss teknisk kunskap i de fragor
som ska avhandlas vid forrattningen.

Om en foreslagen forrattningsmans forutséttningar inte ar kanda for LM ska
denne beredas tillfalle att som underlag for kompetensbedémningen redovi-
sa i vad man han eller hon forvarvat de kunskaper som motsvarar kravet i
4 § andra stycket.

Formell handlaggning

Om en begaran om att sérskild forrattningsman ska férordnas har framforts
skriftligen av en behorig sbékande bor LM som regel meddela ett sarskilt
beslut enligt 4 § andra stycket. Berorda saké&gare har ratt att 6verklaga beslu-
tet enligt 15 kap. 2 § FBL (30 8§ tredje stycket).

Den sarskilde forrattningsmannens handlaggning

Sadana bestammelser som har utfardats av regeringen eller en myndighet
och som galler for LM galler for en sarskild forrattningsman i den utstrack-
ning Lantméteriet forordnar (1 8 andra stycket ALK).

Utan att nagot formellt anstéllningsforhallande foreligger ar en sarskild for-
rattningsman funktionellt inordnad under LM vid fullgérandet av den for-
rattning som foérordnandet avser. Den sérskilde forrattningsmannens hand-
laggning bor ske pa precis samma sétt som LM:s. En forrattning som hand-
laggs av en sarskild forrattningsman ska saledes inforas i dagboken hos den
LM som har meddelat forordnandet och kvarsta dar till dess den har slut-
forts.

4 Férrétiningsmyndighet
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Den sérskilde forrattningsmannen ska fa det bitrade som behovs fran LM:s
personal liksom tillgang till kontorsutrustning, m.m. LM ska &ven ombesor-
ja expedieringen av forrattningsakten, arkivering av resthandlingar samt
tillganglighallandet av handlingarna under overklagandetiden, m.m. Aven
rékningen ska utférdas av LM.

4 Férrétiningsmyndighet
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VILLKOR FOR INRATTANDE AV EN GEMENSAM-
HETSANLAGGNING (5-11 §8)

Det grundlaggande villkoret for att en gemensamhetsanlaggning ska fa in-
rattas foljer av definitionen pa gemensamhetsanlaggning i 1 8. Vidare finns i
AL materiella villkor av tva slag. Eftersom fastigheter kan anslutas tvangs-
vis till en gemensamhetsanléggning finns for det forsta villkor till skydd for
enskilda intressen. For det andra finns villkor av hansyn till allmanna intres-
sen. Dessa materiella villkor &r i huvudsak samlade i 5-11 88. Regler om
avsteg fran vissa bestammelser till skydd for enskilda intressen finns i 16 §
forsta stycket.

For sadana rattigheter som avses i 49-52 88 galler, forutom de sérskilda
villkoren i dessa lagrum, enbart villkoren i 8-11 88 (jamfor 53 §).

Villkor till skydd fér enskilda intressen

For att en fastighet utan stdd av 6verenskommelse ska kunna anslutas till en
gemensamhetsanlaggning kravs enligt 5 § att anldggningen ar av vasentlig
betydelse for fastigheten. Det ska finnas ett patagligt behov for fastigheten
som sadan att ha tillgang till den nyttighet som avses med anlaggningen.
Villkoret ar dispositivt (16 §).

| 6 § forsta stycket finns dessutom krav — det s k batnadsvillkoret — pa att
den aktuella anlaggningen ska medféra fordelar av ekonomisk eller annan
art, t.ex. sociala faktorer, som 6vervéger de kostnader och olédgenheter som
anlaggningen medfor. Detta villkor ar inte dispositivt.

Om det i en detaljplan har meddelats fastighetsindelningsbestammelser om
en gemensamhetsanlaggning och anlaggningsbeslut meddelas under detalj-
planens genomforandetid, ska vasentlighetsvillkoret och batnadsvillkoret i 5
och 6 8§ inte provas (6 a §).

Vid sidan av vasentlighets- och batnadsvillkoren kravs dessutom att inrat-
tande av en gemensamhetsanlaggning stods av en viss sakdgaropinion, savi-
da inte behovet av anldggningen ar synnerligen angeléget (opinionsvillkoret,
7 8). Reglerna i 8 8, om allménna riktlinjer for lokalisering och utférande av
en gemensamhetsanlaggning, avser att skydda saval enskilda som allmanna
intressen.

Villkor till skydd for allmanna intressen

Som villkor fran allmén synpunkt for att en gemensamhetsanlaggning ska fa
inrattas stalls krav framst pa att planintresset tillgodoses. En anlaggning
inom ett omrade med detaljplan eller omradesbestammelser far inte inrattas i
strid mot planen eller bestdmmelserna (9 § forsta stycket). Om det &r foren-
ligt med planens eller bestammelsernas syfte far dock mindre avvikelser
goras.

VILLKOR FOR INRATTANDE AV EN GEMENSAMHETSANLAGGNING (5-11 §§)
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Om naturvardsforeskrifter eller andra sérskilda bestammelser galler for
marks bebyggande eller anvandning ska dessa ocksa beaktas sa att syftet
med bestdmmelserna inte motverkas (9 § andra stycket). Om detaljplan sak-
nas aktualiseras kravet pa planmassiga bedémningar i 10 8.

Harutover galler ett allmant krav pa att anlaggningen inte far medfora ola-
genhet av nagon betydelse for allméant intresse, savida inte anlaggningen &r
till dvervagande nytta fran allman synpunkt (11 8).

VILLKOR FOR INRATTANDE AV EN GEMENSAMHETSANLAGGNING (5-11 §§)
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5 Vasentlighetsvillkoret

5 § Gemensamhetsanlaggning far ej inrattas for annan fastighet an sadan for vilken det ar
av vasentlig betydelse att ha del i anlaggningen.

Forarbeten:

Prop. 1973:160 s. 85 n-87 x, 151 y-153 6 och 188-189 y, Prop. 1985/86:1 s. 209x—
216x, Prop. 1985/86:90 s. 159

Vasentlig betydelse

Utan stod av 6verenskommelse far en gemensamhetsanlaggning inte inrattas
for annan fastighet &n sadan for vilken det &r av vasentlig betydelse att ha
del i anlaggningen (5 8). Detta villkor avser savél skyldigheten som ratten
till anslutning. Villkoret géller alltsa inte bara nar en fastighet ska anslutas
mot dgarens vilja utan ocksa nar en agare onskar ansluta sin fastighet men
nagon annan fastighetsagare motsatter sig detta.

Vésentlighetsvillkoret ska inte prévas om gemensamhetsanldggningen inrat-
tas 1 enlighet med fastighetsindelningsbestammelser i en detaljplan under
planens genomfdérandetid, se 6 a §.

Om de deltagande fastighetsagarna samtycker behovs ingen provning av
vasentlighetsvillkoret (16 § forsta stycket 1). Aven i sadana fall géller dock
det grundldggande kravet i 1 § att anlaggningen ska vara av stadigvarande
betydelse for de deltagande fastigheterna.

Samtycke kravs endast av dgarna av de fastigheter som kan anslutas tvangs-
vis enligt 58. Agare av fastigheter for vilka gemensamhetsanlaggningen
inte dr vasentlig, kan saledes genom sin rost inte hindra att nagon annan
fastighet ansluts. Om en sadan fastighetsagare anser att hans eller hennes
intressen inte blir tillrackligt beaktade, om en annan fastighet tillats delta,
kan fastighetsagaren valja att avsta fran att delta i anlaggningen (prop.
1973:160 s. 549 m).

Rattsfall

| 08:27 gjordes en annan tolkning i den berdrda fragan. | samband med exploatering av
ett markomrade beslutade LM om att inrdtta en gemensamhetsanliaggning avseende
gangstig for atkomst av en sjo. Ett tiotal bostadsfastigheter skulle delta i anlaggningen.
Enligt detaljplanen var det utrymme som togs i ansprak for anlaggningen utmarkt som
ett g-omréde. Agaren till 3:27, en bostadsfastighet som fanns fore den aktuella exploa-
teringen (se karta), 6verklagade och yrkade att anldggningsbeslutet skulle upphévas,
bl.a. pa den grunden att behovet av strandkontakt kunde tillgodoses p& annat sétt och
att vasentlighetsvillkoret i 5 § AL inte var uppfyllt for samtliga fastigheter. | andra
hand yrkades att kretsen av deltagande fastigheter skulle begransas.

5 Vasentlighetsvillkoret
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HovR: For fastigheter som inte uppfyller vasentlighetsvillkoret i 5 8 AL krévs enligt
16 § 1 st. AL medgivande fran alla deltagande fastigheter. | prop. 1973:160 s. 549 har
visserligen lagradet uttalat, att det ligger narmast till hands att endast krdva medgivande
av agare till fastighet som kan tvangsvis anslutas och att dgare till annan fastighet inte
bor kunna hindra annan fastighets anslutning. Departementschefen anslot sig till lagré-
dets tolkning (a prop. a. 539). Enligt HovR:s mening har emellertid en sadan tolkning
inte stdd i lagtexten och medfér betydande problem vid bedémningen av vilka fastig-
hetsagare som far ifragasitta 6vriga fastigheters deltagande. Med hansyn till det sagda
finner HovR att klaganden hade rétt att ifragasatta vilka fastigheter som skulle delta i
gemensamhetsanlaggningen, oavsett om klagandens egen fastighet uppfyllde vasent-
lighetsvillkoret for deltagande. — HovR beddémde sedan att vésentlighetsvillkoret i 5 §
AL inte var uppfyllt och att beslutet om att inrétta gemensamhetsanlaggningen skulle
upphévas.

Kommentar till 08:27: Enligt Lantmateriets mening strider inte lagradets och depar-
tementschefens uttalanden mot lagtexten utan ska ses som ett fortydligande av denna.
Om 4dgarna av fastigheter for vilka en anlédggning inte dr av vasentlig betydelse skulle
ha ratt att med stod av 5 § ifrdgasatta anldggningar som andra fastighetségare ar Gver-
ens om skulle betydande problem uppstd. De eventuella stérningar som en fastighet likt
3:27 i det aktuella fallet kan tankas drabbas av, bor séledes inte prévas enligt 5 § utan
enligt nagot annat lagrum. Intill dess fragan har avgjorts av HD bor LM séledes inte
beakta det redovisade réattsfallet utan félja de anvisningar som ges i forarbetena.

Aven om de deltagande fastighetsidgarna har traffat en éverenskommelse
kan det vara nodvandigt att prova vasentlighetsvillkoret vid ett tvangsvis
ianspraktagande av utrymme enligt 12 8. Storre utrymme far namligen inte
tas i ansprak an som behdvs med hansyn till fastigheter som enligt vasent-
lighetsvillkoret kan anslutas utan stoéd av medgivande.

For att kravet pa vasentlig betydelse ska vara uppfyllt maste det finnas ett
patagligt behov for fastigheten att ha tillgang till en anlaggning av ifrdgava-
rande slag. Om fastigheten redan &r utrustad med en separat anlaggning

5 Vasentlighetsvillkoret
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som fyller samma funktion som den ifragasatta gemensamhetsanlaggningen,
bor anslutning utan stod av 6verenskommelse som regel inte komma i fraga.

Undantag bor dock goras for sadana fall da den befintliga anlaggningen ar
utsliten eller dess anvéandning star i strid mot en plan eller andra bebyggelse-
reglerande bestimmelser eller mot ett beslut av en myndighet som har att
svara for t.ex. halsovard, trafiksakerhet och miljévard. Undantag torde aven
kunna ske nér anslutning till en gemensamhetsanlaggning skulle medféra en
pataglig forbéttring, t.ex. betydande minskning av driftskostnaderna, minsk-
ning av korlangden eller mojlighet att undga besvéarande backar i fraga om
vdgar.

En fastighetsagares pastaende att han eller hon har for avsikt att anskaffa
och driva en egen anlaggning torde i allmanhet kunna lamnas utan beaktan-
de. Endast om fastighetsagaren kan gora sannolikt att den separata anlagg-
ningen &r fordelaktigare for fastigheten och att det dessutom &r sannolikt att
anlaggningen utfors, bor fastigheten lamnas utanfér gemensamhetsanlagg-
ningen. En separat anldggning kan &ven vara utesluten darfor att fastighets-
indelningsbestammelser i en detaljplan foreskriver att vissa fastigheters be-
hov av en viss nyttighet ska tillgodoses genom en gemensamhetsanlaggning
och bygglov saledes inte kan paraknas for en separat anlaggning. Det &r inte
nddvandigt att i varje sarskilt fall utreda om en gemensamhetsanlaggning
stéller sig billigare &n en separat anlaggning utan endast i de fall dar detta
sarskilt ifragasatts. (Jamfor prop. 1973:160 s. 151 y-152 x).

Kravet pa vasentlig betydelse kan aven anses uppfyllt nar den aktuella fas-
tigheten visserligen inte vid anslutningstillfallet har behov av anldggningen
men sadant behov kan vantas foreligga inom den narmaste framtiden. Sa ar
fallet vid t.ex. exploateringsforetag som omfattar ett flertal fastigheter som
ska bebyggas i etapper inom nagra ars forlopp (prop. 1973:160 s 188 n—-189
6 och prop. 1966:128 s. 385 6—m).

Vagar

Enligt forarbetena har det normalt ansetts vara av vasentlig betydelse for
alla fastigheter, som har mark inom en vags "batnadsomrade”, att fa tillgang
till végen (prop. 1973:160 s. 277 x). Detta uttalande ar dock egentligen inte
sarskilt klarlaggande, eftersom det &r vasentlighetsvillkoret som avgor vilka
fastigheter som kan tvangsanslutas, varefter batnaden ska prévas for detta
kollektiv av fastigheter. Det s.k. batnadsomradet bestams med andra ord av
vasentligheten — inte tvartom. Se vidare 6.1 Batnad under Begreppet "bat-
nadsomréade”. Jamfor ocksa rattsfallet 04:18 nedan.

Fragan om vasentlig betydelse aktualiseras vanligen nar andra utfartsmoj-
ligheter finns — t.ex. at ett annat hall eller genom direktutfart pa en allmén
vag. FOr den senare situationen finns flera rattsfall, som ger vissa riktlinjer.
For att en anslutning ska vara vasentlig ar det inte tillrackligt att hanvisa till
att bebyggelsegruppen utgor en samlad enhet. Vasentligheten maste provas

5 Vasentlighetsvillkoret
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individuellt for varje fastighet. Anslutning kan darvid bedémas som vésent-
lig om det i andra delar av vagnétet finns nyttigheter som fastigheten har ett
mer &n obetydligt behov av. Se vidare de olika réattsfallen.

Andra fall som har aktualiserats i rattstillampningen pa senare ar har bl.a.
avsett vasentligheten av gatubelysning och av en enskild gang- och cykel-
vag samt om det ar vasentligt for en kommunal fastighet att inga i en
gemensamhetsanlaggning for s.k. gx-omraden i en detaljplan. Se vidare re-
spektive réttsfall.

Rattsfall

96:8 (HovR V Sverige). Gatubelysning ansags vara av vasentlig betydelse for en bo-
stadsfastighet. — FD: Det kan ifragasattas huruvida det ar av vésentlig betydelse for As
fastighet att ha del i den nya gemensamhetsanldggningen. FD finner emellertid i likhet
med FBM att samféllighetsforeningens omrade utgér en enhet som funktionellt hor
samman. Det ar angelaget att hela omradet far en tillfredsstallande gatubelysning. Sa-
vitt framkommit har kostnaderna for den tidigare gatubelysningen péforts alla fastighe-
ter inom omradet. Det kan darfor sagas vara ett rattvisekrav att dven kostnaderna for
den nya belysningen fordelas mellan samtliga fastigheter som hér till gemensamhetsan-
laggningen. Det anforda medfor att Gverklagandet bor avslds. — HovR. delade FD:s be-
démning.

97:18 (HD, NJA 1997 s. 491). Fraga om en kommunal fastighet skulle ingd i en
gemensamhetsanlaggning. — | en detaljplan har kvartersmark lagts ut for bl.a. handel,
trafik och parkering. Darav skulle viss mark vara tillgédnglig for gemensamhetsanlagg-
ning (betecknad med g). Inom samma omrade skulle dessutom viss mark vara tillgang-
lig for allman géng- och cykeltrafik eller allméan kortrafik (betecknad med gx och gz).
FBM beslutade om inréttande av en gemensamhetsanldggning for sex fastigheter. An-
laggningen skulle besta av anordningar av alla slag for utfarts- och genomgangstrafik,
for parkering och véagbelysning samt fér handel (torg).

HovR: | motsats till vad som galler betraffande allman plats finns for x- och z-omraden
inga regler om nar sadant omrade skall upplatas till allmant begagnande eller om rétt
for kommunen att ta ut gatukostnader fran berorda fastighetsagare. Beteckningen gx
och gz ar en ny foreteelse. Motivet ar uppenbart att ersatta gator pa allman platsmark
med végar pa kvartersmark, vilka skall vara tillgangliga for allman gang- och kortrafik,
och pa detta satt 6verfora vaghallningsansvaret for allman trafik till enskilda fastighets-
dgare trots att det ar frdga om en detaljplan med kommunalt huvudmannaskap. Huruvi-
da detta ar lampligt synes enligt HovR:n tveksamt, men far anses prévat och godkant
genom detaljplanens antagande. Enligt HovR:s mening innebér detta emellertid inte att
kommunen kan undandraga sig de vaghallningskostnader som uppkommer genom att
omréadena skall vara tillgangliga for allman trafik, eftersom enskilda fastighetsagare
inte rimligen kan &laggas kostnader for allman gang- och kortrafik (inom ett kvarter)
genom AL:s regelsystem, dd kommunen ar huvudman for detaljplanen. HovR:n fann
att 6vervagande skal talade for att 1ata de bada angransande gatufastigheterna inga i
gemensamhetsanlaggningen eftersom den belastning som upplatelsen for allman trafik
medfor bedomdes vara av av vasentlig betydelse for en sadan fastighet.

HD: Enligt 5 § AL far en gemensamhetsanlaggning inte inréttas for annan fastighet an
sadan for vilken det ar av vasentlig betydelse att ha del i anlaggningen (jfr 6:1 2 st. och
7:1 1 st. FBL). Avgorande vid bedomning av om tvangsanslutning far ske &r om det fo-
religger ett patagligt behov for fastigheten att ha tillgang till den nyttighet som avses
med gemensamhetsanlédggningen (se prop. 1973:160 s. 151). Bedémningen av om det
ar av vasentlig betydelse for Ronninge 1:403 att ha del i gemensamhetsanldggningen
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bor utgd fran fastighetens anvandningssatt enligt gallande detaljplan, namligen som
parkeringsplats, bussgata och huvudgata. Fastigheten kan i och for sig sdgas utgéra del
av ett sammanhéngande trafiksystem for Ronninge centrum. Rénninge 1:403 &r dock
inte i ndgon hogre grad beroende av de delar av trafiksystemet som omfattas av gemen-
samhetsanldggningen. Med hénsyn hartill finner HD att R6nninge 1:403 inte kan anses
ha sadan pataglig nytta av gemensamhetsanlaggningen att fastigheten kan tvangsanslu-
tas med stod av 5 § AL.

Kommentar: Efter tva utslag i Svea HovR (05:12, se 49 Upplatelse av rétt till vag for
en fastighet, och 03:15, som avség ett servitut enligt 7:1 FBL) &r den prejudicerande
betydelsen av 97:18 néagot oklar nar det galler vasentlighetsvillkoret. | bada de namnda
hovréttsfallen godtogs ndmligen en kommunal gatufastighet som réttighetshavare i ett
servitutsforhallande. 1 05:12 slogs dock fast att anslutning av den kommunala fastighe-
ten till en gemensamhetsanldggning inte kunde ske.

98:29 (Gota HovR). Fastighetsdgarna i tva byar pa landsbygden hade anvéant en dgovég
pa en jordbruksfastighet som forbindelseled pa allemansréattslig grund. Nar &garen av
jordbruksfastigheten byggde till ladugéarden hindrade eller forbjod han passage Gver
fastigheten. LM meddelade beslut om att inratta gemensamhetsanlaggning for gang-
och cykelvdg. Vdagen skulle ha enkel standard och grusas. Trafik med motordrivna for-
don fick inte férekomma.

FD: Markanvéndnings-, bebyggelse- eller planlaggningsskal hindrar inte inrattandet.
Vagen utgor inget avgérande hinder mot annan disposition av marken i framtiden. Na-
gon pataglig olagenhet kan inte anses uppkomma, insynen pa tomten hindras av vegeta-
tion. Forlusten av brukningshar mark utgér inte ndgot synnerligt men. Avgoérande ar
bedomningen av vésentlighetsvillkoret, dvs. om det foreligger ett patagligt behov for
delagarfastigheterna, med betoning pa fordelar av social natur. Fastigheterna ar dnda-
malsenliga dven utan tillgang till vagen. Det maste stallas stora krav for att ta utrymme
i ansprak tvangsvis. FD finner att vésentlighetsvillkoret inte &r uppfyllt. FD undanrdjer
anlaggningsbeslutet. — HovR faststéllde FD:s utslag.

03:13 (HovR V Sverige). Fraga om det var av vasentlig betydelse for en fastighet intill
en allman vdg att delta i en gemensamhetsanlédggning. — FD fann att vissa fastigheter
genom beldgenheten i omedelbar anslutning till den allménna védgen i och for sig inte
hade samma direkta behov av védganslutning som fastigheter langre in i vagsystemet.
Samtidigt kunde det inte bortses fran att det var en tillgang for alla fastigheter i omradet
att gdngvagar, parkomraden och gatubelysning kom att istdndsattas och underhallas ge-
nom samféllighetens forsorg. Sett ur ett helhetsperspektiv fick det anses att fastigheter-
na invid allman vag inom den aktuella omradesavgransningen hade viss nytta av att
delta i vagforeningen och bidra till kostnaderna for underhéll av gemensamma omra-
den. Darfor var det av vasentlig betydelse for dessa fastigheter att ingd i gemensam-
hetsanlaggningen. — HovR gjorde samma bedémning som FD.

04:18 (HovR N Norrland). Fraga om det var av vasentlig betydelse for en fastighet in-
till en allméan vég att delta i en gemensamhetsanliaggning. — FD: Enligt 5 § AL far
gemensamhetsanlaggning inrattas endast for sadana fastigheter for vilka det ar av vi-
sentlig betydelse att ha del i anldggningen. Det kan inte anses tillfyllest att under all-
man hanvisning till nyttan av vagarna ansluta alla de i vagforeningen ingaende fastig-
heterna till gemensamhetsanlaggningen. For fastigheter med utfart till allméan vag kan
séledes kravet pa vasentlig betydelse anses uppfyllt forst om det inom anlaggningens
batnadsomrade finns samhallsservice eller gemensamt utnyttjade anlaggningar sdsom
samlingslokaler, elljusspar m.m. | forevarande fall &r det utrett att det inom bebyggel-
seomradet Norrfjarden finns en miljostation, en samlingslokal, en badstrand och en
tennisbana. Aven om nyttjandet synes begréansat, far kravet pa vasentlig betydelse anses

uppfylit.
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HovR: Vasentlighetsvillkoret i 5 § AL innebér att tvangsanslutning till gemensamhets-
anlaggningen i princip bara far ske om det finns ett pétagligt behov for fastigheten att
fa tillgang till den nyttighet som avses med anldaggningen. Likasa bor bedémningen av
vasentlighetsvillkoret ske med utgéngspunkt fran varje fastighets beskaffenhet och ty-
piska behov. Bedomningen skall séledes goras oberoende av vem som for tillfallet ar
dgare och oavsett dennes individuella behov och forutsattningar. | forarbetena till AL
uttalats att det normalt har ansetts vara av vasentlig betydelse for alla fastigheter inom
en vags batnadsomrade att fa tillgang till vagen. En forutsattning for detta maste dock
anses vara att batnadsomradet har avgransats pa ett riktigt satt sd att batnadsgransen
verkligen skiljer de omraden som har ett patagligt behov av véagen fran de omraden
som inte har ett sddant behov. | det nu aktuella fallet kan den avgransning av batnad-
somréadet som skett inte tillaggas den betydelsen att det darigenom blivit avgjort att det
ar av vasentlig betydelse for klagandens fastighet att ha del i gemensamhetsanlégg-
ningen.

Inom omradet finns bl.a. en badplats och en miljostation, som nés via forrattningsva-
garna. Aven om badplatsen &r ansatt av E-colibakterier och miljéstationen endast ar en
atervinningsstation for visst slag av avfall och det finns alternativa majligheter till saval
bad som avlamnande av avfall, s& méste det typiskt sett anses finnas ett patagligt behov
for fastigheterna i naromradet att ha tillgang till sdval badplatsen och atervinningssta-
tionen. Till detta kommer att fastigheterna soder om omradet kan anses ha visst behov
av genomfartsvagen genom omradet for atkomst av markomradena norr om bebyggel-
seomradet. Mot bakgrund héarav anser HovR att det &r av vasentlig betydelse for kla-
gandens fastighet att ha del i gemensamhetsanldggningen.

04:21 (HovR N Norrland). Fradga om det var av vasentlig betydelse for en fastighet in-
till en allmén vég att delta i en gemensamhetsanlédggning. — Fallet gallde omprévning
av en vagforening. Genom det enskilda vagnat som forvaltas av foreningen l6per en
allmdn vag. Inom omrédet finns bl.a. en skola, en slalombacke och en affar. Ett 30-tal
bostadsfastigheter har sin utfart mot den allménna vagen. LM anség att vasentlighets-
villkoret var uppfyllt for samtliga bostadsfastigheter i omradet.

FD: | ett fall som detta ar det av vasentlig betydelse att dstadkomma en totalt sett val
fungerande vaghallning och att det far anses ligga i alla fastighetsagares intresse att alla
fastigheter som har anknytning till vagsystemet solidariskt medverkar i féreningen.
Klagandenas fastigheter maste typisk sett anses vara beroende av den infrastruktur som
vagnatet utgor for att komma at de anldggningar och nyttigheter som finns inom omra-
det. FD fann dérfor att vésentlighetsvillkoret var uppfyllt och 6verklagandena avslogs.

HovR: | Fors samhélle saknas en tydlig centrumbildning och féreningens végar an-
véands i princip enbart for in- och utfart till bostadsfastigheterna. HovR fann att behovet
att nyttja vagsystemet for intern kommunikation, t.ex. for besok mellan bostadsfastig-
heterna och trafik till och fran affar, skola, slalombacke etc., var ringa. HovR konstate-
rade vidare att det inte finns mojlighet att tvangsvis ansluta fastigheter for att uppna so-
lidarisk samverkan. Sammantaget fann HovR att det inte var av vasentlig betydelse for
fastigheterna med direktutfart till allman vég att ha del i vagféreningen.

04:34 (HovR V Sverige). Fraga om det var av vasentlig betydelse for fastigheter med
direktutfart till allmén vdg att delta i en gemensamhetsanléggning.

FD: Enligt vad som framkommit i malet ingar det inte i féreningens uppgifter att svara
for skotsel av t.ex. gang- och cykelvagar, parkmark och andra gemensamma omraden,
gatubelysning och dyl. Nagra for samhillet gemensamma centrumfunktioner sdsom
torg eller andra motesplatser finns inte heller inom féreningens omrade. Det kan av
véagnatets struktur bedémas att de fastigheter som &r beldgna med direktutfart till all-
man vag endast undantagsvis torde komma att anvénda anldggningen for egna behov.
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FD finner mot denna bakgrund att det inte kan anses vara av vasentlig betydelse for
fastigheter som ar beldgna med direktutfart till allman vag att ingd i anlaggningen.

HovR: Fastigheter beldgna utmed allmén vég eller fastigheter som inte anvéander ge-
mensamhetsanléaggningens vagar for sin utfart mot allméan vdg har inte samma direkta
behov av att delta i anlaggningen som fastigheter som for utfart anvander anlaggning-
ens vagsystem. | princip bor forstnamnda grupp av fastigheter inte tvingas med i en ge-
mensamhetsanlédggning som omfattar enbart végar och inte annan allmén platsmark.
HovR delar darfor FD:s beddmning.

05:16 (HovR Sk o BI). Fraga om det var av vasentlig betydelse for en fastighet intill en
allmén vég att delta i en gemensamhetsanldggning. — Fallet gallde omprévningsforratt-
ning avseende av en vagforening. Féreningen har 300 deltagande bostadsfastigheter,
varav flertalet betecknas som aretruntboende. Inom vagomradet finns vissa gemen-
samma grénomraden. LM ansdg att vésentlighetsvillkoret var uppfyllt for samtliga fas-
tigheter i omrédet.

FD anforde bl.a. att det maste anses vara av vasentlig betydelse for samtliga fastigheter
inom det aktuella omré&det att ha en val fungerande vaghallning. Aven fastigheter med
utfart mot allman vag ar en del av vagnatet och maste typiskt sett anses ha nytta av det-
ta. Det far anses ligga i alla fastighetsdgares intresse att de fastigheter som har anknyt-
ning till végsystemet solidariskt medverkar i vagforeningen. FD avslog yrkandena.

HovR fann daremot, med hénsyn till omstandigheterna i malet, att det inte var av va-
sentlig betydelse for fastigheten med utfart mot allmén vag att ingd i vagforeningen.

06:27 (G6ta HovR). Fraga om det var av vasentlig betydelse for fastigheter med di-
rektutfart till allmén vég att delta i en gemensamhetsanlaggning

FD konstaterade att vagforeningens forvaltningsansvar dven innefattade gang- och cy-
kelvégar. Detta medférde, enligt FD:s bedémning, att det var rimligt att berérda fastig-
heter aven fortsattningsvis skulle ingd i foreningen, fast med reducerat andelstal.

HovR: Fastigheterna i fraga ligger i utkanten av tatorten ganska langt fran de gang- och
cykelvagar som ingér i gemensamhetsanlaggningen. Fastigheterna gransar till en lans-
vég. Alla tre fastigheterna har egna in- och utfarter till lansvégen. Mot bakgrund av det
anforda kan det inte anses vara av vésentlig betydelse for fastigheterna att ha del i
gemensamhetsanlaggningen.

08:19 (Svea HovR). Fraga om det var av vasentlig betydelse for en fastighet intill en
allmén vég att delta i en gemensamhetsanlédggning. — FD konstaterade att klagandens
fastighet hade sin brevlada placerad intill en vdg som ingick i gemensamhetsanlagg-
ningen och att majligheten att fa post fick anses utgora ett patagligt behov for fastighe-
ten. Till detta kom den nytta som fastigheten kunde forvantas ha av en véagférbindelse
till 6vriga fastigheter i grannskapet. FD fann mot denna bakgrund att vésentlighetsvill-
koret i 5 § var uppfyllt och avslog dverklagandet.

HovR: De vagar som ingar i den har aktuella gemensamhetsanlaggningen &r avsedda
att i varierande omfattning betjana ett 50-tal bostadsfastigheter déribland klagandens
fastighet. Fastigheterna ingar i samma byggnadsplaneomrade och utgér en val avgran-
sad och sammanhallen bebyggelsegrupp. Gemensamhetsanlaggningens végar kan nytt-
jas — med varierande nytta for deltagande fastigheter — for interna resor i form av besok
hos 6vriga boende inom omradet, atkomst av natur- och friomraden, skola och anslu-
tande enskilda och allménna végar. Vidare anvands végsystemet for sop- och post-
transporter. | malet har framkommit att klaganden, som har sin utfart direkt till allmén
vdg, under viss tid utnyttjat moéjligheterna till att 1amna sopor och hdmta post via
gemensamhetsanlaggningens vagar pa plats i omedelbar anslutning till sin fastighet.
Idag lamnar hon sina sopor vid sin gardsutfart till allmén vag och hamtar ocksa sin post
vid allman vag pa en plats som ligger ca 150 meter fran hennes gardsutfart.
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De andrade forhallanden som framkommit i mélet och som skulle kunna motivera en
omprovning av frdgan om klagandens fastighets deltagande i gemensamhetsanligg-
ningen avser enligt HovR fastighetens sop- och posttransporter. Férandringarna synes
emellertid vara mer betingade av klagandens 6nskemal an ett forandrat behov for fas-
tigheten, i vart fall galler det posttransporterna. Det framstar darmed som tveksamt om
skal for omprovning foreligger. Oavsett detta konstaterar emellertid HovR att gemen-
samhetsanlaggningen med hansyn till vad som anforts om forhallandena i omradet ar
av sddan vasentlig betydelse som avses i 5 § AL for klagandens fastighet. Overklagan-
det ska darmed avslas.

Se dven rattsfallen angdende vasentlig betydelse enligt 49 8.

Vatten- och avloppsanlaggningar

I nagra fall har prévats om en brunn eller annan vatten- eller avloppsanlagg-
ning ar av vasentlig betydelse.

Rattsfall

93:5 (HovR V Sverige). Tvangsanslutning till en gemensamhetsanliggning fér markin-
filtration. FBM beslutade om gemensamhetsanlaggning for markinfiltration (BDT-
vatten) med tillhérande ledningar och brunnar for fem fastigheter. En av fastighets-
agarna (F) motsatte sig anslutning. HovR: F:s infiltrationsanlaggning, som varit i bruk i
26 ar, ligger pa ca 20 m avstand fran en djupborrad vattentikt. Med de lutningar som
finns pa fastigheterna borde av sanitara skal, enligt nu allmant tillimpade normer, av-
standet vara 50-100 m. F:s infiltrationsanlaggning innebar darfor en sadan risk for
uppkomsten av sanitér olagenhet att det &r av vasentlig betydelse for hans fastighet att
ha del i den tilltdinkta gemensamhetsanléaggningen.

01:24 (Svea HovR). LM beslutade om inréttande av gemensamhetsanlaggning for ett
fritidshusomrade omfattande dels befintliga vagar och gréonomraden, dels en sommar-
vattenanlaggning. En av de deltagande fastighetsdgarna éverklagade LM:s beslut och
yrkade bl.a. att hennes fastighet skulle inga i gemensamhetsanlaggningen enbart i fraga
om vagar och grénomraden, eftersom fastigheten hade egen brunn. — FD anség att
planomradet skulle ses som en helhet och andrade inte LM:s beslut. — HovR fann, att
det med hénsyn till den egna vattenforsérjningen inte kunde anses vara av vasentlig be-
tydelse for fastigheten att ha del i anlaggningen. Fastigheten skulle alltsa inte ingd i
sommarvattenanlaggningen.

02:26 (HovR N Norrland). LM beslutade att inrdtta en gemensamhetsanlédggning avse-
ende vattenforsorjning. Genom beslutet anslots fastigheten A till en befintlig brunn,
som tillhorde ett vattenforetag vars sex ingaende fastigheter ansléts till gemensamhets-
anlaggningen.

FD: Det maste enligt 5 8 AL finnas ett patagligt behov for fastigheten A att ha tillgang
till vattenféretagets brunn for att en gemensamhetsanlaggning skall f& inréttas pa anso-
kan av agaren till A. | malet &r ostridigt att fastigheten A har tillgang till eget vatten
och att mangden ar tillracklig for fastigheten. Kvaliteten for dricksvattnet &r dock dalig,
men kan étgardas med hjalp av reningsanlaggning som skulle kosta 25-30 000 kr. FD
bedomer att varje annan losning av vattenfragan skulle vara avsevart dyrare dn denna
kostnad. Mot den bakgrunden finner FD det inte vara av vasentlig betydelse fér A att
ha del i gemensamhetsanlaggningen, varfor forrattningen skall instéllas.

HovR: For att batnadsvillkoret i 6 § AL skall vara uppfyllt, maste fordelarna av eko-
nomisk art for fastigheten A vara betydande i forhallande till de kostnader som kan
uppsta vid anslutningen av A till vattenforetagets brunn. HovR konstaterar att vattenfo-
retaget maste vidta ett antal atgarder for att ansluta ytterligare fastigheter. HovR upp-
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skattar kostnaderna for dessa atgérder till flera hundra tusen kronor. Kostnaden for att
rena vattnet pd A uppskattar HovR understiga 70 000 kr. HovR finner med hansyn till
det anférda att forutsattningarna enligt 5 och 6 88 AL inte &r uppfyllda. FD:s utslag
skall darfor sta fast.

Batplatser

Vasentligheten av tillgang till en batplats behandlas nedan i fem rattsfall. Av
dessa bor slutsatsen kunna dras att det normalt inte ar av vésentlig betydelse
enligt 5 § for en fastighet pa fastlandet (som kan nas via en vag) att ha till-
gang till en egen batplats i en gemensamhetsanlaggning. Detta galler sarskilt
om det finns tillgang till batplatser i narheten som kan hyras. For 6-
fastigheter (utan brofdrbindelse) skulle dock ordnade transportmdjligheter
med bat kunna vara en tillgang som &r av vasentlig betydelse.

Rattsfall

00:4 (Svea HovR). Fraga om bl.a. vésentlighetsvillkoret vid inrattande av gemensam-
hetsanlaggning for angbatsbrygga. LM beslutade om inrattande av gemensamhetsan-
laggning for en angbatsbrygga med landforbindelse och gangstigar for ett 30-tal fastig-
heter pa en mindre 6 i skdrgarden. Bryggan skulle anvéandas for reguljar trafik, nagot
som inte fanns tidigare.

FD anférde om vasentlighetsvillkoret att det enligt motiven skall finnas ett patagligt
behov for en fastighet att ha tillgang till den aktuella nyttigheten. Om fastigheten redan
ar utrustad med separat anlaggning som uppfyller samma behov bor tvangsanslutning
inte komma i fraga. FD fann att det for de fastigheter som saknade bryggrétt uppenbar-
ligen var av vasentlig betydelse att ha en brygga for reguljar trafik. Taxibatstrafiken var
inget fullgott alternativ. For fastigheter med egen brygga och for taxibat godtagbara
djupforhéllanden var fordelarna inte lika uppenbara. FD ansag emellertid att en jamfo-
relse kunde géras med principen for anslutning av fastigheter inom en végs batnadsom-
rade, da det brukar anses vara av vasentlig betydelse for alla fastigheter inom batnad-
somradet att fa tillgang till vagen. Det var enligt FD naturligt att pa 6ar av motsvarande
storlek som den aktuella betrakta hela 6n som ett batnadsomrade med avseende pa
brygga for allman kommunikation och anse det som vésentlig betydelse for alla 6ns bo-
stadsfastigheter att delta i gemensamhetsanlaggningen. — HovR gjorde samma beddm-
ning av vasentlighetsvillkoret som FD.

03:8 (Svea HovR). LM beslutade om inréttande av gemensamhetsanldggning avseende
brygga, badplats och vég for fem fastigheter.

HovR: Enligt 12 § AL far utrymme for anlaggning under vissa forutsattningar tvangs-
vis tas i ansprék pa fastighet. Storre utrymme far dock inte, utan medgivande fran den
som skall avstd utrymmet, tas i ansprak dn som kravs for att tillgodose behovet for de
fastigheter som enligt vasentlighetsvillkoret i 5 § AL tvangsvis kan anslutas till gemen-
samhetsanlaggningen.

Enligt forarbetena kréavs for att vasentlighetsvillkoret skall vara uppfyllt, att det skall
vara fraga om ett patagligt behov for en fastighet att ha tillgang till en anlaggning av
ifrdgavarande slag. Har en fastighet tillgang till en egen separat funderande anlaggning
som fyller samma funktion som den ifragasatta anlaggningen séags att anslutning som
regel inte kan komma ifraga. Fragan om vésentlighetsvillkorets tillampning vid inrét-
tande av gemensamhetsanlaggning for batplatser har provats av Svea HovR i utslag
1975-02-28 (= 75:34). | malet ansags det som regel vara av synnerlig vikt for ett dnda-
malsenligt utnyttjande av en inom Stockholms lans kusttrakter belagen fritidsfastighet
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att ha tillgang till batplats. Det ansdgs ocksa att batplatsfragan i dessa kusttrakter hang-
de mycket ndra samman med syftet med bildandet av en fritidsfastighet och med fas-
tighetens andamal. Vid bedoémningen ansags det ha en stor betydelse vilka krav som i
planeringssammanhang uppstallts pa tillgang till batplats. | NJA 1975 s. 146 ansags det
dock inte nddvandigt att en fritidsfastighet i dessa kusttrakter tillforsakrades rétt till
batplats for att vara lampad for sitt andamal. | rattsfallet NJA 1997 s. 491 understroks
att vasentlighetsvillkoret ar uppfyllt nar en fastighet for sin andamalsenliga anvandning
i hog grad &r beroende av att kunna nyttja gemensamhetsanlaggningen.

De fastigheter som skall delta i den aktuella anldggningen &r uppenbarligen attraktiva
for saval permanent- som fritidsboende. Eftersom de bekvamt kan nés via vagnatet &r
det inte nodvandigt for atkomst av fastigheterna att ha tillgang till batplats. Inte heller
torde de mdjligheter till bad som gemensamhetsanldggningen skall tillgodose kunna
anses fylla ett vasentlig behov for fastigheterna. Redan idag torde for 6vrigt det aktuella
markomradet vara tillgangligt for t.ex. bad pa allemansrattsliga grunder.

Frédgan ar dd om fastigheterna med hansyn till sin anvandning och sitt kustnara lage
anda skall anses ha sé stort behov av anlaggningen att ratt till expropriativt ianspréakta-
gande bor medges. Harvid bor framst beaktas de moéjligheter som finns att hyra plats i
batmarina eller p& annat satt avtala om upplatelse av batplats om an inte i fastigheternas
omedelbara narhet sa i vart fall inom acceptabelt avstand for att val kunna utnyttja den
tillgdng som narheten till havet innebar. Som berdrts torde inte krav kunna stallas vid
fastighetshildning inom det aktuella omradet att nybildad fastighet skall tillforsékras
ratt till batplats. Sa har inte heller skett nar Myttinge 1:46, 1:47 och 1:51 — tre berérda
fastigheter — bildades. Inte heller torde en fastighet som saknar egen batplats och under
liknande forhallande som galler i malet kunna tvingas in att delta i en gemensamhetsan-
laggning avseende batplats. Omvand bor det darmed inte vara mojligt for en fastighets-
dgare att tvangsvis ansluta sin fastighet till en sddan gemensamhetsanlaggning.

Med hénsyn till det anférda finner HovR att det inte kan vara av vésentlig betydelse fér
de aktuella fastigheterna att gemensamhetsanlaggningen inréttas. Utrymme for anlagg-
ningen kan darfor inte med stod av 12 § AL tvangsvis tas i ansprak.

05:2 (HovR V Sverige). Inrattande av gemensamhetsanlaggning for angbatshrygga
vagrades. LM inréttade tvd gemensamhetsanlaggningar avseende dels vag inkl. vand-
plats och parkeringsplats, dels brygga. | anldggningarna skulle ca 15 fastigheter delta.
Bryggan i fraga var en gammal angbatsbrygga, som upphdrde som sadan omkring
1960. Bryggan ansluter till samfélld mark (s:7), som férvaltas av en samfallighetsfore-
ning (Resd by). Ar 1978 bildades en intresseforening for att bl.a. organisera underhallet
av bryggan och en vég. Syftet med anléggningsforréttningen var att detta i stéllet skulle
ske i form av gemensamhetsanldggningar.

FD: Gemensamhetsanlaggning berérande brygga innefattar ett iansprdktagande av
brygga och vattenomrade tillnérigt Resé By:s delagare. Mot deras bestridande kan da
inte gemensamhetsanlaggning inréttas, om det inte &r av vasentlig betydelse for de fas-
tigheter som avses delta i anldggningen. Resd har forbindelse med fastlandet genom
bro. Det foreligger saledes inte av kommunikationsskal behov av batplats for fastig-
hetsagare pa on. Daremot forhaller det sig givetvis generellt s, att tillgangen till bat-
plats och brygga &r forenad med ett stort varde for en kustnara fastighet. Tillgangen
hartill paverkar emellertid inte i sig fastighetens funktion som permanent- eller fritids-
bostad i ndgon vidare man. Savitt framkommit i malet &r samtliga berorda fastigheter i
intresseforeningen lampade for sina dndamal aven utan tillgang till bétplats. Enligt
FD:s mening torde det inte forhalla sig s&, att kustnira fastigheter kan anses ha sa pé-
tagligt behov av batplats och brygga att forutsattningar for tvangsvisa inrattanden av
gemensamhetsanlaggningar harfor mer allmant skulle foreligga. Sélunda kan det inte,
aven om gemensamhetsanlaggning for brygga skulle innebéra betydande vardemassiga
forbattringar for vissa av de deltagande fastigheterna, anses foreligga sadant patagligt
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behov av dessa att Resd By:s brygga och omrade tvangsvis kan tas i ansprék. Detta sar-
skilt som anléggningsbeslutet samtidigt innebér att 38 fastigheter som ingar i Reso By i
praktiken forlorar en rattighet som far anses vara av betydande vérde for vissa fastighe-
ter. FD finner med angivna forutsattningar att anldggningen inte kan vara av vésentlig
betydelse i den mening som avses i 5 § AL. Det kan dven ifragasattas om batnadsvill-
koret i 6 8 AL ar uppfyllt vid sadan totalbedémning som erfordras. LM:s beslut i denna
del skall darfér upphévas. — HovR instdmde i FD:s beddmning.

05:9 (Svea HovR). LM inréttade en gemensamhetsanlaggning for batbrygga for fyra
fastigheter. Anl&ggningen skulle belasta en fastighet som inte skulle delta i anlaggning-
en. Agaren till den uppléatande fastigheten 6verklagade forrattningen och yrkade i forsta
hand att beslutet skulle undanrgjas.

HovR konstaterade att eftersom de fastigheter som skulle delta i den aktuella anldgg-
ningen bekvamt kunde nas via vagnatet var det inte nodvandigt for atkomst av fastighe-
terna att ha tillgang till batplats. Inte heller torde en fastighet som saknar egen bétplats
och under liknande forhallanden som galler i malet kunna tvingas in att delta i en
gemensamhetsanlaggning avseende batplats. Omvant bor det darmed inte vara mojligt
for en fastighetségare att tvangsvis ansluta sin fastighet till en sddan gemensamhetsan-
laggning. Betydelse for bedomningen hade ocksa det forhallandet att nu aktuell fraga
om smabatshryggan inte hade provats i en detaljplan. Med hansyn till det anférda fann
HovR att det inte kunde anses vara av vésentlig betydelse for de aktuella fastigheterna
att gemensamhetsanldggningen inrdttades. Utrymme for anlaggningen kunde darfor
inte med stod av 12 § AL tvangsvis tas i ansprak.

09:1 (Svea HovR). LM beslutade att for ett 20-tal fastigheter inrdtta en gemensamhets-
anlaggning avseende bryggor med bétplatser, sjésattningsramp, upplaggningsplatser
och géngstigar. Utrymmet for gemensamhetsanlaggning var sedan lange faktiskt ian-
spraktaget; bryggorna hade anlagts av respektive fastighetsagare.

FD fann att det var av vasentlig betydelse for de aktuella fastigheterna att ha tillgang
till batplats for mindre bat i narheten av fastigheterna, trots att de kunde nas via vag.
Det fick antas att ratten att nyttja bryggorna m.m. varit avgérande fér kdparna nar de
forvarvade sina fastigheter, dven om rétten inte har servitutsstatus. Samtliga i gemen-
samhetsanlaggningen deltagande fastigheter saknade strandkontakt. Det hade funnits
bryggor pa platsen under en mycket lang tid och det fanns inte nagra alternativ till an-
laggningen i ndaromradet.

HovR hanvisade till rattsfallet 05:9 (se ovan), dar HovR anség att det inte var av va-
sentlig betydelse att en gemensamhetsanldggning av detta slag inrattades. HovR anfor-
de att i det hér aktuella mélet var forhallandena i huvudsak desamma, dvs. fastigheterna
kunde nés via allméanna och enskilda vagar. Vidare fanns uppenbara majligheter att
hyra eller arrendera batplats i narheten och inte heller hade inrattandet av gemensam-
hetsanlaggningen provats i detaljplan. En skillnad i férhallande till 05:9 var att utrym-
me for anlaggningen sedan lange rent faktiskt var ianspraktaget. Det var oklart om
marken hade tagits i ansprak med nyttjanderatt eller servitut. Det saknade emellertid
enligt HovR betydelse for prévningen av begreppet vésentlig betydelse och fastighe-
tens behov av anlaggningen att denna redan var utford och vilken rattighet som forelag.
HovR framholl vidare att om rattigheten skulle utgora servitut, sa saknades for Gvrigt
anledning att inratta en gemensamhetsanlaggning. Mot denna bakgrund fann HovR att
dverklagandet skulle bifallas och att FD:s utslag och LM:s beslut skulle undanrgjas.
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Ovriga anlaggningar

Rattsfall:

76:36 (Svea HovR). Efter avstyckning och upplésning av en bostadsrattsforening ligger
varje radhuslagenhet pa en sérskild fastighet. | varje radhuslanga finns en genomgaende
kallargang som tidigare har utnyttjats gemensamt. Inrattande av gemensamhetsanlagg-
ningar for kallargangarna ansags inte vara av vasentlig betydelse for fastigheterna. En-
dast for de delar dar medgivande fran berérda fastighetsdgare foreldg inrattades darfor
gemensamhetsanlaggning.

06:3 (HovR V Sverige). Fradga om det ar av vasentlig betydelse for en flerbostadsfas-
tighet att ha tillgang till en lekplats. — LM beslutade att inratta en gemensamhetsan-
laggning for lekplats med anordningar for fyra flerbostadsfastigheter. Agaren till en av
fastigheterna, en bostadsrattsforening, 6verklagade beslutet och menade att det inte &r
av véasentlig betydelse for foreningens fastighet att delta i anldggningen.

FD: Foreningen har inte ifrdgasatt LM:s batnadsprévning, men daremot gjort géllande
en annan slutsats &n den LM kommit till vid prévningen av vasentlighetsrekvisitet i 5 §
AL. Enligt denna bestammelse far en gemensamhetsanldggning inte inrattas for annan
fastighet &n sadan for vilken det ar av vasentlig betydelse att ha del i anlaggningen. Fo-
reningen menar att fastigheten inte har nagot behov alls av en anlaggning, vare sig pa
den egna fastigheten eller pa évriga fastigheter som omfattas av LM:s beslut, eftersom
behovet av lekplats och utrymme for rekreation i stallet kan tillgodoses pa andra nar-
liggande stallen.

Enligt motiven till lagstiftningen tar 5 § sikte pa att skydda den enskilde fastighetséga-
ren mot att tvingas delta i en anldggning som han inte har ndgon pétaglig nytta av (se
harom och det foljande prop. 1973:160 s. 151 f). Det avgorande for frdgan om vasentlig
betydelse bor i princip vara om det foreligger ett patagligt behov for fastigheten att ha
tillgang till den nyttighet som avses med gemensamhetsanlaggningen. For det fallet att
nyttigheten inte kan med samma fordel for fastighetségaren tillgodoses genom en sepa-
rat anlaggning som fyller samma funktion som den ifragasatta gemensamhetsanligg-
ningen, bor det racka med att konstatera att ett sadant behov foreligger. Om fastigheten
redan ar utrustad med en separat anlaggning som fyller samma funktion som den ifra-
gasatta gemensamhetsanlaggningen, bor & andra sidan anslutning som regel inte kom-
ma i fraga. Undantag bor dock goras for sadana fall da den befintliga anlaggningen &r
utsliten eller dess anvandning star i strid mot plan eller andra byggnadsreglerande be-
stimmelser eller mot beslut av myndighet som har att svara for halsovard, trafikséker-
het, miljovard eller liknande intressen. Ett pastdende av en fastighetsagare att han har
for avsikt att anskaffa och driva en separat anldggning torde i allméanhet kunna lamnas
utan beaktande. Endast om fastighetsagaren kan géra sannolikt att den separata anldgg-
ningen ar fordelaktigare for honom och att det finns ekonomiska, tekniska och rattsliga
forutséttningar att utfora anldggningen, bor hans fastighet 1dmnas utanfér gemensam-
hetshildningen. Det anférda innebér att det inte i varje sarskilt fall behdver utredas att
en gemensamhetsanlaggning staller sig billigare for fastighetsagaren &n en separat an-
laggning. Kravet pa vasentlig betydelse bér anses uppfyllt aven nar en fastighet visser-
ligen vid anslutningstillfallet inte har behov av anlaggningen, men sadant behov kan
forvantas foreligga inom den narmaste framtiden.

Samtliga berdrda fastigheter ar bebyggda med flerbostadshus. Antalet lagenheter inom
bostadsréattsforeningens fastighet synes mot bakgrund av att bostadsytan enligt taxe-
ringsuppgifter uppgar till 2 885 kvm inte vara obetydlig. Utredningen ger inte vid han-
den att bebyggelsen ar inrattad enbart for en- och tvapersonershushéll for vilka det
knappast skulle kunna anses vara av vasentlig betydelse att ha tillgang till enskild lek-
plats pa den egna garden eller pa nirbelagen fastighet. Det &r daremot sannolikt att bo-
stadsréattsinnehavarstrukturen, dven om den for ndrvarande inte skulle anses medféra
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nagot behov av anlaggningen, ar sddan att det kan antas att det inom den narmaste
framtiden i genomsnitt bor ett inte obetydligt antal barn pa fastigheten. Det kan darmed
inte med tilldampning av det betraktelsesatt som géller for en separat anlaggning anses
sannolikt att lekplats och utrymme for rekreation ”pa andra narliggande stallen” med
hansyn till tillsyns- och sakerhetsaspekter ar fordelaktigare for foreningens fastighet an
den av LM inréttade anldggningen som é&r tillganglig utan konflikt med allmén trafik.
Domstolen finner pa grund hérav att det &r av vasentlig betydelse for fastigheten att ha
del av anlaggningen och féreningens dverklagande kan salunda inte vinna bifall.

HovR finner lika med FD att det ar av vasentlig betydelse for bostadsrattsforeningens
fastighet att ha del i gemensamhetsanlaggningen. Overklagandet skall darfor avslas.

Se dven 06:4 under 35.2 Inte avsevérd olagenhet angaende bredband m.m.
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6 Batnadsvillkoret

6 § Gemensamhetsanlaggning far inréttas endast om fordelarna av ekonomisk eller annan
art av anldggningen dvervager de kostnader och oldgenheter som anldggningen medfor.

Gemensamhetsanlaggning far icke inrattas for byggnad eller annan anlaggning som ej
hor till fastighet, om 6kad kostnad eller annan olégenhet av betydelse dérigenom kan kom-
ma att uppstéa for annan deltagare i gemensamhetsanlaggningen.

Forarbeten:

Prop. 1973:160 s. 83 m-84 m, 149 6-150 n, 189 y-190 m, 541 n och 589 vy, Prop.
1985/86:1 s. 209 x—216 X, Prop. 1985/86:90 s. 107-108, 159, 362 6—m.

6.1 Batnad

Enligt 6 § forsta stycket far en gemensamhetsanlaggning inrattas endast om
fordelarna av ekonomisk eller annan art 6vervéger de kostnader och olégen-
heter som anlaggningen medfor. Detta s.k. batnadsvillkor innebér att en fas-
tighet aldrig kan anslutas till en gemensamhetsanléggning som inte &r eko-
nomiskt forsvarbar — dven om anlaggningen skulle vara av vésentlig bety-
delse for fastigheten. Batnadsvillkoret ska prévas for hela “anlaggningsfore-
taget”, inte for varje enskild fastighet for sig. Om foretaget som helhet ar
I6nsamt, regleras den enskilda fastighetens ekonomiska utfall genom andels-
talen.

Lagtexten har utformats sa att det finns vissa méjligheter att dven vaga in
t.ex. sociala fordelar vid batnadsprévningen. Skalet till detta &r att underlatta
forbattringar av bl.a. gardsmiljoer. Betydelsen av en anlaggning for de bo-
ende eller andra anvéndare kan darigenom végas in i kalkylen.

Batnadsvillkoret &r — inte minst med tanke pa fordringshavarna — indisposi-
tivt. Det far alltsa inte asidosattas ens om alla fastighetsagare ar éverens om
att gemensamhetsanlédggningen ska inrattas. (Prop. 1973:160 s. 221-222.)

Batnadsvillkoret ska inte prévas om gemensamhetsanlaggningen inrattas i
enlighet med fastighetsindelningsbestdmmelser i en detaljplan under planens
genomforandetid, se 6 a 8.

Innebord

Liksom motsvarande villkor i FBL &r batnadsvillkoret snarast ett "vinstvill-
kor”. Batnaden (= nyttan = fordelarna) ska alltsa — efter att ha minskats med
de kostnader och oldgenheter som anlédggningen medfor for deldgarna — leda
till en "nettonytta”, dvs. en ekonomisk vinst. Detta innebér att en ekonomisk
kalkyl maste goras betraffande anlaggningens I6nsamhet.

Kravet pa ett klart konstaterat ekonomiskt utbyte &r i praktiken beroende av
forhallandena i varje sarskilt fall. Redan av lagtexten framgar att aven forde-
lar av ”annan art” an ekonomiska kan beaktas. Om de uppskattningar som
laggs till grund for bedémningen &r osékra, bor det dessutom finnas en stor-
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re sékerhetsmarginal i kalkylen &n i normalfallen. Inte sallan torde det fram-
std som mer eller mindre uppenbart att kravet pa I6nsamhet ar uppfyllt, vil-
ket innebér att utredningen kan begransas. Vid tveksamhet maste noggran-
nare kalkyler goras. (Prop. 1973:160 s. 189 n—190 6.)

Begreppet “’batnadsomrade”

Ett begrepp som flitigt har anvéants genom aren ar "batnadsomrade”. Bakom
begreppet ligger framst att det inom skogsmark gar att gora ekonomiska
berakningar av hur uttransporten av virke lampligen bor ske. De arealer for
vilka det ar I6nsamt att transportera ut virket at ett visst hall — dvs. via en
viss skogshilvag — utgor vagens batnadsomrade. Mot den bakgrunden ar det
naturligt, att som i forarbetena saga att for fastigheter inom batnadsomradet
ar det normalt vasentligt att delta i gemensamhetsanlaggningen (prop.
1973:160 s. 277 X).

Batnadsomrade ar dock ett nagot vilseledande begrepp, eftersom det ger
sken av att det generellt sett gar att gora en areell avgransning av vilka fas-
tigheter som ska delta i en gemensamhetsanlaggning. Sa ar dock inte fallet,
eftersom det ar vésentlighetsvillkoret som avgor vilka enskilda fastigheter
som kan tvangsanslutas till en anlaggning. Déarefter ska batnaden provas for
detta kollektiv av fastigheter. Det s.k. batnadsomradet bestams med andra
ord av vasentligheten — inte tvartom. Jamfor 5 Véasentlighetsvillkoret.

Det kan alltsa mycket vl vara sa att en viss gemensamhetsanlaggning inne-
bar en batnad vare sig den omfattar fem, tio eller nagot annat antal fastighe-
ter. Batnadsvillkoret sager alltsa inget om vilka fastigheter som ska inga i
samverkan. Darav foljer ocksa att det inte kan goras nagon “batnadsprov-
ning” for en viss fastighet. Om det &r av vésentlig betydelse for fastigheten
att delta kan den tvingas in i gemensamhetsanlaggningen — om den totalt
sett leder till en batnad. Om den enskilda fastighetens nytta — dvs. dess andel
av batnaden — ar stor eller liten, far sedan avspeglas i det andelstal som fas-
tigheten ges enligt 15 8.

Fordelar

Fordelarna ska hanfora sig till fastigheten. Hansyn ska alltsa inte tas till att
anlaggningen tillgodoser en fastighetsagares rent personliga intressen. Varje
forbattring av mojligheterna att utnyttja de fastigheter som ska delta i an-
laggningen ska anses som en fordel. En forbattring av detta slag torde nor-
malt yttra sig i en 6kning av fastighetsvardet. Aven sadana fordelar som inte
direkt paverkar fastighetens vérde ska beaktas. Vilka faktorer som ska tas
med i kalkylen far beddmas mot bakgrund av de vérderingar som rader vid
varije sarskild tidpunkt och med beaktande av de lokala forhallandena.

Anléaggningar som har samband med sanering av aldre bostadsomraden in-
nebar normalt sddana fordelar av social natur att stor vikt bor fastas vid dem
aven om de inte i namnvard grad aterverkar pa fastighetsvardena. Hansyn
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ska da inte enbart tas till anlaggningens betydelse for fastighetsagarna utan
aven for hyresgéster och andra som anvénder sig av den (prop. 1973:160 s.
150 m).

Kostnader

Som kostnad i batnadskalkylen ska réknas alla utgiftsposter som belastar
fastighetsagarna. Om statsbidrag utgar till foretaget, ska avdrag goras for
sadana kostnader som tacks av bidraget under forutsattning att bidraget har
getts i stimulanssyfte och inte for att understddja enskilda sakdgare som
behover ekonomiskt bistand (prop. 1969:128 s B 350 m). Enligt civilutskot-
tet (CU 1973:33 s 9 6) b6r hansyn inte endast tas till speciella statsbidrag for
anlaggningen som sadan utan aven till sadant motsvarande stod som kan
utga for delagarfastigheterna inom bostadspolitikens ram eller pa annat sétt.

Till utgiftsposterna ska hanféras inte bara kostnader for anldggningens ut-
forande utan ocksa framtida driftskostnader. Vidare ska forrattningskostna-
der och kostnader for s k enskilda fullfoljdsatgarder inga i kalkylen. Advo-
katarvode och andra kostnader som sakégarna kan drabbas av for att tillva-
rata sin ratt vid anlaggningsforrattningen ska daremot inte beaktas vid bat-
nadsberakningen.

Olagenheter

Med olagenhet vid batnadsberakningen avses ekonomisk oldgenhet. En sa-
dan oldgenhet tar sig inte alltid uttryck i en minskning av en fastighets var-
de, utan kan aven besta i arbete som drabbar en delagare till f6ljd av anlagg-
ningens utforande och drift. Aven besvir eller obehag i sddant hanseende
som har ekonomisk betydelse bor beaktas (prop. 1973:160 s. 150 y).

Rattsfall

81:59 (HovR O Norrland). Beslut att inrétta en skogshilvig som gemensamhetsanligg-
ning undanréjdes och forrattningen aterforvisades till FBM for ny handlaggning. FBM
hade inte redovisat ndgon batnadsberikning. En sddan kunde enligt HovR lampligen ha
innefattat en transportkostnadsjamforelse fore och efter vagens byggande och inverkan
av alternativa strackningar. HovR ansdg att det pd grund harav och eftersom fastighets-
dgarna inte var ense saknades underlag for erforderlig bedomning huruvida bétnads-
villkoret i 6 § AL var uppfyllt. FBM hade darfor brustit i sin utredningsplikt.

81:61 (HovR Sk o BI). Gardssanering for ett innerstadskvarter med fyra fastigheter.
Anlaggningen avsag en gemensam gard med gronytor, lekplatser, cykelparkering,
byggnad for sopforvaring och utomhusbelysning. Vid batnadsbedémningen ansags for-
delarna framst vara forbattring av miljon och méjlighet till rationellare fastighetsskot-
sel, sérskilt vad géllde sophanteringen. Det var oklart om dessa fordelar skulle medféra
6kning av saluvardet for berdrda fastigheter. Det stod déremot klart att bruksvardena
skulle héjas. Kapital- och driftskostnaderna for anldaggningen skulle bli relativt obetyd-
liga. For gardsupprustningen hade beviljats statligt bidrag med ca 90 000 kr och statligt
bostadslan med ca 160 000 kr. En forutsattning for detta var att en samfallighetsfore-
ning bildades fér gemensamhetsanlaggningen. Kapitalkostnaden forsta aret skulle dar-
for bli ca 2,30 kr per kvm ldgenhetsyta och ar. Kapital- och driftskostnaderna skulle
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med stor sannolikhet tdckas genom hyreshdjningar. Den vasentligaste fysiska olagen-
heten med anlaggningen, risken for obehorigt tilltrade till garden, skulle forsvinna ge-
nom installation av automatiska portlas och telefoner. For detta &ndamal kunde statliga
1an erhallas. Batnadsvillkoret befanns vara uppfyllt.

01:25 (HovR O Norrland). Ga for batplatser. Sex fastigheter, belagna alldeles intill
batplatsomradet, bedomdes av LM inga i det s.k. batnadsomradet och skulle ha del i an-
laggningen. Dessa fastigheter, med undantag av en, hade sedan tidigare rétt att utnyttja
batplatsomradet med stdd officialservitut bildat vid avstyckning. Aven fyra andra fas-
tigheter, belagna utan for batnadsomradet, hade sedan tidigare rétt att utnyttja batplats-
omradet med stod av avtalsservitut (tre fastigheter) resp. nyttjanderattsavtal (en fastig-
het). LM bedémde att det inte var av vasentlig betydelse for dessa fyra fastigheter att ha
del i gemensamhetsanldggningen. Som ersattning for forlusten av rattigheterna att nytt-
ja batplatsomradet bestamde LM ersattningen till 3 000 kr vardera till servitutshavarna
och 2 500 kr till nyttjanderattshavaren. De fyra fastighetsdgare som blev av med sina
rattigheter dverklagade forrattningen. De yrkade, foérsta hand, att forrattningen skulle
stallas in med hansyn till att batnadsvillkoret i 6 8 AL inte var uppfyllt.

FD: Den enda forbattring som sker och som torde ha nagon pataglig inverkan pa delta-
gande fastigheters marknadsvarden &r att en fastighet erhaller ratt till bat- och batupp-
stéllningsplats som fastigheten tidigare inte haft. Betréffande de 6vriga fem deltagande
fastigheterna bedéms inte anldggningsbeslutet medféra nagon storre forbattring efter-
som fastigheterna redan genom sina officialservitut har samma rétt som tillskapas ge-
nom beslutet. Pa utgiftssidan skall forst stallas de erséttningar som skall utga till de
sakédgare vars servitutsratter och nyttjanderatter kommer att undantrdnga genom an-
laggningsbeslutet. Dessa erséttningar maste enligt FD uppga till belopp som visentligt
Overstiger vad LM har beslutat. Till detta kommer forrattningskostnaden, ca 25 000 kr.
Enligt FD:s mening far det mot denna bakgrund anses sta helt klart att batnadsvillkoret
inte ar uppfyllt. Anlaggningsbeslutet skall darfér upphdvas och foérrattningen stallas in.
— HovR gjorde samma beddémning som FD.

02:28 (Svea HovR). Ga bildades &r 1962 enligt EVL och avser en vag som stracker sig
fran den allméanna vagen och ca 1 km vésterut. Vagen tjanar som utfart for fem lant-
bruksfastigheter, ett trettiotal bostadsfastigheter, en affarsfastighet och en sagverksfas-
tighet. Agaren till sigverket ansokte om anlaggningsforrattning for att anordna en ny
utfart — soder om den befintliga utfarten — fran sagverket till den allmanna véagen. — FD:
LM har bedomt kostnaderna i batnadskalkylen till 870 000 kr. Det var enligt FD fraga
om betydande kostnader, varfor det borde krévas att nyttan beskrivs ndrmare och en re-
dovisning gors av hur nyttan ar beraknad. Eftersom nagot sddant material inte hade re-
dovisats av LM eller i malet fann FD att batnadsvillkoret inte var uppfyllt. — Batnads-
frégan provades inte av HovR.

04:17 (Svea HovR). Omprévning en ga for angbatsbrygga. FD bedémer att nettokost-
naden for att forsatta bryggan i godtagbart skick kommer att understiga ca 7 500
kr/fastighet. Den arliga kostnaden for drift kommer under flera decennier att uppga till
blygsamma belopp. Mot bakgrund av rédande fastighetspriser i omradet ar den samlade
kostnaden narmast forsumbar. Den vérdehojande inverkan, som tillgangen till brygga
innebdr, beddms vara betydligt hogre &n den vérdesénkande inverkan som kostnadsan-
svaret kan ha. Batnadsvillkoret &r alltsd uppfyllt. — HovR gjorde ingen annan bedém-
ning.

04:27 (HovR O Norrland). Ga for avvattningsanlaggning. Se mer om fallet i 1.2 In-
skrankningar under Vattenverksamhet. Nar det galler anldggningens férenlighet med
villkoren i AL, har klagandena medgivit behovet av en anldggning fér avvattning av
fastigheterna. Redan déarigenom ar deras skéal for att motsatta sig inrdttandet av en av-
vattningsanlaggning inte beaktansvarda. Med hansyn hartill och da det &r uppenbart att
en anlaggning av forevarande slag kommer att medféra batnad for samtliga anslutna
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fastigheter, foreligger inget hinder enligt 6 eller 7 § AL mot att anlaggningen far kom-
ma till stind.

06:2 (Svea HovR). Ga for befintlig vag med oklara rattigheter. FD: | detta fall ar det
frdga om en enkel vag utan 6verstandard. Det ar uppenbart att en fastighet med en ratts-
ligt tryggad utfart ar mer vard an en fastighet som saknar sadan. Det ar vidare en fordel
att det klargors att vagen skall rustas upp pa viss stracka och hur kostnaderna for driften
skall fordelas. Den befarade trafikdkningen torde mot bakgrund av vagens standard inte
bli s& omfattande, att kostnaderna for driften paverkas i nagon hogre grad. Olagenheter
av annan an ekonomisk art framstar inte heller som sérskilt betydande. En sammanta-
gen bedémning leder FD till slutsatsen att batnadsvillkoret ar uppfyllt. — HovR delade
beddmningen.

Se &ven 02:26 i 5 Vasentlighetsvillkoret under Vatten- och avloppsanlaggningar anga-
ende ga for vattenforsorjning.

6.2 Byggnad eller annan anlaggning pa ofri grund

Vissa ekonomiska komplikationer kan uppstd om en byggnad eller annan
anlaggning pa ofri grund ansluts till en gemensamhetsanlaggning. Férmans-
ratt kan namligen inte gélla i sddan egendom pa samma satt som i en fastig-
het eller en tomtratt. Nar det géller en byggnad eller annan anlaggning pa
ofri grund finns saledes en storre risk att dess andel i kostnaderna for
gemensamhetsanlaggning véltras over pa ovriga delagare. Denna risk har
foranlett en inskrankning i 6 8 andra stycket betraffande mojligheten att till
en gemensamhetsanlaggning ansluta byggnader eller andra anlaggningar pa
ofri grund. Om 6kade kostnader eller andra olédgenheter av betydelse darige-
nom kan komma att uppsta for nagon annan delagare i anlaggningen, far
gemensamhetsanldggning inte inrattas for byggnad eller annan anldggning
pa ofri grund (prop. 1973:160 s 171).

Rattsfall:

89:35 (HovR N Norrland). Anlaggningsférrattning undanrdjdes avseende vég for ett
femtiotal byggnader pé ofri grund och en fastighet. — HovR konstaterade att de som vil-
le ha vég var 30 mot 23 och fann att villkoren i 7 och 9-11 AL var uppfyllda. Eftersom
de som sokt forrattningen endast var dgare till byggnader pa ofri grund skulle emeller-
tid vid lamplighetsprévningen dven beaktas bestdmmelsen i 6 § 2 st. AL. Enligt detta
stadgande far ga inte inrattas for byggnader pa ofri grund om Gkade kostnader eller an-
nan olagenhet av betydelse darigenom kan komma att uppsta for annan delagare. Be-
stdmmelsen har tillkommit darfér att en samféllighetsforenings fordran inte har for-
mansratt i byggnad pd ofri grund. Regeln torde innebéra att ju storre kostnaden &r och
ju storre andelar som alagts byggnader pa ofri grund desto storre skal foreldg mot att
ansluta byggnaderna till anlaggningen. Bestdammelserna utgjorde enligt HovR hinder
mot gemensamhetsanlaggningen.

Eftersom bestdmmelsen ar avsedd att hindra en 6vervaltring av kostnadsan-
svaret pa anslutna fastigheter bor den inte hindra att en gemensamhetsan-
laggning inrattas for enbart byggnader eller anlaggningar pa ofri grund. Om
sa sker ar det viktigt att 6 § andra stycket beaktas d&ven om en dverenskom-
melse senare traffas om att en fastighet ska anslutas till gemensamhetsan-
laggningen. En sadan anslutning ar normalt inte lamplig.
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6a Fastighetsindelningsbestammelser

6 a 8 Bestdmmelserna i 5 och 6 88 ska inte tilldmpas om det i en detaljplan har meddelats
bestammelser om en gemensamhetsanlédggning och anléggningsbeslut meddelas under
detaljplanens genomférandetid.

Forarbeten:
Prop. 1985/86:90 s. 159, Prop. 2009/10:170 s. 517-518.

Enligt 4 kap. 18 § forsta stycket PBL far kommunen i en detaljplan be-
stdmma de anl&ggningar som ska utgdra gemensamhetsanldaggningar, de
fastigheter som ska delta och de utrymmen som ska tas i ansprak for an-
laggningarna (fastighetsindelningsbestammelser).

En sadan bestammelse ska vara forenlig med 5 och 6 §§ AL. Véasentlighets-
villkoret och batnadsvillkoret ska alltsa prévas i planarendet och ndgon ny
villkorsprévning ska sedan inte ske vid den forrattning som genomfors for
att inrétta gemensamhetsanlaggningen (6 a §).

Undantaget galler endast under detaljplanens genomférandetid. Nar denna
tid har gatt ut ska alltsa vasentlighetsvillkoret och batnadsvillkoret provas i
vanlig ordning. Om beddémningen da blir att nagot av villkoren inte &r upp-
fyllt kan planen inte genomfoéras i denna del.
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7 Opinionsvillkoret

7 § Gemensamhetsanlaggning far ej inrattas, om agarna av de fastigheter som skall deltaga i
anlaggningen och hyresgasterna i sadana fastigheter mera allmant motsatter sig atgarden
och har beaktansvérda skal for det. Vid denna prévning skall framst deras mening beaktas
som har stdrst nytta av anlaggningen. Hyresgéasterna foretrads av den eller de organisationer
av hyresgaster som har avtal om férhandlingsordning for berdrda fastigheter eller, om for-
handlingsordning inte géller, riksorganisation av hyresgaster eller férening, som &r ansluten
till sddan organisation och inom vars verksamhetsomréade fastigheterna ar belagna (hyres-
géstorganisation).
Forsta stycket galler icke, om behovet av anldggningen &r synnerligen angeléget.

Forarbeten:

Prop. 1973:160 s. 84 m—89 y, 150 n—151 m och 190 m-194 x, Prop. 1974:150 s. 514,
Prop. 1988/89:77 s. 67—68.

7.1 Stdd av en viss opinion

Opinionsvillkoret i 7 8 forsta stycket innebdr att inrdttandet av en gemen-
samhetsanlaggning maste stodjas av en viss fastighetsagaropinion. Opini-
onsvillkoret géller oberoende av vem som har sokt forrattningen.

Opinionsundersokningen ska inte ske som nagon formlig omrdstning utan
LM ska gora en bedémning av instéllningen bland sakégarna till att en
gemensamhetsanldggning inréttas. For att opinionsyttringarna ska hindra
inrdttandet av gemensamhetsanlaggningen krévs att de sakégare, som har ett
vasentligt intresse i saken, mera allmant motsatter sig atgarden och att de
har beaktansvarda skal for det. Vid denna provning ska frdmst deras mening
beaktas som har storst nytta av anlaggningen, dvs. de som kommer att fa
béra de storsta kostnaderna (jamfor 5 kap. 5 § andra stycket FBL).

Hyresgastinflytande

Opinionsvillkoret omfattar dven hyresgésterna i berérda fastigheter. De ska
saledes jamstallas med fastighetséagarna. Detta innebar att en anlaggning kan
hindras om fastighetsdgarna och hyresgéasterna mera allmént motsétter sig
atgarden. A andra sidan bor vid tillampningen av opinionsvillkoret hyres-
gasternas mening kunna beaktas ocksa till stod for att en viss anlaggningsat-
gard bor genomforas &ven om en majoritet av fastighetsagare motsétter sig
den.

Hyresgasterna ska vid forrattningen foretradas av en hyresgastorganisation,
med vilket menas den eller de organisationer av hyresgaster som har avtal
om en forhandlingsordning for berdrda fastigheter. Enligt 4 § hyresforhand-
lingslagen (1978:304) kan en hyresvard inte ha avtal om férhandlingsord-
ning med fler &n en organisation av hyresgéaster at gangen for varje hus.

Om nagon foérhandlingsordning inte géller ar det den riksorganisation av
hyresgéaster (t.ex. Hyresgéastforeningen) eller den forening som &r ansluten
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ill en sadan organisation och inom vars verksamhetsomrade fastigheterna ar
beldgna som foretrader hyresgésterna. Se &ven 20 Sakagare.

Bostadsrattsinnehavare

En bostadsrattsinnehavares inflytande utfvas endast genom bostadsratts-
foreningens styrelse i dess roll som fastighetségare.

Tvangsforvarvare

Om anlaggningsforrattningen har pakallats av en tvangsforvarvare, ar syftet
i forsta hand att minska tvangsforvarvets skadeverkningar och darmed er-
sattningen. Om sakagarna da motsétter sig anlaggningens inrattande av det
skalet att de foredrar intrangsersattning framfor att fa skadorna undanrdjda
genom den begéarda gemensamhetsanlaggningen, bor deras motstand inte
hindra att forrattningen &nda ager rum (prop. 1969:128 s. B 364).

Rattsfall:

81:21 (HovR V Sverige). Gemensamhetsanldggning for utférande och drift av en en-
skild vag kunde inte inrattas da omkring halften av de 300 fastighetsagarna som skulle
delta i anldggningen motsatte sig att denna kom till stand. Klagandenas anforda skal,
bl.a. att i stéllet den befintliga vagen kunde forbattras till en betydligt lagre kostnad, att
den foreslagna anslutningen till allménna végen var klart trafikfarlig och att det fanns
lampligare strackningar, anségs vara beaktansvarda. Behovet av vagen kunde darfor
inte anses vara synnerligen angeléget.

89:30 (HovR V Sverige). Anlaggningsforrattning for vattenférsdrjning stalldes in. —
Inom ett omrade med fritidshebyggelse fanns sommarvattenledningar, en djupborrad
brunn och en pumpstation. | samband med att helarshebyggelse utvecklades i trakten
uppstod problem med vattenforsérjningen. For forvaltningen bildades en férening, forst
en ideell, sedan en ekonomisk. Féreningen blev ansluten som abonnent till det kommu-
nala ledningsnatet. Medlemmarna betalar forbrukningsavgifter till foéreningen. | sam-
band med en utbyggnad av ledningsnétet ansokte de nya brukarna om anlaggningsfor-
réttning. Vid forrattningssammantradet motsatte sig alla dvriga nérvarande sakégare att
anlaggningen inrdttades. Forrattningen instélldes. — FD: Samtliga ndrvarande sakégare
har motsatt sig bildandet vid forrattningen och vid domstolsférhandlingen. Vid domsto-
len var mer an 3/4 av fastigheterna foretradda. Det ar frdga om en mycket klar majori-
tet. Annat &r inte visat &n att vattenledningssystemet ar i tillfredsstallande skick. Hinder
foreligger mot att inratta gemensamhetsanlaggningen. — HovR lamnade besvéren utan
bifall.

92:10 (HovR O Norrland). Ga for skogshilvagar. — Tvé skogsbolag och en enskild
skogsagare ansokte om anlaggningsforrattning avseende byggande och underhall av tva
skogsbilvagar. Vagarnas batnadsomraden innefattade ett tiotal fastigheter med ca 70
delagare. Ansokan hade foregatts av ett uppdrag fran flertalet vagintressenter at Skogs-
vardsstyrelsen att projektera, kostnadsherakna samt uppratta en preliminar kostnadsfor-
delning for de bada vagar som avségs i ansokan. Byggnadskostnaden beraknades till ca
1,2 miljoner kronor. Statsbidrag kunde paraknas med 65 % samt allminningsbidrag
med 20 %. Verkstalld batnadskalkyl gav vid handen att foretagets nettovinst per ar,
utan hansyn till bidrag, skulle bli ca 70 000 kronor. FBM meddelade anlaggningsbeslut
enligt anskan. — En majoritet av del&garna 6verklagade. — FD: For att bedriva ett ra-
tionellt skogsbruk erfordras oundgéngligen ett val utbyggt végsystem som kan utnyttjas
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aret om. Vagarnas verkningsdjup, standard m.m. &r beroende av terrdngbeskaffenhet,
bonitet, avsattningslage, osv. Aven om forutséattningarna for skogsproduktion inom om-
radet inte 4r de basta, ar det helt uppenbart att en forbattring av transportméjligheterna
ar nddvandig. Ett flertal fastighetsagare har motsatt sig FBM:s anladggningsbeslut under
pastdende att transportbehovet &r tillgodosett genom befintliga traktorvagar, samt de
vagar som finns norr, dster och séder om byns yttergranser. FD konstaterar att traktor-
vagarna endast kan anvandas da marken &r tjalad och att de darmed saknar betydelse
for person- och materialtransporter under barmarkssassongen. — En majoritet av del-
agarna i det planerade foretaget h&vdar att vagarna skulle medféra att byakulturen for-
stdrs, och att mojligheterna till olovlig jakt och annan brottslig verksamhet skulle ¢ka.
Givetvis kommer det nya vagsystemet att innebara vasentligt andrade forhallanden,
med tanke pa saval sjdlva skogsproduktionen som det ekonomiska utfallet av skogens
brukande. Av utredningen framgar dock att fordelarna harav ar sé stora att de vasentligt
Overstiger kostnaderna och olagenheterna. FD finner darfor att de fastighetsagare som
motsétter sig anlaggningarna ej har beaktansvérda skél for sin uppfattning. Domstolen
finner sammanfattningsvis att foretaget uppfyller villkoren i 5-11 88 AL. — HovR lam-
nade anforda besvar utan bifall.

92:28 (Gota HovR). Ga for vaghallning inrattades trots en opinion emot. P4 anscdkan av
kommunen beslutade FBM om en ga for vissa i huvudsak befintliga vagar. — HovR:
Den beslutade gemensamhetsanldggningen omfattar for deltagande fastigheter ndédvan-
diga utfartsvagar. Det &r darfor uppenbart att det ar av vasentlig betydelse for fastighe-
terna att ha del i gemensamhetsanldggningen. VVad géller gemensamhetsanlaggningens
omfattning synes visserligen kommunikationen mellan Landsborgsvédgen och 6vriga
véagar i normala fall vara obetydlig. En fordel med att sammanféra Landsborgsvégen
med 6vriga végar till en gemensamhetsanldggning &r emellertid att uppkommande tvis-
tedmnen snabbt kan I6sas inom en och samma férening. Risken for kostnadsdvervalt-
ring genom sammanforingen av vagarna till en gemensamhetsanlédggning har elimine-
rats genom att Landsborgsvégen och dvriga vagar bildar var sin sektion. Opinionsvill-
koret i 7 § AL motiverades bl.a. med att syftet med en anldggning ofta skulle kunna
forfelas om den fick inrattas trots att fastighetsagarna mer allmant stéllde sig avvisande.
Risken for att sakagarna i forevarande fall skulle dra sig ur gemensamhetsanlaggningen
eller forsumma dess underhall torde vara mycket liten eftersom anlaggningen bestar av
for sakégarna nddvandiga utfartsvagar. Vid en samlad bedémning finner HovR inte att
den pastadda oldgenheten med gemensamhetsanlaggningens omfattning eller vad kla-
gandena i évrigt anfort mot gemensamhetsanldggningens inrdttande utgér beaktansvér-
da skal for att motsétta sig anlaggningen.

92:29 (Gota HovR). Ga i fritidshusomrade med stugforening. — P& ansokan av kommu-
nen beslutade FBM om gemensamhetsanldggning for ca 40 fastigheter inom ett plan-
omréade (byggnadsplan 1964) med fritidshebyggelse. Beslutet avsag vagar, vattentakter
med ledningar, bryggor och grénomrade enligt planen. En stor majoritet av fastighets-
agarna motsatte sig forrattningen.

FD: I likhet med FBM och OLM finner FD att klagandena och de med dem liktdnkande
sakagarna inte har beaktansvarda skal for sina standpunkter att motsétta sig gemensam-
hetsanlaggning enligt AL och att behdlla stugforeningen. Ur réttighets- och forvalt-
ningssynpunkter ar med den storlek den ifrdgavarande anlaggningen har vad gller an-
talet deltagare och gemensamma anordningar oldmpligt enligt FD:s uppfattning att fort-
sétta med stugféreningen som huvudman for anldggningen. Stabilitet och trygghet for
sakagarna ifraga om anlaggningens bestand och forvaltning blir namligen ojamforligt
starkare vid inréttande av gemensamhetsanlaggning enligt AL. Anléggningens omfatt-
ning gor det ocksa ur allmin synpunkt angelaget att forvaltningen kan ske enligt reg-
lerna for samféllighetsforening, som ges i SFL. Dessa reglers iakttagande kan enligt
FD:s mening inte betraktas som ett otillborligt tvang lagt pa sakagarna, eftersom reg-

7 Opinionsvillkoret



Lantmadteriet

2013-02-01

lerna ar tillkomna for att framja inte bara allmanna utan dven sakagarnas intressen. FD
liksom HovR ldmnade besvéren utan bifall.

97:9 (HovR O Norrland). Ga for vag inréttades trots att nistan samtliga fastighetsagare
motsatte sig detta. Vagen skottes tidigare av kommunen trots att vagen inte omfattas av
detaljplan. Kommunen ansdkte om forrattning for inrattande av gemensamhetsanlagg-
ning. Klagandena yrkade att anlaggningsbeslutet skulle upphévas och att kommunen
aven i fortsattningen skall skota underhallet. Som skal anfordes att de utsattes for nega-
tiv sarbehandling. Néarliggande vagomraden har detaljplanelagts. Kommunen har dven
accepterat att behalla underhallsansvaret for en vag betraffande vilken fastighetsagarna
efterskankt vagratten” till kommunen.

FD: Véagen omfattas inte av detaljplan. Eftersom kommunen dérmed inte ar huvudman
for vagen ar kommunen inte skyldig att ombesérja drift och underhall av densamma.
Né&r behovet av anlaggningen &r synnerligen angeldget inskranks enligt 7 § 2 st AL den
effekt opinionsvillkoret har genom att anlédggningen far inrattas i princip utan hansyn
till opinionen bland fastighetségarna. Visserligen har nastan samtliga berérda fastig-
hetsagare dverklagat forrattningen. De skal klagandena anfért som stéd for sin talan ar
emellertid, redan vid det forhallandet att nagon alternativ I6sning av utfartsfragan sak-
nas, inte beaktansvarda. Da hartill kommer att planmyndigheternas uppfattning i fragan
om behovet av anlaggningen som regel bor tillmétas avgorande betydelse utgor, sasom
FBM funnit, bestimmelserna i 7 § AL inte hinder mot den beslutade &tgéarden. Aven
ovriga villkor i AL for inréttandet av gemensamhetsanlédggningen &r uppfyllda. — HovR
faststéllde FD:s utslag.

98:10 (HovR O Norrland). En samfallighetsférening som forvaltade en gemensamhets-
skog (s:1) ansokte om anlaggningsforrattning for att inrétta en enklare befintlig véag
som ga. Atgérden berdrde ett 60-tal fastigheter. Avsikten var att rusta upp och hdja va-
gens standard framst med avseende pa bérigheten sa att skogsavverkning samt uttag
och transport av virke kunde ske aret runt. Agarna av deltagande fastigheter inom delar
av batnadsomradet bedomdes mer allmant motsatta sig vagens standardforbattring da
de inte kunde utfora barmarksavverkning eller da de kdrde &t annat hall. Da atkomsten
av skogen anséags ekonomiskt intressant bedémde FBM behovet av anlaggningen som
synnerligen angelaget av ekonomiska skél.

FD: Huvuddelen av de sakdgare som inte &r delégare i s:1 motsatte sig forrattningen.
Vad de darvid anfort har fog for sig, ndmligen dels att deldgarna i gemensamhetssko-
gen redan nu kan utfora skogstransporter, dels att vagen i dag har tillrackligt hog bérig-
het. Huvudregeln i opinionsvillkoret utgdr séledes hinder mot att gemensamhetsan-
laggningen inrattas. Fraga ar dd om undantagsregeln (7 § 2 st. AL) &r tillamplig. Sasom
LSt anfort kan det vara en brist att vagen inte har ngon organiserad vaghallning. Enligt
uttalanden i motiven skall emellertid en klar Gvervikt till forman for allmanna intressen
kunna konstateras om en anlaggning skall inrattas mot sakdgarnas vilja. Vid beddém-
ning harav finner FD att det inte kan anses synnerligen angeléget att inratta vigen sa-
som gemensamhetsanlaggning.

HovR: Enligt férarbetena till AL ar det rimligt att sarskild hansyn tillméts uppfattning-
en hos dem som fér béara de storsta kostnaderna (prop. 1973:160 s. 190 och 193). | detta
mal Gverklagade agare till 35 fastigheter, med tillsammans 24 % delaktighet, forratt-
ningen till FD. Motparterna, som bestred andring vid FD, var dgare till 11 fastigheter
med tillsammans ca 64 % delaktighet. Ovriga motparter horde inte av sig. | HovR har,
forutom &garna till de 11 fastigheter som har del i s:1, &ven kommunen, &gare till en
fastighet med 4 % delaktighet, framfort behovet av att skogsbilvdgen upprustas. Detta
innebér att behovet av vagen klart dokumenterats av fastighetsagare som tillsammans
har en klar majoritet i fraga om delaktighet i anlaggningen (68 %).

7 Opinionsvillkoret

61



62

2013-02-01 Lantmdteriet

Med hansyn till skogsbrukets utveckling och skogsvardslagens reglering av skotseln
stalls nu hogre krav pa atkomst av skogsfastigheter an tidigare. Det &r dessutom alltmer
vanligt att andra &n &garen gor avverkningar vid s.k. rotpostforséljningar. Vidare be-
drivs atervaxtatgarder, rojning och gallring i viss man med tillfalligt anstallda. AL:s
regler tar sikte pa fastigheterna medan fastighetsagarnas rent personliga intressen mera
kommer i bakgrunden. Det maste darfor anses att inte blott de fastighetséagare som i
HovR uttryckt sitt behov av véagen, utan dven dvriga fastigheter har nytta av véagforeta-
get. HovR finner darfor i motsats till FD att opinionsvillkoret inte utgér hinder for in-
réttande av vagen som gemensamhetsanlaggning.

05:17 (HovR N Norrland). Inréttande av gemensamhetsanlaggning for dverfallsdamm.
— P& ansokan av kommunen lamnade vattendomstolen ar 1996 tillstand att pa viss an-
given plats anlagga en overfallsdamm i Norsjoan, som avvattnar Norsjon. Syftet med
dammen var att forhindra att vattenstandet i sjén under sommaren skulle sjunka. I no-
vember 1997 ansokte kommunen om anlaggningsforrattning. LM stéllde in forrattning-
en med motiveringen att yrkandet stred mot 1, 5, 6, och 10 88 AL. FD undanrdjde in-
stallelsebeslutet med skalet att vattenstandsvariationerna var sa betydande att den ifra-
gasatta gemensamhetsanlaggningen var nddvandig for fastigheterna runt sjén och upp-
fyllde de namnda villkoren i AL. HovR faststallde FD:s utslag. Prévningstillstand vag-
rades. — LM aterupptog forrattningen 2001 och meddelade anlaggningsbeslut for den
da anlagda dammen. Ca 240 fastigheter skulle delta i anlaggningen. — Representanter
for ca 190 fastigheter dverklagade beslutet och yrkade i forsta hand att forrattningen
skulle instéllas eftersom dammen skulle ses som kommunens ansvar. — FD fann att
villkoren i AL var uppfyllda.

HovR: | likhet med FD fann HovR att det inte ar ndgon kommunal skyldighet att an-
ldgga och driva dammanléggningen och att villkoren i 1 och 6 88§ AL var uppfyllda.
HovR konstaterade att drygt 75 % av fastighetsdgarna motsatter sig inrattandet. Deras
andelstal utgor ca 57 % av hela andelstalssumman. Enligt 7 § 1 st. AL far gemensam-
hetsanlaggning inte inrattas om &garna av de fastigheter som skall delta mer allmant
motsatter sig atgarden och har beaktansvarda skal for det. Vid denna provning skall
framst deras mening beaktas som har storst nytta av anlaggningen. | 2 st. anges att 1 st.
inte géaller om behovet av anldggningen ar synnerligen angelaget. — I motiven till lag-
stiftningen har framhallits betydelsen av fastighetsagarnas positiva medverkan for ge-
nomfdrandet av en anldggningsforrattning (prop. 1973:160 s. 150 f.). Mot bakgrund av
de regler som géller for forvaltningen av samfélligheter av aktuellt slag &r det uppen-
bart att syftet med anldggningen kan komma att forfelas om det finns en mycket stark
opinion mot inrattandet och det finns skal att anta att ett sddant motstand kvarstar aven
efter anlaggningens bildande. Sé ar fallet nar det géller den aktuella anldggningen och
majligheterna att driva en meningsfull férvaltning inom gemenskapen framstar darmed
som sma. Bedémningen av hur beaktansvarda skilen mot en anlaggning ar bor goras
mot den bakgrunden. Endast om skalen framstar som uppenbart ohallbara och det finns
grundad anledning att tro att delégarna trots allt kommer att ta det ansvar som foljer for
deras del om beslutet om inrattande star fast, bér gemensamhetsanlaggningen inrattas
mot majoritetens uttalade opinion.

Vid prévningen av opinionsvillkoret skall man frdmst beakta vad de som har storst nyt-
ta av anlaggningen anser. | detta fall & det kommunen som har ett hdgt andelstal som
ar mest positiv och som maste anses ha storst nytta av anlaggningen. HovR konstaterar
att det inte finns nagot formellt hinder mot att en kommun tar initiativ till och ansvarar
for en dverfallsdamm av aktuellt slag. De 6vriga fastigheternas medverkan ar inte néd-
vandig for att kommunen skall kunna dra nytta av anldggningen. Med hénsyn hértill
och da det inte kan anses forenligt med lagstiftningens syfte att kommunen skall ha en
generell rétt att for ett allmant intresse fa till stind en gemensamhetsanlaggning invol-
verande ett stort antal negativa privata fastighetsagare bor vad som framkommit om
kommunens intresse av anlaggningen inte ges sadan tyngd vid bedémningen att det

7 Opinionsvillkoret



Lantmadteriet 2013-02-01

medfér att opinionsvillkoret skall anses uppfyllt. Av samma skél anser HovR att det
inte finns anledning att tillata en anlaggning pa den grund att behovet av anlaggningen
ar synnerligen angeldget. Det anférda innebdr att gemensamhetsanlaggningen strider
mot 7 § AL.

06:2 (Svea HovR). Kommunen ansokte om anlaggningsforrattning for att fa tillfarts-
fragan till en kommunagd fastighet 16st. LM beslutade om gemensamhetsanlaggning
for fem fastigheter. Agarna av tre av fastigheterna 6verklagade beslutet. — FD: Enligt
78 AL far gemensamhetsanlaggning inte inrattas, om &garna av de fastigheter som
skall delta i anlaggningen mera allméant motsatter sig atgarden och har beaktansvarda
skal for det. Déarvid skall framst deras mening beaktas som har storst nytta av anlagg-
ningen, dvs. de som kommer att fa bara de storsta kostnaderna. FD finner att opinions-
villkoret i 7 § AL far anses uppfyllt med hansyn till den nytta som &garna av tva av fas-
tigheterna far av anlaggningen och till att de skdl som anforts mot anlaggningen inte
kan tillmatas avgorande tyngd. — HovR delade FD:s bedémning.

7.2 Inskrankning av opinionsvillkoret

Nar behovet av en anlaggning ar synnerligen angelaget, far gemensamhets-
anlaggningen inréttas i princip utan hansyn till opinionen bland sak&garna
(jamfér 5 kap. 5 § tredje stycket FBL). Denna inskrankning i 7 § andra
stycket har inforts for att tillgodose det allménna intresset av att en viss ge-
mensamhetsanlaggning kommer till stand.

Awven vid tillampningen av denna undantagsregel har det ansetts att viss han-
syn bor tas till den sakliga tyngden av sakdgarnas argument. En gemensam-
hetsanlaggning bor saledes inrattas mot sakagarnas vilja endast om det kan
konstateras att det finns en klar dvervikt till forman for de allménna intres-
sena (prop. 1973:160 s. 191 x). Det kan sérskilt bli aktuellt att tillampa un-
dantagsbestammelsen nér det galler gemensamhetsanldggningar som ar
nddvandiga for att genomfora en detaljplan, t.ex. gemensamhetsanlaggning-
ar for allman plats med enskilt huvudmannaskap (jamfoér prop. 1973:160 s.
152 m).

Rattsfall, se ovan under 7.1 Stdd av en viss opinion.
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8 Lokalisering och utférande av en gemensamhets-
anlaggning

8 § Gemensamhetsanlaggning skall forlaggas och utféras pa sadant satt att andamalet med
anlaggningen vinnes med minsta intrang och olagenhet utan oskélig kostnad. Atgérd for att
underlatta framtida tillbyggnad eller 6kat utnyttjande av anlaggningen far vidtagas, om
atgarden medfdr endast ringa Gkning av kostnaden.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 194-195 y

Huvudregel

8 § innehaller en allman regel for en gemensamhetsanlaggnings lokalisering
och utforande till skydd for saval enskilda som allmanna intressen. Enligt
huvudregeln i forsta meningen ska en gemensamhetsanlédggning forlaggas
och utforas pa ett sadant satt att andamalet med anlaggningen uppnas med
minsta intrang och oldgenhet utan oskalig kostnad.

Eftersom lokaliseringen och utférandet fran allman synpunkt i forsta hand
ska beddémas enligt 9-11 88 blir 8 § tillamplig endast om syftet med anlagg-
ningen kan uppnas genom olika utféranden eller olika lokaliseringsalterna-
tiv. Olika losningar kan ocksa aktualiseras med hansyn till t.ex. naturvards-
och miljévardssynpunkter, varvid forutom ekonomiska aven ideella varden
ska beaktas.

Betréffande enskilt intresse bor hansyn tas till om &garen av den fastighet
som ska upplata utrymme medger att anlaggningen utfors i ett visst lage. Att
da valja ett annat alternativ, som medfor storre olagenheter for fastigheten,
bor normalt inte komma ifraga, savida inte detta alternativ innebar uppenba-
ra fordelar jamfort med det av fastighetsédgaren anvisade. Genom 8 § ges
sadana rattighetshavare som avses i 20 § mojlighet att havda sina intressen
vid bestdmmandet av gemensamhetsanldggningens forldggande och ut-
foérande (prop. 1973:160 s. 229 n och prop. 1969:128 s B 495 ¢ och B 1124
X).

Aven fragan om till vilken standard en anlaggning ska byggas eller upprus-
tas kan ses som ett val mellan olika alternativ. Utférandet ska ske pa ett sa-
dant satt att andamalet med anlaggningen uppnas utan oskélig kostnad. Vid
denna bedémning bor dven hansyn tas till mojligheten att i vissa fall erhalla
statsbidrag eller andra bidrag till anlaggningens utférande och/eller drift.

Likasa kan fragan huruvida vagstrackan fram till den langst in belagna fas-
tigheten ska ingd i gemensamhetsanlaggningen ses som en provning av hur
gemensamhetsanlaggningen ska lokaliseras och utformas. Aven om det gar
att havda att en sddan végstracka, liksom exempelvis vissa stickvagar, leder
fram till och &r till nytta for endast en fastighet sa bor fragan ses utifran ett
vidare perspektiv. En anlédggning bor vara funktionellt utformad. Exempel-
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vis maste saval den vanliga trafiken som fordon som utfor snérdjning kunna
vanda pa anlaggningar som &r gemensamma. Dessutom bor en ”likabehand-
lingsprincip” tillampas. Om flera likartade fall forekommer sa bor antingen
alla tas in som en del av anldggningen eller ingen.

Narmare om tillampningen

| rattsfallet 06:14 (Logdalen), se referat nedan, anvisar Svea hovratt en mo-
dell for hur prévningen enligt 8 § bor ske.

Om det handlar om en omprovningsforrattning maste allra forst villkoren
for andring i 35 § vara uppfyllda. Om sa &r fallet provas batnadsvillkoret i
6 § for samtliga alternativ. For de alternativ som leder till en batnad provas
sedan forsta ledet i forsta meningen i 8 §, dvs. vilket av alternativen som
foranleder minsta intrang och olagenheter. Darefter gors en provning av
andra ledet, dvs. om kostnaderna for det valda alternativet ar oskaliga eller
inte.

Vid bedémningen av vilket alternativ som medfér minsta intrang och ola-
genheter ska den befintliga rattsliga belastningen inte beaktas. Provningen
ska alltsa goras "fran scratch” och aven for en befintlig rattighet ska man
kalkylera med en fiktiv intrangsersattning. Ett motsatt synsatt skulle i princip
omojliggora att en olampligt lokaliserad anldggning flyttas till ett battre
lage. Aven trafik- och miljosynpunkter ska végas in i bedomningen.

Det valda alternativet ska sedan beddmas fran kostnadssynpunkt — dvs.
kostnaderna for alternativet far inte vara oskaliga. Vid den bedémningen ska
I princip de faktiska totalkostnaderna for de i samfalligheten deltagande fas-
tigheterna beaktas. Ett led i provningen &r att jamfora med ekonomin fér de
andra alternativen och i den bedémningen védgdes i Logdalen-fallet &ven in
den vérdehdjning det skulle innebdra for den sedan tidigare belastade fastig-
heten om véagen flyttades till ett nytt l1age.

Ett alternativ med en befintlig anlaggning torde ofta innebéra lagre kostna-
der an ett alternativ dar anlaggningen maste nyuppforas och ett nytt utrym-
me upplatas. Om ett nyuppforandealternativ har bedémts som det bésta i det
forsta ledet av prévningen blir da den avgérande fragan om de okade kost-
nader detta alternativ innebdr &r godtagbara. Om kostnaderna inte bedéms
som skaliga far det nast bésta alternativet provas pa motsvarande satt. Detta
kan alltsa leda till att ett ndgot samre alternativ valjs med hansyn till att
kostnaderna for det basta alternativet bedéms vara for hoga.

Beaktande av framtida férandringar

Undantag fran huvudregeln far enligt andra meningen ske for en sadan at-
gard, som avser att underlatta en framtida tilloyggnad eller ett 6kat utnytt-
jande av anlaggningen, under forutsattning att atgarden endast medfor ringa
6kning av kostnaden. Huruvida merkostnaden ar ringa bor beddémas inte
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bara med hénsyn till kostnadens absoluta belopp utan ocksa i jamforelse
med totalkostnaden for anlaggningen och i férhallande till de fordelar som
atgarden kan antas medfora (prop. 1973:160 s. 195 6-X).

Som ett exempel pa nar undantag bor kunna goras fran huvudregeln har i
forarbetena angetts en parkeringsanldggning, som utfors helt inom en fas-
tighets granser och som senare kan véantas bli utstrackt sa, att det blir nod-
vandigt att ta i ansprak dven mark fran en fastighet som avskiljs fran den
andra fastigheten genom en brandmur. Om muren redan vid parkeringsan-
laggningens tillkomst utfors sa, att den latt kan oppnas i samband med ut-
vidgningen av anldggningen, kan vissa merkostnader undvikas (prop.
1973:160 s. 194 n-195 0).

Avsteg fran 8 §, savitt den innebar skydd for enskilt intresse, far ske om de
fastighetségare och andra sakagare vilkas ratt berérs medger det (16 § forsta
stycket under 2).

Aven vid upplatelse av rattigheter

Enligt 53 § andra stycket ska 8 § tillampas aven vid upplatelse av rattigheter
enligt 49-52 §8.

Rattsfall

93:33 (HD, NJA 1993 s. 7). Ga inréttades avseende en befintlig vag for ett tiotal fastig-
heter. Véagen gick Gver gardsplanen pa en jordbruksfastighet, men skulle fa en ny
strackning runt uthusen pa fastigheten. FBM bedémde att merkostnaden for att flytta
végen inte var oskalig med hansyn till de fordelar som uppstod for jordbruksfastighe-
ten. — FD gjorde samma bedémning som FBM. — HovR ansag daremot att det inte kun-
de anses vara av vésentlig betydelse (5 8) for de fastigheter som anvénde védgen att den
flyttades.

HD: Vad HD har att prova ar fragan om gemensamhetsanlaggningens omfattning, dvs.
végens strackning, enligt 8 8 AL. Kostnaden for att bygga den nya végstrackan har be-
raknats till ca 40 000 kr medan upprustning av den nuvarande vagen 6ver gardsplanen
beréknas kosta ca 4 000 kr. Trafiken pa den nuvarande vagen maste anses vara besva-
rande for de boende pa fastigheten. Ur trafiksakerhetssynpunkt far det ocksd anses
mindre lampligt med genomfartstrafik sa nara de boende. Traktorer och andra maskiner
som ska forflyttas 6ver gardsplanen kan ocksd medfora trafikproblem. Férhallandena
har vallat konflikter mellan berdrda fastighetsdgare. — Att flytta utfartsvagen fran
gardsplanen till en slinga runt uthusen skulle medféra minskade olagenheter for jord-
bruksfastigheten och en betydligt battre och sakrare trafikmiljo for bade boende och
trafikanter. Det skulle vidare bidra till att férhindra konflikter mellan fastighetsagarna i
framtiden. Med hansyn till de fordelar som en &ndrad strackning av véagen skulle inne-
bara for samtliga fastigheter som anvénder vagen kan de berdknade merkostnaderna
inte anses oskaliga. Oavsett hur utfartsvagen forlaggs kommer mark att behéva tas i an-
sprak pa jordbruksfastigheten for breddning av den befintliga vagen eller for byggande
av den nya vagstrackan. Att &dgaren av denna fastighet foredrar alternativet med ny-
byggnad maste tillméatas sérskild vikt. HD fann pa grund av det anforda att utfartsvagen
skulle ha den strackning som hade faststallts av FD.

99:19 (Gota HovR). Anléggningsforrattning for ny stradckning av utfartsvdg. Miljokon-
sekvenser. Nuvarande utfart har svagheter genom att bron dver Valbécken riskerar att
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rasa och att framkomligheten ar dalig p& grund av skarpa kurvor. Omradet ar kansligt
fran naturvardssynpunkt och en miljokonsekvensbeskrivning har gjorts, som tar hansyn
till flora, 6ringsbestand, utterbestand, kulturhistoriska lamningar, inverkan péa land-
skapsbilden m.m. Olika forslag till strackningar har tagits fram. Nuvarande strackning
kallas O-alternativet, en strackning soder darom kallas Dammalternativet, och en
strackning norr darom kallas Ravinalternativet. Dessutom finns varianter pa dessa.
Dammalternativet, som passerar genom en icke underhallen damm och kraver en bank,
har stod fran Lst och Véagverket. Kommunens Miljo- och byggnamnd stoder Ravinal-
ternativet, som medfor vissa branta strdckor. Omfattande utredningar och kostnadsbe-
rékningar har presenterats. Lst har forbjudit anldggande av véagbank enligt Ravinalter-
nativet med stod av 20 § NVL. Végverket har forklarat att bidrag inte kan utga for vissa
av alternativen pa grund av for branta stigningar och liten vagbredd.

LM meddelade beslut enligt Dammalternativet. Miljo- och byggndmnden och en pri-
vatperson 6verklagade. FD:s provning utfoll till forman for Dammalternativet.

HovR: Syftet med 8 § &r att skydda bade allmanna och enskilda intressen. Hansyn skall
tas bade till ekonomiska och ideella varden. Inte minst bor naturvardsaspekter och ide-
ella intressen véaga tungt (prop. 1973:160 s. 194). Deldgare som yttrat sig har forklarat
att det ar angelaget att vagfradgan far en snabb losning. Deldgarna &r i princip inte be-
redda att ta pa sig kostnader utéver vad som kan paraknas av allmanna medel som bi-
drag. HovR ansag darfor som FD att Dammalternativet orsakar minsta intrang och ola-
genhet ur enskild synpunkt. Vidare fann HovR mot bakgrund av miljokonsekvensbe-
skrivningen att Dammalternativet kunde accepteras fran kulturvards- och miljosyn-
punkt. Eftersom det enligt HovR inte féreldg hinder enligt andra bestammelser (7, 10,
11 och 12 88 AL) att genomféra Dammalternativet faststalldes FD:s utslag.

04:10 (Svea HovR). LM beslutade om inrattande av en gemensamhetsanlaggning avse-
ende en befintlig vag. Vagen tjanade som utfart till allmén vég for ett antal fastigheter.
Utrymme, i form av befintlig vagmark, togs i ansprak pa fastigheterna 4:10 och 4:12,
vilka &gdes av PA. — PA o6verklagade anlaggningsbeslutet och yrkade i forsta hand att
vagen skulle ratas och forldggas pa ett langre avstand fran bostadshuset pa 4:10 (det
skrafferade omradet pa kartan), i andra hand att vagen skulle forlaggas pad samfalld, ej
utnyttjad, vagmark séder om den nuvarande strackningen.
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FD fann att alternativet att bygga en vag pa den samfillda vagmarken inte borde kom-
ma ifrdga med hénsyn till kostnaderna. En langre végstracka maste nyanldggas &n i de
bagge andra alternativen och det maste byggas en bro dver en a. Betraffande PA:s for-
stahandsyrkande fann FD att det skulle innebdra vissa forbattringar for 4:10, framst ge-
nom att tomtutrymmet, efter aterstillning av mark och nyanliggning av hack, skulle
Oka. Vagen skulle dock fortfarande komma att ligga tdmligen néra bostadshuset och
boendemiljon skulle fortfarande paverkas av vagen bl.a. i bullerhanseende. Beaktas
borde ocksa att trafikintensiteten pa vagen maste betraktas som ringa. Vagens néarhet
till bostaden var inte heller ovanlig i den aktuella bygden eller p& landsbygden over hu-
vud taget. FD menade vidare att det ocksa var av sarskild betydelse, nar det géller en-
skilds intresse, att PA hade medgivit att anldggningen inréttades i det dver fastigheten
befintliga laget (jfr NJA 1993 s. 7). Med hénsyn till detta, och till att kostnaderna for en
ratning av vagen beréknats till ca 40 000 kr, fann FD att en lokalisering av gemensam-
hetsanlaggningen till den befintliga vagen bast uppfyllde villkoren i 8 8 AL. PA:s yr-
kanden ldamnades darfor utan bifall. - HovR gjorde samma beddmning som FD.

04:24 (HovR O Norrland). Val av végstrackning vid inrattande av gemensamhetsan-
laggning. — Vagverket beslutade enligt 40 § VagL att befintliga enskilda anslutningar
till E 12 mellan Umed och Véannas skulle sparras av nar ersattningsvag hade stallts i
ordning for respektive fastighetsagare. En sadan ersattningsvag passerar fastigheten
Svallet 2:1. VVagverket yrkade att vagen skulle dras soder om en samling byggnader pa
fastigheten, se karta. CS, som ager Svallet 2:1, yrkade att vagen i stéllet skulle ga norr
om byggnaderna strax intill E12. Ifragavarande byggnader star pa mark som arrenderas
av GS. Viégens lage berdr dven fastigheten Norrfors 8:1 och samfalld mark for Norrfors

by.
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LM meddelade anlédggningsbeslut enligt vilket vagen skulle anl&ggas i den av CS yrka-
de strackningen norr om byggnaderna och utféras sa nira E 12 som var mojligt tekniskt
och trafiksakerhetsmassigt. Arrendatorn GS Gverklagade beslutet och yrkade pa den
sodra strackningen. — FD anség att alternativen var tamligen likvardiga och besvéren
l&mnades utan bifall.

HovR: Vagverket har vid synen utvisat de vagomraden som kravs for de bada alternati-
ven. Vid alternativet med vdg mellan E 12 och bebyggelsen skulle vdgen komma att
forlaggas sa att kravet pd minst 10 meter mellan Europavéagens och parallellvagens
vagbanekanter uppfylls. Vid passagen av bebyggelsen skulle vagen sannolikt ga pé en
1-1,5 meter hog bank. Det innebér att slantfoten skulle bli belagen ca 2 meter fran tva
uthus, som ar de byggnader som ligger narmast vagen. Hela skogsdungen mellan be-
byggelsen och E 12 skulle ga forlorad. I anlaggningsbeslutet har upplatits ratt att hugga
bort eller kvista véxande trad eller annan véxtlighet inom tva meter fran vagomradets
ytterkant. Trad av storre prydnadsvarde eller trad och buskar pa tomt eller i tradgard far
dock féllas endast om synnerliga skél foranleder det.
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Vid alternativet med vég s6der om bebyggelsen behdvs sannolikt ingen uppbankning
av vagkroppen annat dn vid passagen av ravinen som leder fran bebyggelseomradet
mot soder. Det sddra vagalternativet skulle medféra att tva akeromraden tas i ansprak
som vagmark eller avskaras som obrukbara. Av det vastra omradet behovs viss del
aven for alternativet med vag mellan E 12 och bebyggelsen, men alternativet med vag
soder om bebyggelsen innebar att ytterligare ca 1 000 kvm tas i ansprak. Den akermark
som skulle ga forlorad ar ytterhérn av akerfélten och den nya vagen skulle inte medféra
ytterligare brukningshinder eller mer svarbrukade akerkanter an forut. Det framgar inte
annat an att vaganslutningar till saval akerfalten som bebyggelseomradet skulle kunna
astadkommas utan svarighet.

Vagverket har vid synen upplyst att bullernivan vid bebyggelsen kommer att 6verskrida
normen 55 db(A) och bullerplank méaste darfor uppféras. Om parallellvagen skall for-
laggas mellan E 12 och bebyggelsen bor bullerplanket inte uppforas mellan E 12 och
parallellvagen eftersom detta da skulle utgora ett fast hinder for nara E 12. Planket
maste i stallet uppforas mellan parallellvdgen och bebyggelsen och det blir da nodvan-
digt att lamna en 6ppning i planket for infarten till tomtomradet. En sddan 6ppning gor
att en stor del av plankets bullerdampande effekt skulle ga forlorad.

Av utredningen i malet framgar att bada alternativen ar genomfdrbara ur trafiksaker-
hetssynpunkt. Alternativet med vag soéder om bebyggelsen framstar dock som den tra-
fiktekniskt basta losningen. Kostnaden for detta alternativ dr nagot hdgre, men de tra-
fiktekniska fordelarna maste tillmatas sd stor betydelse att de vél uppvéger den hogre
kostnaden. For bebyggelsen innebdr detta alternativ battre méjligheter till effektiv bul-
lerbekampning. Aven ur andra synpunkter finner HovR att intrnget for bebyggelsen
far anses vara mindre med det sodra alternativet. For Svallet 2:1 medfor alternativet
med vag mellan E 12 och bebyggelsen det minst intrénget. Aven med det sodra alterna-
tivet ar det dock inte frdga om annat &n ett mindre intrdng. Visserligen forloras ca 2 000
kvm &kermark men nagra olagenheter ur brukningssynpunkt eller dylikt uppkommer
inte.

Sammantaget finner HovR att intrdnget for Svallet 2:1 inte &r sa stort att det bor hindra
den trafiktekniskt battre I6sningen med vég soder om bebyggelseomradet. GS overkla-
gande skall darfor bifallas.

06:14 (Svea HovR). Fraga om val av vagalternativ for en gemensamhetsanlaggning. —
Till foljd av att ett 10-tal fritidsfastigheter hade avstyckats fran en jordbruksfastighet
ansoktes om utékning av en gemensamhetsanlaggning i syfte att l6sa vagfragan. LM
beslutade att vagen skulle ha samma strdckning som tidigare. Det innebar att anslut-
ningen till allmén véag skedde over gardsplanen pa fastigheten 1:2, alldeles intill bo-
stadshuset och mellan tva ekonomibyggnader, se alternativ A pa kartan. LM fann att
andra alternativ medfdrde en oskélig kostnad och darfor stred mot 8 § AL.
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FD fann att alternativ D borde véljas.

HovR provade forst vilket av de tre alternativen som féranledde minsta intrdng och
olégenheter. Darefter provades om kostnaderna for det valda alternativet var oskéliga
eller inte. Vid beddmningen av vilket végalternativ som medférde minsta intrang och
olagenheter skulle, enligt HovR:s mening, den befintliga réttsliga belastningen och den
faktiskt pagaende végtrafiken i alternativ A inte beaktas. Ett motsatt synsatt skulle i
princip omdjliggora att en oldmpligt lokaliserad vag flyttas till ett battre l1age. HovR
hénvisade till rattsfallet NJA 1993 s. 7, dar HD inte synes ha beaktat den befintliga
rattsliga och faktiska belastning som forelag for ett av vagalternativen.

Vid prévningen av intrdnget och oldgenheterna skulle framst bedémas de olika alterna-
tivens fortjanster och nackdelar, sdsom storningar for fastigheten 1:2, anslutningar till
allman vag fran trafiksakerhetssynpunkt samt trafiksakerhet och trafikforhallanden i
ovrigt. Bortsett fran trafiksdkerhetsfragorna var det enligt HovR tydligt att alternativ D
medférde minsta intrdng och olagenheter. Detta alternativ var dock det samsta fran tra-
fiksakerhetssynpunkt vad gallde anslutningen till den allménna végen, men det innebar
4ndé en godtagbar trafiksakerhet. Agaren till 1:2 var dessutom beredd att i fortsattning-
en tillata gangtrafik Gver gardsplanen, sa att en busshallsplats skulle kunna nas pa
samma sétt som tidigare. HovR:s samlade beddmning var darmed att vagalternativ D
medférde minsta intrdng och olagenheter.

Vid provningen av att kostnaderna for alternativ D inte var oskaliga, konstaterade
HovR inledningsvis att vilka omstandigheter som ska vdgas in har inte utvecklats i fo-
rarbeten eller praxis. Ett led i beddmningen borde emellertid vara att jamfora de kost-
nader som uppkommer om alternativ D genomférdes med de kostnader och ekonomis-
ka konsekvenser i 6vrigt som skulle félja om nagot av alternativen A eller E genomfor-
des. Av betydelse vid skalighetsbedémningen kan dven vara antalet fastigheter som ska
bara kostnaderna och storleken av dessa i forhallande till fastigheternas virde.

HovR ansag att for alternativ D var vagbyggnadskostnaden den ojamforligt storsta pos-
ten, men kostnaderna for intrngsersattning var ytterst begransade. Av utredningen i
malet framgick att vagbyggnadskostnaden var oséker, beroende pa olika antaganden
om végstandard etc., men FD:s bedémning fick anses rimlig. For alternativ E bedémde
HovR kostnaderna till i princip samma storleksordning som for D, om &ven kostnader-
na for intrangsersattning togs med. Betraffande alternativ A skulle enligt HovR:s me-
ning framfor allt beaktas skillnaden i 2:1:s vdrde med respektive utan belastning av
vag. HovR anforde att 2:1 var en vélbeldgen och attraktiv mindre jord- och skogsbruks-
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fastighet och végens lokalisering, sedd i forhallande saval till bostadsbebyggelse och
ekonomibyggnader som till beldgenheten av jordbruksmarken, medférde att det forelag
en vasentlig skillnad mellan fastighetens varde med respektive utan vag. Hovratten be-
domde att denna vardeskillnad i huvudsak uppvagde vagbyggnadskostnaderna och in-
trdngsersattningen for alternativ D. Fran den aspekten kunde kostnaderna for alternativ
D inte anses oskaliga.

Vidare konstaterade HovR att kostnaderna for alternativ D skulle béras av de fastighe-
ter som skulle inga i gemensamhetsanlaggningen. Raknat per fastighet skulle kostnaden
vara i storleksordningen 20-40 000 kr, vilket HovR fann var ett mattligt belopp i for-
hallande till de berorda fastigheternas marknadsvarden. For agaren till Karlstorp 2:1
skulle daremot alternativ A innebdra en vésentligt stérre uppoffring, &ven om han till
viss del skulle komma att kompenseras via intrdngsersattning. HovR fann saledes att al-
ternativ D kunde genomfaras utan oskaliga kostnader. HovR ansdg att en gangvag 6ver
2:1 borde inga i gemensamhetsanlaggningen.

Se angaende 8 § dven HD-fallet 04:16 under 15 Kostnader for utférande och drift.
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9 Beaktande av planer och bestdmmelser

9§ Inom omrade med detaljplan eller omradesbestammelser far en gemensamhetsanlagg-
ning inte inrattas i strid mot planen eller bestimmelserna. Om syftet med planen eller be-
stammelserna inte motverkas, far dock mindre avvikelser goras.

Galler naturvardsforeskrifter eller andra sérskilda bestammelser for marks bebyggande
eller anvandning an som avses i forsta stycket, ska anlaggning inrattas sa, att syftet med
bestdmmelserna inte motverkas.

Om det finns sarskilda skal, far undantag medges fran andra stycket. Frdgan om undan-
tag provas pa lantmaterimyndighetens begéran av

1. lansstyrelsen, om undantaget avser anlaggningens forenlighet med bestdammelser om
strandskydd och motsvarar ett sédant fall som avses i 7 kap. 18 a 8 miljobalken,

2. kommunen, om undantaget avser anlaggningens forenlighet med bestdimmelser om
strandskydd i ett fall som inte omfattas av 1, eller

3. lansstyrelsen eller, efter lansstyrelsens férordnande, kommunen i dvriga fall.

Bestammelser om att tillstand krévs for vissa verksamheter och atgarder finns i 7 kap.
28 a—29 b 8§ miljobalken.

En kommuns beslut i en fraga som avses i tredje stycket far dverklagas hos lansstyrelsen.

Lansstyrelsens beslut i en fraga som avses i tredje stycket far éverklagas hos regeringen.

Forarbeten:

Prop. 1973:160 s. 80 y-181 m, 146 n-147 n, 195 n-199 m, 234 y och 236 X, Prop.
1985/86:1 s 210, Prop. 1985/86:90 s 147 x-150 6, 160 x, BoU 1986/87:4 s 33-36,
Prop. 1988/89:77 s 64-65, Prop. 2000/01:111 s. 55-57, 73, Prop. 2008/09:119 s. 123,
Prop. 2009/10:170 s. 517-518.

Reglerna i 9 § ska garantera att en gemensamhetsanlaggning star i dverens-
stdimmelse med planer och andra bestammelser for markanvéndningen.

9.1 Planer

Inom ett omrade med detaljplan eller omradesbestammelser far enligt forsta
stycket en gemensamhetsanldggning inte inréttas i strid mot planen eller
bestimmelserna. Detta innebér inte bara att faststallda planlinjer ska foljas
utan ocksa att anlaggningen ska vara andamalsenlig fran de synpunkter som
ligger till grund for planen eller bestammelserna. (Prop. 1973:160 s 195 n.)

Prévningen av plandverensstammelsen gors av LM efter nédvandigt samrad
med BN. Samrad &r sarskilt viktigt nar genomférandetiden for en detaljplan
har gatt ut.

Detaljplan

En detaljplan enligt PBL innebar inget bindande stallningstagande till att en
gemensamhetsanlédggning kan eller ska inrattas. | forarbetena till APBL an-
fordes bl.a. foljande (prop. 1985/86:1 s. 210). Det som sags om fastighets-
plan galler numer fastighetsindelningsbestammelser.

— -1 genomférandebeskrivningen kommer bl.a. de réttsliga genomférandefragorna att

bli beaktade och redovisade pa ett sidant satt att det normalt ska vara mojligt att
genomfdra planen fastighetsrattsligt direkt genom att anséka om nddvéandiga forratt-
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ningar. Det samrad med Lantmaterimyndigheten och med berdrda fastighetsagare som
ska ske vid beredningen av genomférandefragorna torde i de allra flesta fallen visa om
det kan antas uppsta nagra sadana problem att genomféra dndringar i fastighetsindel-
ningen eller att inrdtta gemensamhetsanlaggningar att en fastighetsplan behéver upprét-
tas. Fastighetsplanen kan saledes sagas vara ett medel att ge vissa delar av genomfo-
randebeskrivningen rattsverkan. Detaljplanen i sig sjalv har saledes ingen bindande
verkan betréffande fastighetsindelningen inom ett kvarter eller betréffande gemensam-
hetsanléggningar.”— —

Ofta betecknas utrymmen inom kvartersmark som ska hallas tillgangliga for
en gemensamhetsanldggning med bokstaven g i en detaljplan. Detta uteslu-
ter dock inte att en gemensamhetsanlaggning kan inrattas pa nagon annan
del av kvartersmarken, under forutsattning att det &ar andamalsenligt med
hansyn till planens syfte. Lokaliseringen och villkoren i bl.a. 5 och 6 8§ far
prévas av LM i varje enskilt fall.

For planer fran tiden fore APBL géllde en annan ordning, som innebar att en
gemensamhetsanlédggning kunde betraktas som “forutsatt” i planen och att
planen darmed skulle ses som mer eller mindre bindande for inrattandet.
Med tanke pa den langa tid som har forflutit bor dock inrattandet av gemen-
samhetsanlaggningar pa kvartersmark i sadana gamla planer numer provas
forutsattningslost enligt villkoren i AL pa samma sétt som i en modern plan.

For allmanna platser med enskilt huvudmannaskap finns det normalt inget
som hindrar att gemensamhetsanlaggningar inrattas. For gamla planer kan
det dock finnas skal att sarskilt prova batnadsvillkoret i 6 §.

Fastighetsindelningsbestammelser

Om en gemensamhetsanlaggning har lagts fast genom fastighetsindelnings-
bestammelser ska den inréttas i enlighet med vad som regleras i planen. Det
ar dock inget som hindrar att ytterligare fastigheter, utdver de som anges i
fastighetsindelningsbestdammelserna, ansluts till anlaggningen. Under pla-
nens genomfdérandetid ska nagon prévning inte ske av 5 § (for de fastigheter
som ska delta enligt bestimmelserna) och 6 § (se 6 a 8).

For att bygglov ska kunna ges for en fastighet som berdrs av fastighetsin-
delningsbestammelser kréavs att fastigheten stimmer éverens med planen (9
kap. 30 § PBL). | detta krav inbegrips delaktighet i en sadan gemensamhets-
anlaggning som planen reglerar att fastigheten ska ha del i. Om planen anger
att fastigheten ska upplata utrymme for en gemensamhetsanlaggning som
fastigheten inte ska delta i, ar det emellertid inget krav pa att en sadan upp-
latelse har skett for att bygglov ska kunna ges.

Oversiktsplan och omradesbestammelser

Oversiktsplaner &r inte s& detaljerade att de kan ge ledning for bedémningen
av en gemensamhetsanlaggnings tillatlighet. Oversiktsplaner &r dessutom
enbart vagledande och inte juridiskt bindande och omfattas darfor inte av
bestammelsen i denna paragraf. Inte heller torde omradesbestammelser

9 Beaktande av planer och bestémmelser

73



74

2013-02-01 Lantmdteriet

normalt innehalla sadana foreskrifter som kan hindra inrdttande av en
gemensamhetsanlaggning. | vissa fall kan de dock innehalla tamligen detal-
jerade bestammelser om bl.a. utformning av den gemensamma miljon for att
t.ex. tillgodose bevarande-, skydds- eller sdkerhetskriterier.

Awvikelse fran plan

Mindre avvikelse fran en plan eller fran omradesbestammelser far ske om
det ar forenligt med planens eller bestimmelsernas syfte. Avvikelsemojlig-
heten tar sikte pa sadana fall da en plan eller omradesbestammelser i nagon
detaljfraga har fatt ett mindre lampligt innehall och det ar uppenbart att en
avvikelse inte strider mot de intentioner som ligger bakom planen eller be-
stammelserna. Samrad bor ske med BN i tveksamma fall. En eventuell av-
vikelse far inte innebéara att ett allmant eller enskilt intresse fornarmas.

Se i Ovrigt Handbok FBL 3.2.1 Planer.

9.2 Naturvardsforeskrifter m.m.

Om naturvardsforeskrifter eller andra sarskilda bestammelser galler for
markens bebyggande eller anvandning, ska en gemensamhetsanldggning
inrattas sa att syftet med bestammelserna inte motverkas (9 § andra stycket)

Vid tillampningen av andra stycket ska LM vid behov samrada med de
myndigheter som berdors av atgarden.

Se vidare Handbok FBL 3.2.2 Naturvardsforeskrifter m.m. Det bor dock
tillaggas att den provningsordning som i det avsnittet rekommenderas som
forstahandsalternativ (Typfall 1) oftast inte gar att tillampa vid bildandet av
en gemensamhetsanlédggning eftersom den huvudman som har mojlighet att
soka tillstand m.m. enligt t.ex. MB &r den anlaggningssamfallighet som ska
bildas genom forréattningen. Den normala ordningen blir darfér den som i
det namnda handboksavsnittet betecknas Typfall 11, dvs. att LM samrader
med berdrd myndighet och sedan tar stéllning till om syftet med bestammel-
sen i frdga motverkas. Om det sedan skulle visa sig att tillstand inte ges en-
ligt speciallagstiftningen kan anlédggningen inte utféras, med foljd att an-
laggningsbeslutet forfaller (33 §). Se &ven réttsfallet 02:11 under 10 Plan-
massiga bedémningar utanfér detaljplan.

9.3 Aven LM kan begéara undantag

Om det finns sarskilda skal far undantag medges sa att en gemensamhetsan-
laggning kan inrattas trots att den motverkar syftet med naturvardsforeskrif-
ter eller andra sarskilda bestammelser for markens bebyggande eller an-
vandning (9 § tredje stycket). Frdgan om undantag provas pa LM:s begéran
av
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1. lansstyrelsen, om undantaget avser gemensamhetsanlaggningens foren-
lighet med bestammelser om strandskydd och motsvarar ett sadant fall
som avses i 7 kap. 18 a § MB,

2. kommunen, om undantaget avser gemensamhetsanlaggningens forenlig-
het med bestdammelser om strandskydd i ett fall som inte omfattas av 1,
eller

3. léansstyrelsen eller, efter lansstyrelsens férordnande, kommunen i 6vriga
fall.

Om undantag fran bestammelserna har medgetts i annan ordning, t.ex. enligt
MB, ska medgivandet galla dven vid en anldggningsforrattning trots att en
sérskild foreskrift om detta saknas (prop. 1973:160 s. 198 n).

Som komplement till 9 § tredje stycket géller enligt 4 kap. 10 a 8 FBL, att
LM efter samtycke av sokanden far begéra in ett medgivande enligt 7 kap.
MB (omradesskydd) om sadant saknas vid ans6kan och det behdvs for att
genomfora forréattningen.

Se i Ovrigt Handbok FBL 3.2.3 Aven LM kan begéara undantag.

Samordning mellan 9 § tredje stycket och 23 §

| de fall da BN ska prova bade en fraga om medgivande till undantag enligt
9 § tredje stycket och en fraga om medgivande enligt 23 § bor givetvis en
samordning av de olika prévningarna ske.

9.4 Tillstandskrav i MB

I 9 8§ fjarde stycket erinras om bestdmmelserna i 7 kap. 28 a-29 b 8§ MB.
Enligt dessa bestammelser kréavs sarskilt tillstand for sadana atgarder eller
verksamheter som kan dventyra bevarandet av arter och livsmiljéer inom
sadana naturomraden som skyddas enligt de s.k. art- och habitat- och fagel-
direktiven. Det ror sig om arter och livsmiljéer som den europeiska gemen-
skapen har intresse av att skydda och som ingar i ett europeiskt ekologiskt
sammanhangande nat av omraden (Natura 2000). Tillstand far lamnas, om
bevarandet av den berdrda arten eller livsmiljon inte skadas eller stors pa ett
satt som strider mot direktivens syfte. Under vissa angivna forutsattningar
far en sadan verksamhet eller atgard anda tillatas. | sa fall kravs att regering-
en provar fragan.

Bestammelserna fick sin nuvarande utformning nar bestdimmelserna i MB
andrades ar 2001. | forarbetena uttalades da foljande (prop. 2000/01:111 s.
73).

Andringen ar en féljdandring med anledning av dndringarna i bestimmelserna om sér-
skilda skydds- och bevarandeomraden i 7 kap. miljobalken. Innebérden &r att tillstand
enligt anlaggningslagen inte alltid &r tillrackligt utan att s6kanden i férekommande fall
ocksd maste skaffa sig nodvandiga tillstdnd enligt de namnda miljobalksbestammelser-
na.
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Bestammelsen i 9 § fjarde stycket ska alltsa ses som en paminnelse om att
en medgivandeprovning enligt tredje stycket inte alltid ar tillrcklig utan att
det i vissa fall — dvs. nar ett s.k. Natura2000-omrade berérs — dessutom
kravs en sarskild provning enligt bestdammelserna i 7 kap. 28 a—29 b 8§ MB,
vilket kan innebdra att dven regeringens tillstand behdver inhdmtas.

9.5 Overklagande till Lst

En kommuns beslut om medgivande till undantag enligt 9 § tredje stycket
far enligt 9 § femte stycket dverklagas hos lansstyrelsen.

FL &r tillamplig pa overklagandeforfarandet. Skrivelsen med 6verklagandet
ska darfor 1amnas eller skickas till den myndighet som har meddelat beslutet
och ska ha kommit in dit inom tre veckor fran den dag klaganden fick del av
beslutet (23 § FL).

9.6 Overklagande till regeringen

Lst:s beslut om medgivande till undantag enligt 9 § tredje stycket far enligt
9 § sjatte stycket 6verklagas hos regeringen. Detta galler bade nar Lst har
handlagt drendet som forsta instans och nar fragan har kommit upp i Lst
genom Overklagande av en kommuns beslut. FL ar tillamplig pa 6verkla-
gandeforfarandet, se ovan.
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10 Planmassiga bedomningar utanfor detaljplan

10 § Inom omraden som inte omfattas av detaljplan, far en gemensamhetsanlaggning inte
inrdttas, om anlaggningen skulle forsvara omradets andamalsenliga anvandning, foranleda
olamplig bebyggelse eller motverka lamplig planlaggning av omradet.

Forarbeten:

Prop. 1973:160 s.81 m-82 6, 147 x, 199 m—200 x och 278 m, Prop. 1985/86:90 s. 150
X—m, 160 m, 360 m.

Vissa gemensamhetsanlaggningar kan ha en mycket stor inverkan pa den
framtida markanvéndningen och bebyggelsen. Det &r darfor angeldget att
inrattande av gemensamhetsanlaggningar blir foremal for planmassiga be-
domningar aven utanfor detaljplanelagt omrade. Inom omraden som inte
omfattas av en detaljplan far en gemensamhetsanlaggning saledes inte inrat-
tas, om anldaggningen skulle forsvara omradets &ndamalsenliga anvandning,
foranleda olamplig bebyggelse eller motverka lamplig planlaggning av om-
radet, jamfor 3 kap. 3 § FBL.

Enligt 21 § ska LM samrada med bl.a. BN. Om BN vid samradet anser att
anlaggningens tillatlighet kan sattas ifraga ska LM enligt 23 § hanskjuta
arendet till BN for provning. LM &r bunden av ett beslut att vagra medgi-
vande till anlaggningen. Vid samradet bor BN samordna prévningen med
annan tillstandsprévning som kan vara aktuell, t.ex. att fraga om bygglov for
anlaggningen beddms och om mgjligt tas upp samtidigt.

Vid en forrattning som avser byggande av skogsbilvag ar det fran plansyn-
punkt viktigt att vagen passar in i ett slutligt utbyggt skogsbilvégnat (prop.
1973:160 s. 278 m). | den planméssiga bedomningen enligt 10 § ingar séle-
des &ven andra planeringssynpunkter &n de som foljer av PBL.

| rapport 2000:10 fran lansstyrelsen i Vastra Gétaland redovisas en modell
for planmassiga bedémningar av fragor som ror enskilda végar. Rapporten
finns tillganglig pa Lantmateriets intranét.

| 12 kap. 6 § MB foreskrivs att samrad alltid ska ske om en verksamhet eller
en atgard, som inte omfattas av tillstands- eller anmalningsplikt enligt andra
bestammelser i MB, kan komma att vésentligt andra naturmiljon. Samrad
sker i flertalet fall med Lst (inom skogmark dédremot normalt med Skogssty-
relsen.

Fraga om miljémassiga hinder forelag for inrattande av en gemensamhets-
anlaggning har provats i rattsfallet 02:11.

Rattsfall:

02:11 (Gota HovR). LM beslutade om inrattade av en gemensamhetsanlédggning for
vag. En fastighetsagare 6verklagade forrattningen och menade att eftersom nagon mil-
jokonsekvensbeskrivning inte upprattats sd stred forrattningen mot reglerna i MB.
HovR fann att prévningen enligt AL inte &r nagon tillstdndsgivning enligt MB eller
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andra lagar och inrattande av gemensamhetsanlaggning innebdr inte ndgon befrielse for
samfallighetsféreningens styrelse, som har ansvaret for utférandet av anlaggningen,
fran att soka de tillstand som kan behdvas for utférande av anlaggningen. Att ett till-
stand inte foreligger vid forrattningsprévningen utgor alltsa inte ndgot hinder mot inrat-
tade av gemensamhetsanlaggningen om forutsattningar for att fa tillstdndet kan bedo-
mas foreligga. Under sadana forhallanden kan anlaggningen inrattas sa att en huvud-
man, som kan svara for nédvandiga ansokningar, bildas. Genom anléggningsforrétt-
ningen far ocksa anlaggningssamfalligheten nodvandig radighet 6ver den mark som
behover tas i ansprak. Négot hinder mot det 6verklagade anlaggningsbeslutet forelag
inte.

Se i 6vrigt Handbok FBL 3.3 Hansyn till planering dar detaljplan saknas.

10 Planmdssiga beddmningar utanfér detaljplan
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11 Generellt skydd for allménna intressen

11 § Gemensamhetsanlaggning far ej inrattas, om olagenhet av nagon betydelse uppkom-
mer for allmént intresse.

Forsta stycket galler icke nar anlaggningen ar till 6vervagande nytta fran allman syn-
punkt.

Forarbeten:

Prop. 1973:160 s. 79 m—80 m, 146 m-y, 147 m — 148 y, 200 x-201 X, 542 x-543 & och
589 y-590 y

11.1 Olagenhet av betydelse fran allman synpunkt

De i 9 och 10 88 uppstéllda kraven pa plandverensstaimmelse och planmas-
sighet vid inrattande av en gemensamhetsanlaggning kompletteras i 11 8
forsta stycket av en generell bestimmelse till skydd for allmanna intressen,
som innebdr att en gemensamhetsanlaggning inte far inrattas, om oldgenhet
av nagon betydelse uppkommer fran allman synpunkt.

Den generella skyddsbhestammelsen ska ses mot bakgrund av det stora antal
anlaggningar av olika slag som kan inréttas och att det darfor inte har ansetts
mojligt att infora ett allmant lamplighetsvillkor (jamfor 3 kap. 1§ FBL)
eller skyddsregler for speciella allmanna intressen (jamfor 3 kap. 5-8 88
FBL ). (Se prop. 1973:160 s. 148 m.)

Betréffande syftet med den kompletterande skyddsbestdammelsen anfor fo-
redragande statsradet foljande (prop. 1973:160 147 n—148 Xx).

Fragan ar om det behdvs nagon ytterligare bestammelse till skydd for allménna intres-
sen. Visserligen innebar kravet pé att en anlaggning inte far strida mot plan eller andra
byggnadsreglerande bestdimmelser ofta ett tillfredsstallande skydd for berdrda allméanna
intressen. Undantagsvis ar emellertid inte sé fallet. Jag syftar harvid pa sadana situatio-
ner da ett nytt allmant intresse tillkommit eller forhallandena eljest andrats efter fast-
stdllande av plan eller bestimmelse. | dagens dynamiska samhalle méaste man rakna
med att planer och andra byggnadsreglerande foreskrifter foraldras ganska snabbt. Moj-
ligheterna for byggnadsnamnden att genom byggnadsférbud hindra tillkomsten av en
fran allman synpunkt olamplig gemensamhetsanlaggning ar begransade. En lagbe-
staimmelse som innebaér ett direkt skydd for allménna intressen utgor ett bade effektiva-
re och smidigare medel att nd detta mal. Aven som komplettering av kravet pa plan-
massighet torde bestdmmelsen ha en uppgift att fylla. Den Gversiktliga beddmningen av
en anlaggnings lamplighet fran allmanna planlaggningssynpunkter som ska goras vid
provningen av detta krav innebar inte nagon garanti for att inte speciella allménna in-
tressen fornérmas.

Den generella skyddsbestammelsen ska tillampas saval inom som utom
planomraden. Foredragande statsradet (prop. 1973:160 s. 590 x—m):

Vad lagradet anfor ger mig emellertid inte anledning att g& fran utformningen av det
remitterade forslaget pd denna punkt. Val kan jag ge lagradet ratt i att varje allmant in-
tresse ska beaktas vid planméssiga 6vervaganden. 10 § i det remitterade forslaget fram-
haver emellertid enligt min mening inte ensam detta med tillracklig tydlighet. Man kan
anta att den i praktisk tillampning ger anledning i huvudsak till éversiktliga évervagan-
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den. Nar i forslaget infors en sarskild regel om hansyn till allmanna intressen, bor den
darfor hanfora sig till forhallandena bade nar detaljplan finns och néar sidan saknas.
Hartill kommer att i det senare fallet vad som foreskrivs i 11 § ar avsett att galla dven
om sadana planmassiga dvervaganden som ska ske enligt 10 § leder till det resultatet
att det allménna intresse som motverkas av anlaggningen maste vika i den tinkta de-
taljplanen. Ett uppgivande av detta intresse till forman for en gemensamhetsanlaggning
boér dock inte ske annat an genom att detaljplan upprattas och faststélls. Undantagsre-
gelni 11 § andra stycket dppnar mojlighet att uppge ett allmént intresse nér ett eller fle-
ra andra sadana intressen talar med storre styrka till forman for anlaggningens inréattan-
de.

Anm.

BN:s vetorétt enligt 23 § innebér att ndmnden kan hindra tillkomsten av en gemensam-
hetsanldggning med stdd av bl.a. 11 §. Som regel torde dock ndmndens prévning inrik-
ta sig framst pa frdgan om anlaggningens planmassighet (prop. 1973:160 s 201 6).

Fraga om miljomassiga hinder forelag for inrattande av gemensamhetsan-
laggning har provats i réttsfallet 02:11, se 10 Planmassiga beddémningar
utanfor detaljplan.

11.2 Overvagande nytta fran allman synpunkt

Om det finns flera allméanintressen, som pekar i skilda riktningar, ska de
vagas mot varandra. Genom undantagsregeln i 11 § andra stycket kan i ett
sadant fall en gemensamhetsanlaggning inrattas, trots att olagenhet upp-
kommer for ett visst allmant intresse, om de allménintressen som talar for
att anlaggningen inréttas vager tyngst.

11 Generellt skydd fsr allménna intressen
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UPPLATELSE, ERSATTNING, ANDELSTAL M.M. (12—
16 §8)

Skyldighet att avsta utrymme

Inrattande av en gemensamhetsanldggning medfor att viss mark eller annat
utrymme tas i ansprak. Bestammelser om detta finns i 12 §. Mark eller annat
utrymme for gemensamhetsanlaggning far tas i ansprak pa en fastighet som
ska delta i anlaggningen eller pa nagon annan fastighet, om det inte orsakar
synnerligt men for fastigheten. Bestammelsen innebar att behdévligt utrym-
me upplats med servitut.

Aven om synnerligt men uppkommer fér den ianspraktagna fastigheten, kan
utrymme upplatas om anlaggningen behdvs for ett storre antal fastigheter
eller annars ar av vasentlig betydelse fran allman synpunkt. | ett sadant fall
ska dock fastigheten eller en del av fastigheten l6sas in, om &garen begar
det.

LM far dven besluta att sddana byggnader eller andra anlaggningar som en-
ligt 2 kap. 1 § JB hor till en belastad fastighet och ingar i gemensamhetsan-
laggningen ska 6verforas till och vara samfallda for de fastigheter som ingar
i anlaggningen (12 a §).

Ersattning

Vid bestammande av ersattning for upplatelse av utrymme eller inlésen ska
enligt 13 § erséttningsreglerna i 5 kap. 10-12 8§ FBL tillampas. Denna hén-
visningsbestdmmelse innebdr att om utrymmet fér gemensamhetsanlagg-
ningen kan tas i ansprak enligt 14 kap. 14-18 88 PBL ska ersattningen be-
stdimmas enligt reglerna i 4 kap ExL. Motsvarande galler vid andra forratt-
ningar dar utrymme for anldaggningen uppenbart skulle ha kunnat tas i an-
sprak genom expropriation eller nagot annat sadant tvangsforvarv (5 kap.
10 a § andra stycket FBL). | andra situationer an de ndmnda, dvs. nér inlo-
sen m.m. enligt annan lagstiftning inte uppenbart kan ske, ska erséttningen i
stéllet bestdmmas med stod av vinstfordelningsreglerna i 5 kap. 10 a § tredje
stycket FBL.

Samfallighet

En gemensamhetsanldggning och ratten till utrymme &r samfélld for de fas-
tigheter som deltar i anldggningen. Inlést mark ar samfélld for de fastigheter
for vilka inlésen har skett. Till en tomtratt, en gruva eller ett hus pa ofri
grund ska daremot inte hdra nagon andel i den marksamfallighet som upp-
kommer. For anldggningens utférande och drift utgor de deltagande fastig-
heterna en sérskild samfallighet i ordets associationsréttsliga betydelse av
fastighetssammanslutning. (14 §)

UPPLATELSE, ERSATTNING, ANDELSTAL M.M. (12-16 §§)
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Fordelning av kostnader

| 15 § behandlas fragan om kostnadsférdelning. AL skiljer mellan tva olika
slag av kostnader, ndmligen dels for anldggningens utférande, dels for dess
drift. For bada slagen av kostnader galler att fordelning i forsta hand ska ske
efter vad som é&r skaligt. Vid denna skalighetsbedomning ska i fraga om
utférandet hansyn tas framst till den nytta fastigheten har av anlédggningen
medan for driften hansyn framst ska tas till den omfattning i vilken fastighe-
ten berdknas anvénda anlédggningen. Driftskostnaderna kan dven tas ut via
brukningsavgifter.

Overenskommelse mellan sakéagare

16 § forsta stycket innehaller regler om dispositionsfrihet for sakagarna. |
lagrummet anges vilka av de foregaende reglerna i lagen (1-15 88) som far
asidosattas med stod av sakagarnas samtycke. Bestammelser i de féljande
paragraferna som ar dispositiva regleras sarskilt.

Skydd for tredje man

Skyddet for sadana rattsagare som inte sjalva kan bevaka sin ratt vid forratt-
ningen regleras i huvudsak i 16 8 andra stycket. Om en fastighet som svarar
for fordran berdrs, far avsteg med stod av dverenskommelse fran 13 § eller
15 § inte ske utan att fordringens innehavare skyddas.

For fordringsinnehavare i en fastighet som ska fa ersattning for upplatet
utrymme eller inlésen finns ytterligare skyddsregler (32 § andra stycket).
Dessa regler innebar att fordringshavaren kan fa del av den ersattning som
ska betalas.

UPPLATELSE, ERSATTNING, ANDELSTAL M.M. (12-16 §§)
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12 Utrymme for anldggning

12 § Mark eller annat utrymme for gemensamhetsanlaggning far tagas i ansprak pa fastig-
het som skall deltaga i anlaggningen eller pa annan fastighet, om det icke orsakar synnerligt
men for fastigheten. Storre utrymme far dock ej tagas i ansprak &n som behdvs med hansyn
till fastigheter som kan anslutas enligt 5 8.

Aven om synnerligt men uppkommer, &r fastighet skyldig att avstd utrymme, om an-
laggningen behovs for ett storre antal fastigheter eller av annan orsak &r av vésentlig bety-
delse frdn allméan synpunkt. Om &garen begir det, skall fastigheten inlésas. Ar olagenheten
begransad till viss del av fastigheten, skall endast den delen inl6sas. Inlésen sker for de
fastigheter som skall deltaga i anlaggningen utom sadana som avses i 2 8.

Bestdmmelserna i 1 kap. 3 och 4 8§ expropriationslagen (1972:719) dger motsvarande
tillampning vid upplatelse och inlosen enligt denna paragraf. Utan hinder av dessa bestam-
melser kan dock sarskild ratt, som tillkommer staten och ej utgor vagratt, rubbas. Vidare far
forordnas att rétten till utrymme for anldggningen skall ha foretrade framfor sérskild ratt
som tillskapats genom expropriation eller annat tvangsforvarv eller vid fastighetsbildning
eller pa liknande satt, dock ej om den sarskilda ratten utgor vagratt.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 88-90, 201-209, 543-545 och 590-592

For att en gemensamhetsanlaggning ska kunna inrattas kravs att mark eller
annat utrymme stalls till férfogande for anldggningen. Detta kan enligt 12 §
ske pa tva satt. Antingen kan behovligt utrymme upplatas genom servitut
(12 forsta stycket) eller ocksa kan mark, under vissa forutsattningar, genom
inlosen avstas med aganderatt (12 § andra stycket). Av 14 § framgar att rat-
ten till utrymme &r samfélld for de fastigheter som deltar i anldggningen
samt att inlost mark ar samfalld for de fastigheter for vilka inlosen skett.

12.1 Upplatelse av utrymme

Villkor

Enligt huvudregeln i 12 § forsta stycket far mark eller annat utrymme tas i
ansprak pa en fastighet under forutsattning att fastigheten inte orsakas syn-
nerligt men. Storre utrymme far inte utan medgivande enligt 16 § tas i an-
sprak an som kravs for att tillgodose behovet for de fastigheter som enligt
vasentlighetsvillkoret (5 8) kan anslutas tvangsvis till anlaggningen.

Om de fastighetsagare och andra sakagare vilkas ratt berérs medger atgar-
den, utgor inte dessa krav nagot hinder for ett beslut om upplatelse av ut-
rymme (16 § forsta stycket 2). Om det inte finns nagot medgivande fran den
som ska avsta utrymme, maste alltsa LM prova vasentlighetsvillkoret i 5 §
for att avgora utrymmets storlek, &ven om &garna till de fastigheter som ska
delta i anlaggningen har lamnat sitt medgivande enligt 16 § forsta stycket
under 1.

12 Utrymme f5r anléggning
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Rattsfall:
Se rattsfallen 03:8, 05:2, 05:9 m.fl. under 5 Vasentlighetsvillkoret.

Synnerligt men

Vid beddémningen av om synnerligt men uppkommer ska hansyn som regel
tas enbart till verkningarna for den fastighet i vilken upplatelsen sker. I un-
dantagsfall bér man dock kunna beakta verkningarna for en brukningsenhet
som bestar av flera registerfastigheter. Om synnerligt men uppkommer for
en viss sadan fastighet, men daremot inte for brukningsenheten i dess helhet,
bor upplatelsen fa komma till stand enligt paragrafens forsta stycke, om det
framstar som praktiskt taget uteslutet att fastigheten bryts ut ur fastighets-
komplexet och bildar en brukningsenhet for sig (prop. 1973:160 s. 202 y).

For att synnerligt men ska anses foreligga maste det rada ett samband mel-
lan upplatelsen av utrymme och intranget. Man ska séaledes bortse fran ola-
genheter som har uppkommit i annat sammanhang. Om fastighetsagarens
radighet redan har inskrankts genom en detaljplan, ska prévningen begréan-
sas till om nagon ytterligare olagenhet som kan anses vasentlig uppkommer
(prop. 1973:160 s. 202 m).

Betraffande innebdrden av kravet pa synnerligt men har foredragande stats-
radet uttalat att det ska vara fraga om ett "héggradigt intrang”. Som exempel
pa ett fall fran rattstillampningen, dar synnerligt men ansags uppkomma,
kan ndmnas en fastighet som till foljd av en jarnvagsbreddning inte langre
kunde anvandas for bostadsandamal. | prop. 1996/97:92 s. 69 anférs foljan-
de som exempel pa synnerlig men: "t.ex. genom att naringsverksamhet all-
varligt forsvaras”.

I 6vrigt kan ledning hamtas fran den praxis som har utvecklats i anslutning
till andra lagbestammelser dar samma villkor forekommer, t.ex. 31 kap. 8
och 17 88 MB, 3 kap. 8 § ExL (prop. 1973:160 s. 206 y) och 14 kap. 13 §
PBL. (I MB anvénds det naraliggande uttrycket “synnerliga olédgenheter”
och i PBL ér villkoret att "anvandningen av fastigheten synnerligen forsva-
ras”.)

Upplatelse i tomtratt

Om en fastighet &r upplaten med tomtratt kan upplatelse av utrymme for en
gemensamhetsanlaggning ske i fastigheten eller i tomtratten (jamfor 13 kap.
1 § andra stycket JB). Normalt bor upplatelse ske i enbart tomtratten.

For det fall att tomtratten upphor genom uppségning upphdr dven i tomtréat-
ten upplatna rattigheter (13 kap. 19 § forsta stycket JB). Innehavare av rat-
tigheter i tomtratten kan darvid inte gora ansprak pa ersattning av fastighets-
agaren eftersom rattigheten maste anses underkastad de begransningar som
foljer av sjdlva tomtrattsupplatelsen. Eventuell skadestandsskyldighet for
tomtrattshavaren torde bora beddmas enligt allmanna skadestandsregler
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(Lagberedningens forslag till ny lagstiftning om tomtratt SOU 1952:28 s. 91
y)-

Om en inskrivning av tomtratt dédas genom en éverenskommelse mellan
fastighetsagaren och tomtréttshavaren svarar fastighetsdagaren for rattigheter
som géller i tomtratten oberoende av inskrivning (13 kap. 22 § sista me-
ningen JB).

Betréffande deltagande i en gemensamhetsanlaggning for en tomtrétt, se 2
Egendom som jamstélls med registerfastighet och 44 Verkan av tomt-
rattsupplatelse.

Redan sakerstalld ratt till utrymme

Om ratten att utnyttja viss mark for en gemensamhetsanldggning redan &r
sakerstalld pa ett fullt betryggande satt, t.ex. genom samfallighets- eller ser-
vitutsbildning, skulle ett formellt beslut om upplatelse av utrymme ibland
kunna underlatas. Det ar dock lampligt att bestammelserna i 12 § om uppla-
telse av utrymme tillampas aven i dessa fall. Genom att halla samman rat-
tighet och andelstal underlattas bl.a. framtida atgarder for forandringar i
del&garkretsen t.ex. anslutning av objekt enligt 2 §. Det &r vidare ur flera
synpunkter olampligt att rattigheten regleras i annan ordning &n delaktighe-
ten i anlaggningen, bl.a. med hansyn till rimliga krav pa rationell publice-
ring genom inforande i fastighetsregistret.

Befintlig anlaggning

Aven en befintlig anlaggning kan tas i ansprdk som en gemensamhetsan-
laggning. AL innehaller inte nagra sarskilda bestammelser om skyldighet
for en innehavare av en aldre anlaggning att lata denna tas i ansprak. Fragan
ska alltsa provas enligt grundreglerna i 12 8.

Upplatelse av ratt till utrymme innefattar ratt att vidta alla de atgarder som
behdvs for anldggningens utforande och drift. Detta innebar att befintliga
byggnader och anlaggningar — som utgor fast egendom — far rivas eller and-
ras for att ge plats for den nya anldggningen. (prop. 1973:160 s. 202 6). Det
innebar ocksa att en befintlig anlaggning far tas i ansprak som gemensam-
hetsanlaggning. Det ar emellertid nédvandigt att skilja pa tre olika situatio-
ner.

1. Anlaggningen &r fast egendom tillhérig den fastighet dar den ar belagen

Nar ett utrymme tas i ansprak i en befintlig anlaggning innebéar det ofta ett
totalt ianspraktagande av anlaggningen till férman for de anslutna fastighe-
terna med stdd av ett servitut i den fastighet till vilken anlaggningen hor. Att
anlaggningen enligt reglerna i 2 kap 1 § andra stycket och 7 § JB behaller
sin egenskap av fast egendom till den belastade fastigheten har ofta ingen
praktisk betydelse nar upplatelsen enligt AL avser ett totalutnyttjande av
anlaggningen. Upplatelsen sker namligen med basta rétt och vardet av an-
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laggningen for den tjdnande fastigheten bestams av den eventuella disposi-
tionsratt till anlaggningen som dgaren av den tjanande fastigheten har kvar
efter upplatelsen. Anlaggningen kan dock under vissa forutsattningar aven
tas i ansprak med &ganderatt genom Gverforing av fastighetstillbehor enligt
bestammelserna i 12 a §, vilket i manga fall kan vara den mest lampliga
I6sningen.

For att framtida tvister och osdkra rattsforhallanden ska undvikas ar det
nodvandigt att det klart framgar av anlaggningsbeslutet om det ar fraga ar
om ett totalt ianspraktagande eller om nagon annan an deldgarna i gemen-
samhetsanldggningen dven fortsattningsvis ska ha rétt till viss del i anlagg-
ningen.

2. Anlaggningen ar fast egendom tillhérig en annan fastighet 4n den pa vilken den
ar beléagen

Om anlaggningen tillhor innehavaren av ett servitut maste upplatelse ske i
saval den belastade fastigheten som i den fastighet till vilket servitutet hor. |
ovrigt géller det som sades ovan under 1.

3. Anlaggningen &r 16s egendom

Ratt till 16s egendom kan inte upplatas enligt AL. Om en befintlig anlagg-
ning, som behover tas i ansprak som en gemensamhetsanlaggning, utgor 16s
egendom, maste anlaggningen forvarvas av agarna av de fastigheter som ska
delta i gemensamhetsanlaggningen. Nér upplatelse sedan sker enligt 12 § av
det utrymme dér anlaggningen &r beldgen, blir anlaggningen fast egendom
enligt reglerna i 2 kap. 1 § andra stycket JB. Den kommer alltsa att tillhora
de anslutna fastigheterna sasom samfalld egendom, var och en med en andel
motsvarande fastighetens andelstal for utférande av gemensamhetsanlégg-
ningen.

Om det i anlaggningssamfalligheten ingar aven andra objekt an fastigheter
galler det som ovan har sagts om forvéarv och om fastighetstillbeh6r enbart
for fastigheter enligt JB:s definition. Det ar alltsd enbart dgarna till delta-
gande fastigheter som ska forvarva den l6sa egendomen. Jamfor 12.2 Inlo-
sen.

12.2 Inlésen

Enligt 12 § andra stycket kan en fastighet vara skyldig att avsta utrymme
aven om anldaggningen medfor synnerligt men for fastigheten. Detta forut-
sétter att anlaggningen behdvs for ett stérre antal fastigheter eller av annan
orsak ar av vasentlig betydelse fran allman synpunkt.

Om agaren begar det ska fastigheten i ett sadant fall inlésas. Om olagenhe-
ten med anl&ggningen ar begransad till en viss del av fastigheten ska endast
den delen inl@sas.
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Inlésen — samfallighet

Inlésen av hel eller del av fastighet ger upphov till en marksamfallighet for
de fastigheter for vilka inlosen skett (14 § forsta stycket). Inlosen kan endast
ske for fastigheter enligt FBL och sadana vid privat jorddelning tillkomna
lotter eller omraden som enligt 4 § ASP kan anslutas till en gemensamhets-
anlaggning.

Det inlosta omradet blir en marksamfallighet av det slag som avses i 1 kap.
3 8 FBL. En fastighets andel i samfélligheten utgdrs av det andelstal som
har bestamts for anldggningens utférande eller, om inlésen sker endast for
vissa av deltagarna i anladggningen, de andelstal som sérskilt har bestamts
for fordelning av kostnaderna for inlosen (jamfor 15 § forsta stycket).

Den andring i fastighetsindelningen som inlésen medfor innebér inte att
andringen automatiskt gar ater om anlaggningen upphor (prop. 1973:160 s.
557 n) eller om anlaggningsbeslutet férfaller (33 8 andra stycket).

Vid inlosen 6vergar en pa det inlésta omradet beldgen anlaggning automa-
tiskt med aganderdtt till de i gemensamhetsanlaggningen deltagande fastig-
heterna.

Anslutning av objekt enligt 2 §

Enligt 12 § andra stycket sista meningen sker inlosen for de fastigheter som
ska delta i anlaggningen men inte for sddana objekt som har anslutits med
stod av 2 8. Det inlosta omradet utgér en marksamfallighet for de fastigheter
for vilka inlosen sker. Darefter far — nar dven byggnad pa ofri grund eller
andra darmed jamstéllda objekt enligt 2 § ska delta i anlaggningen — uppla-
tas en ratt for samtliga deltagare i foretaget att anvanda den inldsta marken
sasom utrymme for anlaggningen. Den upplatna ratten blir samfalld for
samtliga som deltar i anlaggningen och saledes aven for byggnader pa ofri
grund och de darmed jamstéllda objekten. Med detta forfaringsséatt foljer att
ersattningen for inlésen ska betalas av de fastigheter for vilka inlésen sker.
Ersattning for upplatelsen av ratt till utrymme pa den inlésta marken ska
betalas av samtliga deltagare i anlaggningsforetaget (jamfor prop. 1973:160
S. 5446 och s 590 y).

Om endast objekt enligt 2 § deltar i gemensamhetsanldggningen kan inlsen
inte komma ifraga.

Tomtratt

Inlésen kan endast ske av en fastighet eller en fastighetsdel och kan saledes
yrkas enbart av fastighetens dgare. En eventuell tomtréttshavare ar emeller-
tid sakégare vid forrattningen (20 8) eftersom inlésen medfor att tomtrétten
upphor att galla i det inlésta omradet.

12 Utrymme f5r anléggning
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Sarskilda forfaranderegler

For inlosen géller enligt 22 § vissa sarskilda forfaranderegler. LM ar saledes
skyldig att delge dgaren och Gvriga berdrda sakdgare underrattelse om inl6-
sen samt gora anmalan till IM for anteckning i fastighetsregistrets inskriv-
ningsdel.

12.3 Verkan pa sarskilda rattigheter

Genom 12 § tredje stycket och dess hanvisning till 1 kap 3 och 4 8§ ExL
regleras vilken verkan upplatelse av utrymme eller inlosen har pa sarskilda
rattigheter i den fastighet som &r foremal for atgarden. Med sarskild rétt till
fastighet forstas nyttjanderéatt, servitut och ratt till elektrisk kraft samt lik-
nande ratt (1 kap 2 § forsta meningen ExL).

Utan hinder av bestimmelserna i ExL kan enligt AL en sarskild ratt som
tillkommer staten rubbas. Undantag gors dock for vagratt som aldrig kan
trangas undan av en upplatelse enligt AL.

Verkan pa avtalsréattigheter vid upplatelse av utrymme

I 1 kap 4 8 ExL foreskrivs att en nyttjanderétt eller ett servitut som har till-
skapats genom expropriation har foretrade framfor avtalsrattigheter. Detta
innebdr vid en tillampning av AL att avtalsrattigheter som kolliderar med en
rattighet enligt AL inte kommer att kunna utdvas (undantrangs) vid en upp-
latelse av utrymme enligt 12 8.

Verkan pa officialrattigheter vid upplatelse av utrymme

Av 1 kap 4 § ExL foljer vidare att en officialrattighet inte rubbas vid en upp-
latelse av utrymme. Enligt 12 § tredje stycket sista meningen far emellertid
LM i anlaggningsbeslutet forordna att ratten till utrymme for anlaggningen
ska ha foretrade framfor annan sarskild rétt &n vagratt som har tillskapats
genom expropriation eller annat tvangsforvarv eller vid fastighetsbildning
eller pa annat liknande stt.

Verkan pa avtalsréattigheter vid inlésen

Vid inlésen av en fastighet eller en del av en fastighet upphor avtalsrattighe-
ter att gélla i det inlosta omradet. Med stod av 12 § tredje stycket jamfort
med 1 kap 3 § ExL kan LM férordna att réttigheten ska besta i det inlosta
omradet. Parterna — de inldsenskyldiga och rattighetshavaren — kan aven
traffa overenskommelse om att rattigheten ska bestd. For att 6verenskom-
melsen ska fa den avsedda verkan maste den emellertid faststéllas av LM
efter en provning bl.a. med hansyn till pantréattshavare enligt 1 kap. 3 8 ExL.
Forordnande eller faststédllelse av en dverenskommelse ska tas in i anlagg-
ningsbeslutet (24 § under 4). Réattigheten har dven i fortsattningen karakta-
ren av avtalsrattighet.
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Exempel
Exempel pa ett forordnande om att ett avtalsservitut ska besta i ett inlost omrade.

Anléggningsbeslut
Skal:

— ——. P& det omrade som ska tas i ansprak finns ett vagservitut till forman och av be-
tydelse for Aspa 1:12. Servitutet kan utan oldgenhet utdvas efter anlaggningens inrét-
tande och ett forordnande om att det ska best& ar vésentligen utan betydelse for pant-
rattshavarna.

Beslut:

— —— . Végservitut till forman for Aspa 1:12 (harskande) inskrivet (1963-02-11, 167)
ska bestd pa det inlosta omradet A och belasta de under 1 anslutna fastigheterna (tja-
nande). - — —

Anm.

Med hansyn till omfattningen av nddvandiga inskrivningsatgarder kan det ibland vara
lampligare att bilda ett fastighetshildningsservitut eller att upplata en rattighet enligt
49 8.

Verkan pa officialrattigheter vid inlésen

| fraga om en sarskild ratt, som har tillskapats genom expropriation eller
annat tvangsforvarv eller vid fastighetsbildning eller pa liknande sétt, galler
som huvudregel att rattigheten bestar i det inlosta omradet efter inlésen
(jd&mfor 1 kap. 3 § andra stycket ExL). Om den aldre réttigheten inte ar for-
enlig med gemensamhetsanlaggningen ankommer det pa LM att i anlagg-
ningsbeslutet (24 § under 4) férordna om att rattigheten ska upphéra. (Jam-
for prop. 1972:109 s. 391 6—m och 420 n.)

Sammanfattning

lanspraktagande enligt 12 § genom

Rattighetens karaktar | Servitut Inlésen

Avtalsréttighet Undantrangs till den | Upphor?

del som den inte kan
utdvas parallellt med
anlaggningsupplatel-

sen.
Officialrattighet Rubbas inte? Bestar®
Végratt Rubbas inte Bestar

1) LM kan forordna att rattigheten ska besta eller godkanna dverenskommelse om
detta (12 § tredje stycket jamfort med 1 kap. 3 § forsta stycket ExL).

2) LM far forordna att ratten till utrymme for anlaggningen ska ha foretrade (12 §
tredje stycket sista meningen).

12 Utrymme f5r anléggning
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3) LM kan férordna att rattigheten ska upphora (12 § tredje stycket jamfort med 1
kap. 3 § andra stycket ExL. Se dven prop. 1973:160 s. 209 6 och 592 x).
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12a Overforing av fastighetstillbehor

12 a § Lantmaterimyndigheten far besluta att sddana byggnader eller andra anlaggningar,
som enligt 2 kap. 1 § jordabalken hor till en fastighet och ingar i gemensamhetsanlaggning-
en, skall dverforas till och vara samféllda for de fastigheter som deltar i gemensamhetsan-
laggningen. For ett sadant beslut kravs att atgarden leder till en mer &ndamalsenlig markan-
vandning och att fordelarna av atgarden overvéager de kostnader och olagenheter som den
medfor.

Forarbeten:
Prop. 2000/01:138 s. 31-34 och 58-59.

Vad som kan Overforas

Nar det i en gemensamhetsanlaggning ingar eller ska inga en byggnad eller
annan anlaggning som enligt 2 kap. 1 § JB hor till den fastighet som anlégg-
ningen ligger pa, kan LM enligt 12 a § besluta att anldggningen ska 6verfo-
ras till och vara samfélld for de fastigheter som deltar i gemensamhetsan-
laggningen. Anlaggningar, som inte sedan tidigare ber6rs av nagon gemen-
samhetsanlaggning, kan saledes dverforas om det sker i samband med inrét-
tandet av en gemensamhetsanlaggning. Men dven anldggningar som sedan
tidigare ingar i en gemensamhetsanlaggning, men ar tillbehor till den tja-
nande fastigheten, kan 6verforas genom en omprévningsforrattning.

Bestammelserna om 6verforing av tillbehor avser endast sadana omedelbara
tillbehor enligt 2 kap. 1 8 JB (fastighetstillbehtr) som tacks av begreppen
byggnad eller annan anldggning. Andra slag av omedelbara fastighetstillbe-
hor, pa rot staende trad m.m., faller utanfor paragrafens tillampningsomrade.

Byggnadstillbehdr (s.k. medelbara fastighetstillbehor) enligt 2 kap. 2 § JB
omfattas inte av bestammelsen. Det betyder att nér en gemensamhetsan-
laggning inrattas rérande enbart saddana foremal som utgér byggnadstillbe-
hor kan dessa inte Overforas till de i gemensamhetsanlaggningen deltagande
fastigheterna. Exempel pd sadana byggnadstillbehor ar hissar och rulltrap-
por. Motsvarande géller normalt for en del av en byggnad. Eftersom 6verfo-
ring bara kan goras av fastighetstillbehdr kan éverforingen inte heller avse
en byggnad pa ofri grund.

Overforing kan — med hansyn till sjalva begreppet fastighetstillbehor och till
reglerna i 2 kap. JB — enbart ske till fastigheter, dvs. inte till sddana objekt
som avses i 2 §. Om overforing skulle kunna ske till tomtrétt etc. (jamfor
2 8) skulle det de facto innebéra ett frigérande av fastighetstillbehor. Det
uttalades emellertid nar reglerna om overforing av fastighetstillbehdr kom
till att frigbrande inte kunde ske enligt FBL och AL, utan enbart med stod
av ledningsratt enligt LL.

Reglerna om Overforing bor tillampas med forsiktighet, dvs. endast i de fall
dar LM é&r forvissad om att anlaggningen i fraga verkligen utgor fastighets-
tillboenér. Om Overféring yrkas och det inte &r uppenbart att anldggningen
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utgor fastighetstillbehor bor tillbehorsfragan forst avgoras genom en fastig-
hetsbestdmning, jamfor 17 § tredje stycket och 14 kap. 1 § forsta stycket 3
FBL. Aldre vagkroppar bor normalt inte Gverforas, eftersom aganderatten
till sddana ofta kan vara svar att klargora och dessutom har mindre praktisk
betydelse. For relativt nyanlagda vagar av hog standard kan dock bedém-
ningen bli en annan.

Forrattningsprévningen

Vid en forrattning som berdr en befintlig gemensamhetsanlaggning kan
Overforing av fastighetstillbehdr ske genom omprovning av det tidigare an-
laggningsbeslutet utan att villkoren for omprovning i 35 § ar uppfyllda, se
35 a8. Om gemensamhetsanldggningen forvaltas av en samféllighetsfore-
ning foretrader foreningen deldgarna vid en sddan omprévningsforréttning.

Bestdmmelserna i 5-11 88 ska tillampas daven vid 6verféring av fastighets-
tillbehor. 1 12 a § andra meningen finns dessutom ett sarskilt “batnadsvill-
kor” for det fall att &garen av en byggnad eller annan anléggning inte sam-
tycker till atgarden. Overforing far da ske endast om atgarden leder till en
mer dandamalsenlig markanvandning och om fordelarna av atgarden évervé-
ger de kostnader och olagenheter som den medfor. Detta villkor avser alltsa
endast prévningen av om en byggnad eller anldaggning kan overforas till de i
gemensamhetsanlaggningen deltagande fastigheterna. Det avser inte batna-
den av inrattandet av gemensamhetsanlaggningen som sadan. Villkoret i
12 a § ér till skillnad mot batnadsvillkoret i 6 § dispositivt, jamfor 16 § for-
sta stycket 3.

Agaren av den fastighet fran vilken anlaggningen 6verfors kan vara berétti-
gad till ersattning enligt 13 8. Om avsteg gors fran den ersattning som skulle
bestammas om 13 § tillampades kan det krévas samtycke av fordringsha-
varna.

Av 24 § framgar att overforing av en byggnad eller annan anlaggning ska
anges i anlaggningsbeslutet, jamfor 24 8. Rattsverkan av beslutet intréder
enligt 2 kap. 7 8 JB mot tredje man da beslutet har inforts i fastighetsre-
gistrets allmanna del.

Redovisning av beslut
Exempel 1: Overforing i samband med inréttande av ny gemensamhetsanléggning

Férutsattningar

Befintlig infiltrationsanlaggning med tillnérande ledningar m.m. belagen pa och tillbe-
hor till Satra 3:45 inrattas som gemensamhetsanldggning for Sétra 3:45 m.fl. fastighe-
ter. Infiltrationsanldggningen m.m. éverfors till de fastigheter som deltar i gemensam-
hetsanl&ggningen.

Redovisning i BE:
Anlaggningsatgard Overforing av fastighetstillbehor
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Den anlaggning (infiltrationsanlaggning med tillhérande ledningar m.m.) som ingar i
gemensamhetsanlaggningen dverfors fran den fastighet dar den ar belagen (Satra 3:45)
till de fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen. Anlaggningen ska vara
samfalld for dessa fastigheter.

Exempel 2: Overforing som fristdende atgard (omprévning av befintlig gemensamhets-
anléggning)

Forutsattningar

Gemensamhetsanlaggning har ar 1999 inrattats for befintlig infiltrationsanlaggning
med tillngrande ledningar m.m. belagen pé och tillbehor till Satra 3:45. Infiltrationsan-
laggningen m.m. ska nu 6éverforas till de fastigheter som deltar i gemensamhetsanlagg-
ningen.

Redovisning i BE:

Anlaggningsatgérd Anléggningsbeslut meddelat 1999-10-10, akt:aktnr, omprévas
vad avser dverforing av fastighetstillbehor. | dvrigt ska det tidigare meddelade anlégg-
ningsbeslutet galla oférandrat.

Overforing av fastighetstillbehor

Den anlaggning (infiltrationsanlaggning med tillhérande ledningar m.m.) som ingar i
gemensamhetsanlaggningen overfors fran den fastighet dar den ar beldgen (Satra 3:45)
till de fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen. Anléggningen ska vara
samfalld for dessa fastigheter.

12a Overféring av fastighetstillbehsr
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13 Erséttning for utrymme m.m.

13 § | fraga om ersattning for upplatelse och inldsen enligt 12 § eller atgard enligt 12 a §
géller 5 kap. 10-12 8§ fastighetsbildningslagen (1970:988). Dérvid ska inldsen inte anses
som ett sadant tvangsforvarv som avses i 5 kap. 10 a § andra stycket fastighetshildningsla-
gen.

| fraga om en ansokan om forréattning som har gjorts fore den 1 augusti 2010 eller ett sa-
dant férordnande som avses i 17 § forsta stycket som har meddelats dessférinnan, ska hén-
visningen i forsta stycket till fastighetsbildningslagen samt h&nvisningarna i 5 kap. 10 a 8§
fastighetsbildningslagen till expropriationslagen (1972:719) avse dessa lagars lydelse vid
utgangen av juli 2010.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 209 m-213 &, 546-548 och 592 m-593 &, Prop. 1971:122 s. 64-142,
165-198 och 202-205, Prop. 1991/92:127 s. 39-46 och 92-93, Prop. 2000/01:138 s.
39-41 och 59-60, Prop. 2009/10:162 s. 107-108.

13.1 Ersattningsbestammelser

| fraga om ersattning for upplatelse och inlosen enligt 12 § eller atgard en-
ligt 12 a 8 ska enligt forsta stycket ersattningsreglerna i 5 kap. 10-12 88
FBL tillampas. Darvid ska inlésen enligt AL inte anses som ett sadant
tvangsforvarv som avses i 5 kap. 10 a § andra stycket FBL.

Ersattningsreglerna beskrivs narmare i Handbok FBL 5.10a Bestammande
av ersattning. Stod for varderingen i olika ersattningssituationer finns i Var-
deringshandboken.

Héar ska endast ges en kort sammanfattning av erséttningsreglerna i FBL,
vilka bygger pa en uppdelning av ersattningssituationerna i tva olika typfall.

Expropriationsfallen

For sadana forrattningar dar utrymmet for en gemensamhetsanlaggning kan
tas i ansprak enligt 14 kap. 14-18 88 PBL ska ersattningen bestimmas en-
ligt reglerna i 4 kap ExL. Motsvarande galler vid forrattningar déar utrymme
for anlaggningen uppenbart skulle ha kunnat tas i ansprak genom expropria-
tion eller nagot annat liknande tvangsforvarv (5 kap. 10 a § andra stycket
FBL).

Av PBL-fallen &r endast 14 kap. 15 och 18 88 aktuella fér gemensamhetsan-
laggningar. Bestdammelserna i 15 § avser mark som enligt en detaljplan ska
anvandas for en allman plats for vilken kommunen inte & huvudman. 18 8§
avser bl.a. kvartersmark for enskilt bebyggande som enligt en detaljplan
aven ska anvéndas for en trafikanlaggning som &r gemensam for flera fas-
tigheter. | detaljplanen utmérks ett sddant markreservat vanligtvis med be-
teckningen g.

For allman platsmark galler en sérskild varderingsregel i 4 kap. 3a 8 EXL,
enligt vilken marken ska varderas efter de planforhallanden som géllde nér-
mast innan marken angavs som allmén plats.
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For g-omraden bestams ersattningen normalt enligt den s.k. genomsnittsvar-
deprincipen. Att sa blir fallet, trots att nadgon vinstfordelning inte ska ske,
hanger samman med det réattsfall som lade grunden fér genomsnittsvérde-
principen, namligen NJA 1956 s. 603. | rattsfallet, som avsag en expropria-
tion, fann HD att kvartersmark i en detaljplan skulle forutsattas ha tagit at
sig hela planvardet fore ianspraktagandet och att detta varde hade fordelat
sig jamnt over all mark inom tomten. Motsvarande bor &ven galla for en
nddvéndig utfartsvag.

| bada fallen ska det enligt 4 kap. 1 § andra stycket ExL goras ett schablon-
tillagg med 25 procent pa intrangsersattningen. Nar det galler g-omraden
innebdr detta en anomali i systemet som gor att utfartsvdgen kommer att
ersattas med ett hogre belopp &n andra tomtdelar och summan av delarna
blir dessutom hdgre &n det slutliga marknadsvérdet. Det torde dock med
hansyn till lagens bokstav och gallande praxis vara svart att l6sa detta pa
nagot annat satt sa intill dess en ny praxis eventuellt skapas far paslag goras
pa vagersattningen men inte pa ersattning for andra delar av tomten som
overfors genom fastighetsreglering.

| vissa fall ska vérdet jamkas med hansyn till bestammelserna i 4 kap. 2 8
ExL. Influensregeln bor, nar det galler erséttning enligt AL, tolkas sa att
avrakning av nytta mot skada inte ska ske nar nyttan hanfor sig till upplatel-
sefastighetens anvandande av gemensamhetsanlaggningen. Med hansyn till
att nyttan ar gemensam for de anslutna fastigheterna har det inte ansetts ska-
ligt att reducera ersattningsbeloppet enbart for upplatelsefastigheten (prop.
1966:128 s 152 m).

Eftersom utrymme till forman for flera fastigheter gemensamt knappast kan
forvarvas enligt andra lagar an AL och PBL torde nagra andra expropria-
tionsfall inte forekomma.

Vinstfordelningsfallen

| andra situationer dn de namnda, dvs. nér inlésen m.m. enligt annan lag-
stiftning inte uppenbart kan ske, ska ersattningen i stallet bestimmas med
stod av vinstfordelningsreglerna i 5 kap. 10 a § tredje stycket FBL. Utdver
ersattning for minskning i marknadsvérde ska da “skalig hansyn” tas till
utrymmets varde for tilltradaren. Foretagsnytta ska i dessa fall aldrig réknas
av fran ersattningen och nagot schablontillagg pa 25 procent ska inte goras.

Sasom vinstfordelningsfall kan raknas merparten av de anlaggnings- och
vagservitutsupplatelser som sker utanfér planlagt omrade samt andra an-
laggningar an véag pa kvartersmark i en detaljplan.

En forsta forutsattning for vinstfordelning ar givetvis att inrattandet av
gemensamhetsanldggningen mdojliggér en vinstgivande markanvandning.
Till foljd av batnadsvillkoret i 6 §, som ar indispositivt, kan en gemensam-
hetsanldggning inte inrattas om inte vardedkningen for de fastigheter som
deltar i gemensamhetsanldggningen overstiger vardeminskningen till foljd
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av intranget plus kostnaderna. Som ett exempel namns i forarbetena att den
som utfor en exploatering for fritidsbebyggelse kan fa dela med sig av
vinsten av exploateringen till en annan markéagare som avstar utrymme for
en anlaggning for batplatser och bryggor (prop. 1991/92:127 s. 93).

Det bor anmérkas att nagon vinstférdelning inte kan ske om brygganlagg-
ningen ar belagen pa allman plats. | ett sadant fall anses visserligen att an-
laggningens kommersiella varde avspeglas i marknadsvardet och detta ska
givetvis erséttas. For att darutover kunna ta hénsyn till vardedkningen hos
deltagande fastigheter kravs dock att det ar fraga om ett vinstférdelningsfall,
dvs. att anlaggningen ar belagen pa kvartersmark.

Nagra mer exakta anvisningar for hur vinstférdelningen ska ga till har lag-
stiftaren inte ansett sig kunna ge. De 6vervdganden som redovisas i speci-
almotiveringen till 5 kap. 10 a 8 FBL ska enligt forarbetena kunna applice-
ras dven pa AL-fallen. Detta innebar bl.a. att anlaggningar pa kvartersmark
ofta kan hanteras inom ramen for den s.k. genomsnittsvéardeprincipen. |
andra situationer far en skalighetshedomning goras i det enskilda fallet. Vid
upplatelse for en gemensamhetsanlaggning — sarskilt for vagar — ar det van-
ligt att vinstfordelningen sker genom ett schabloniserat paslag pa den be-
démda vardeminskningen.

Ersattningsberattigade

Erséttningsberattigad &r i normalfallet den av anldaggningen belastade fastig-
hetens dgare. FOr inbetalning av erséttningen till myndighet med hansyn till
fordringshavares ratt galler sérskilda regler i 32 § andra stycket.

Om en innehavare av en rattighet, som minskar en fastighets varde, ar berét-
tigad till ersattning, ska det varde som tillgodoraknas fastighetsdgaren mins-
kas med ett belopp som motsvarar den vardeminskning for fastigheten som
rattigheten har inneburit. Om det véarde som ska tillgodoréknas fastighets-
agaren inte kan minskas utan att skada uppkommer for en innehavare av en
fordran med battre ratt, minskas i stallet ersattningen till rattighetshavaren
med motsvarande belopp. Se Handbok FBL 5.12.2 Ersattning till rattighets-
havare och 5.12.3 Fordelning av ersattningsskyldigheten.

Upplatelse av utrymme i en byggnad eller en anlaggning

Aven vid upplételse av utrymme i en byggnad eller annan anliggning ska
ersattningen motsvara minskningen i fastighetens marknadsvérde (plus
eventuell del av vinsten). Om det i 6vrigt uppkommer skada pa grund av
stérningar i agarens eget anvandande av utrymmet ska denna skada ersattas.

For att intranget pa angransande utrymmen ska begréansas kravs ibland om-
byggnader. Erséttning for sddana ombyggnader kan betalas om de inte ingar
i anlaggningen. Aven om intrdnget begransas pa detta satt kan intranget
medfdra minskade intakter av och 6kade drifts- och underhallskostnader for
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icke ianspraktagna ytor inom fastigheten varvid ersattning for detta kan bli
aktuell. lanspraktagande av ett utrymme kan forutom vardeminskning pa
fastigheten daven medfora skada for en réttighetshavare, vilken darmed ar
berattigad till ersattning.

Upplatelse i tomtratt

Vid upplatelse av utrymme i en fastighet med tomtratt ska ersattning for
minskning i fastighetens marknadsvarde i det skick den &r upplaten tillféras
fastighetsagaren. Darutdver kan det bli aktuellt att ersétta skada som upp-
kommer for tomtrattshavaren.

Tomtréttshavaren kan inte vid en forrattning enligt AL begéra andring av
tomtrattsavgalden enligt 7 kap. 30 § JB. Tomtréttshavaren har dock mojlig-
het att enligt 13 kap. 12 § JB fa tomtrattsavgélden prévad utom forréttning-
ens ram. Ofta skrivs det in i ett tomtrattskontrakt att tomtrattshavaren &r
skyldig att tala vissa inskrankningar i tomtratten utan att avgéalden darfor ska
regleras. Man torde da inskrankningen ar av nagon betydelse kunna forutsat-
ta att avgalden regleras utom forrattningens ram antingen genom &verens-
kommelse eller genom tillampning av reglerna i JB.

Tomtrattshavaren ar ersattningsberattigad for de skador som upplatelsen
medfor vid nyttjandet av tomtratten. Sadana skador kan vara t.ex. forlust av
anlaggningar pa det upplatna omradet, andring av utfart, vardeminskning pa
grund av att huset kommer narmare grans samt ersattningsgilla s.k. immis-
sionsskador.

Vardetidpunkt

I AL finns inte nagon uttrycklig regel om véardetidpunkt. | enlighet med
praxis ska dagen for ersattningsbeslutet utgora vardetidpunkt. Om tilltrade
har skett dessforinnan ska dock tilltradesdagen vara vérdetidpunkt.

Sektionering av ersattningen

Betraffande mojligheten att bestdmma sarskilda andelstal for betalning av
ersattning, se 15 Kostnader for utférande och drift.

Upphéavande av en gemensamhetsanlaggning

Ett upphdvande eller en flyttning av en gemensamhetsanlaggning, exempel-
vis for en vég, kan innebéara att en i anlaggningen deltagande fastighet far
fordyrade trafikkostnader vilket leder till ett lagre fastighetsvarde. For situa-
tioner av detta slag saknas uttryckliga ersattningsregler i AL. Lantmateriets
beddmning ar att bestammelserna om erséttning i 13 § ar utformade pa ett
sadant satt att stod saknas for att besluta om ersattning i de fall da en gemen-
samhetsanldggning upphévs eller inskréanks.

13 Erséttning for utrymme m.m.
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13.2 Overgangsbestammelse

I anslutning till de &ndringar som infordes i EXL den 1 augusti 2010 infordes
ett nytt andra stycke i 13 8 som har karaktaren av 6vergangsbestammelse.

Bestdmmelsen innebar att om en forrattning har inletts fore den 1 augusti
2010 (genom en ansokan eller ett férordnande vid fastighetsreglering) ska
hanvisningen i forsta stycket till FBL samt hanvisningarna i 5 kap. 10 a §
FBL till ExL avse dessa lagars lydelse vid utgangen av juli 2010.

For sadana aldre annu pagaende forrattningar ska saledes den numer upp-
havda presumtionsregeln i 4 kap. 3 § ExL tillimpas och nagot paslag med
25 procent ska inte goras pa intrangsersattningen.

13 Erséttning fér utrymme m.m.
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13a Svarbedémd skada

13 a § Ersattning enligt 13 § skall bestammas i pengar att utbetalas pa en gang. Efter sar-
skilt yrkande far lantmaterimyndigheten, om det ar lampligt, hanvisa sakagare att vid sar-
skild forrattning fora talan om sadan ersattning for skada och intrang som ar svar att upp-
skatta i samband med anldggningsforrattningen. Ansokan om sérskild forrattning skall
goras inom den tid, hogst tio ar, som lantméaterimyndigheten bestammer.

Avser forrattningen en fastighet som svarar for en fordran, far lantmaterimyndigheten
besluta enligt forsta stycket endast om fordringshavarna medger det. Besvéras fastigheten
av en gemensam inteckning, fordras dessutom de medgivanden fran fastighetsdgare och
fordringshavare som foreskrivs for relaxation i 22 kap. 11 § jordabalken. Om beslutet &r
vésentligen utan betydelse for ndgon rattsagare, kravs dock inte nagot medgivande av den-
ne.

Forarbeten:
Prop. 1991/92:127 s. 53-57 och 93-94

13a.1 Erséattning pa en gang eller senare

Engangsbelopp
Huvudregeln vid bestimmande av erséttningen ar enligt 13 a § forsta stycket

forsta meningen att den ska bestammas i pengar att betalas pa en gang. Det-
ta inskranker dock inte moéjligheterna att enligt 27 8 forordna om forskott.

Uppskjutande av prévningen av svarbedomd skada

Genom 13 a § forsta stycket andra meningen har LM mdgjlighet att i sam-
band med upplatelse eller inldésen av utrymme skjuta provningen av svarbe-
domda ersattningsfragor pa framtiden. Bestammelsen motsvarar 5 kap.
12 a 8 FBL och det som sdgs i Handbok FBL 5.12a Svarbedémd skada om
forutsattningarna for att tillampa bestdimmelsen och om vérdetidpunkt m.m.
kan pa motsvarande satt tillampas aven vid en forrattning enligt AL.

Om en ny forréttning blir aktuell, ska samma forfaranderegler tillampas som
vid en vanlig anlaggningsforrattning. Nagot sarskilt stadgande om detta har
inte ansetts vara nodvandigt. Aven i fraga om ersattningens berakning samt
betraffande ranta och betalning kommer samma regler att gélla som vid van-
liga forrattningar, liksom aven vad galler fordelningen av forrattningskost-
naderna.

| 26-27 8§ finns bestdmmelser som gor rétten till tilltrdde beroende av att
ersattningen har betalts. Det forhallandet att en ersattningsfraga har skjutits
pa framtiden och alltsa fortfarande ar oreglerad utgor dock inte hinder mot
tilltrade.

13a Svarbeddmd skada
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13a.2 Medgivande

Av reglerna i 13 a8 andra stycket foljer att LM maste inhamta vissa
rattsagares medgivande till ett uppskovsbeslut, savida detta inte ar vasentli-
gen utan betydelse for dem (jamfor 5 kap. 12 a § andra stycket FBL).

13a Svéarbeddmd skada
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13b Oforutsebar skada

13 b § Denna lag &r inte tillamplig i frdga om ersattning for skada eller intrang som upp-
kommer efter férrattningen och som inte har kunnat férutses vid denna.

Forarbeten:
Prop. 1991/92:127 s. 94-95

Nar LM bestammer en erséttning med anledning av en upplatelse eller inl6-
sen enligt AL ska samtliga forutsebara skador beaktas, savida LM inte med
stod av 13 a § har beslutat att skjuta upp en viss ersattningsfraga pa framti-
den. Fragor om ersattning for darefter uppkommande skador, som inte kun-
de forutses vid forrattningen, kan enligt 13 b § inte provas vid en forréttning
enligt AL.

AL ar med andra ord inte tillamplig i fraga om ersattning for skada eller
intrang som uppkommer efter forrattningen och som inte kunde forutses vid
denna. Oférutsedda skador far i handelse av tvist i stillet behandlas vid
domstol enligt de skadestandsrattsliga regler som galler utanfor forrattnings-
lagstiftningens omrade.

Det kan noteras att kraven i 35 § for omprovning inte ar uppfyllda da det
endast ar fraga om att faststalla ytterligare ersattning for en tidigare beslutad
upplatelse eller inldsen.

Se dven Handbok FBL 5.12b Oftrutsebar skada.

13b Oférutsebar skada
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13c Erséttning enligt annan lag

13 ¢ § Om det ar lampligt och berérda sakagare medger det, far lantmaterimyndigheten vid
forrattningen aven préva ett av en sakégare framstallt yrkande om ersattning som har sam-
band med forréattningen men ror rattsforhallande som inte ska prévas enligt denna lag.

Vid handlaggning av fragor som avses i forsta stycket tillampas bestammelserna i 5 kap.
12 c § andra stycket fastighetsbildningslagen (1970:988).

Forarbeten:
Prop. 1991/92:127 s. 57-58 och 95

13c.1 Forutsattningar

Enligt 13 ¢ § forsta stycket far LM, om det &r lampligt och berérda sakagare
medger det, dven prova ett av en sakagare framstéllt yrkande om ersattning,
som har samband med forrattningen men ror ett rattsforhallande som inte
ska provas enligt AL.

Ett typiskt exempel pd ett rattsforhallande som kan prévas enligt 13 ¢ § ar
sadana skador som uppstar vid byggandet av en gemensamhetsanlaggning.

13c.2 Handlaggningen

Bestdmmelsen motsvarar stadgandet i 5 kap. 12 ¢ 8 FBL och det som sags i
Handbok FBL 5.12c Erséttning enligt annan lag angaende forutsattningarna
for att tillampa bestdmmelsen och om handldggningen ska tillampas daven
vid en forréttning enligt AL.

13c Erséttning enligt annan lag
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14 Samfallighet

14 8 Gemensamhetsanlédggning och ratt till utrymme &r samféllda for de fastigheter som
deltager i anlaggningen. Inlost mark ar samfélld for de fastigheter for vilka inl6sen skett.

For anlédggningens utférande och drift utgor de deltagande fastigheterna en sérskild sam-
fallighet.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 213-214 och 549

14.1 Samfalld egendom

Enligt 14 § forsta stycket ar en gemensamhetsanldggning och ratten till ut-
rymme samfalld for de deltagande fastigheterna. Darmed avses enligt 2 §
aven tomtratt, gruva och byggnad eller annan anléaggning pa ofri grund samt
naturreservat, som deltar i anlaggningen. Inlést mark &r daremot samfélld
endast for de fastigheter for vilka inlosen har skett (jamfor 12.2 Inlésen).

Mark som har Idsts in enligt 12 § ska ses som en samféllighet som har bil-
dats enligt 6 kap FBL (prop. 1973:160 s. 213 m). Bestdammande for delak-
tighet i marksamfalligheten &r de andelstal som galler i fraga om skyldighe-
ten att betala kostnader for utférandet av anldaggningen (prop. 1973:160 s
203 m-y) eller, om mark har I6sts in enbart for vissa av deltagarna i anlagg-
ningen, de sérskilda andelstal som géller for fordelningen av kostnaderna for
inlésen, jamfor 15 §.

Upplatelsen av utrymme har karaktéaren av ett gemensamt servitut och galler
for samfalligheten som sadan med komplexet av fastigheter som harskande
(jamfor Hillert; Servitut — Forman och last s. 154 och 169-180).

Nagon ytterligare upplatelseform an de tva namnda, ett utrymme med karak-
taren av ett gemensamt servitut eller en marksamfallighet, ar inte mojlig.

14.2 Samfallighet for anldggningens utforande och drift

De fastigheter for vilka anldggningen &r inrattad utgor enligt 14 § andra
stycket en samféllighet for anldggningens utférande och drift. I detta sam-
manhang anvands begreppet samféllighet i dess associationsréttsliga bety-
delse av fastighetssammanslutning.

En sadan samfallighet ska anses bildad sa snart beslutet om anlaggningens
inrattande har vunnit laga kraft (prop. 1966:128 s 223 x och prop. 1973:160
s. 561 x). Varje fastighets delaktighet i samfélligheten &r férenad med agan-
deratten till fastigheten och far inte dverlatas for sig. Det ar inte heller moj-
ligt att vid en Gverlatelse av fastigheten undanta delaktigheten fran den nye
agarens forvarv. Genom andring av sjélva anlaggningsbeslutet (35 §), auto-
matisk overgang (41 §), beslut om fordelning (42 8) eller godkand Gverens-
kommelse (43 §) kan déremot en fastighets delaktighet &ndras.

14 Samfallighet
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En och samma samfallighet kan avse endast en anlaggning. Enligt 55-60 88
SFL kan emellertid flera samfélligheter och dédrmed &ven flera gemensam-
hetsanldggningar forvaltas av samma samfallighetsférening (prop. 1973:160
s. 213 n).

14 SomFd”ighet
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15 Kostnader for utféorande och drift

15 8 Grunderna for fordelning av kostnaderna for gemensamhetsanlaggnings utférande
faststalles vid forrattningen. For varje fastighet anges andelstal, som bestammes efter vad
som &r skaligt med hansyn framst till den nytta fastigheten har av anlédggningen. Inldses
mark for endast vissa av deltagarna i anldggningen, faststélles grunderna for férdelning av
kostnaderna for inlosen sérskilt.

Andelstal faststalles dven i friga om kostnaderna for anlaggningens drift. Sddant andels-
tal bestdmmes efter vad som &r skéligt med hansyn framst till den omfattning i vilken fas-
tigheten beréknas anvanda anldggningen. Om det ar lampligt, kan foreskrivas att kostnader-
na i forsta hand skall férdelas genom att avgifter uttages for anlaggningens utnyttjande.
Grunderna for berdkningen av sadana avgifter faststalles vid forréttningen.

Forarbeten:

Prop. 1973:160 s. 94-98, 154-155, 165-172, 214-219, 549 och 594, Prop. 1988/89:77
S. 75. Prop. 1996/97:92 s. 94 n-95 &.

I 15 8 regleras grunderna for fordelning av kostnaderna for en gemensam-
hetsanlaggning. For varje fastighet ska bestammas andelstal som anger fas-
tighetens skyldighet att bidra till kostnaderna. Skillnad gors dérvid mellan
kostnader for anlédggningens utférande (15§ forsta stycket) och for dess
drift (15 § andra stycket).

LM:s avgoranden nér det galler kostnadsférdelningen ska tas upp i anlagg-
ningsbeslutet eller i ett sarskilt beslut om andelstal (prop. 1973:160 s. 594).
Genom att kostnadsfordelningen far tas upp i ett séarskilt beslut ar det moj-
ligt att, om det ar lampligt, meddela anldaggningsbeslutet i ett tidigt skede av
forrattningen och lata kostnadsférdelningen ansta till ett senare tillfalle.
Reglerna i 15 § kan under vissa forutséattningar asidosattas genom en Gver-
enskommelse (16 § forsta stycket under 3).

Andelstal ska normalt redovisas i absoluta tal for att underlatta framtida
forandringar i delagarkretsen.

Sektionsindelning

Sektionsindelning i allméanhet

Om det ar lampligt kan sarskilda andelstal bestdammas for kostnaderna for
olika delar av en anlaggning. Av forarbetena framgar att den lagtekniska
I6sning som gav mojlighet till en sektionsindelning var att det foreslagna
uttrycket “ett andelstal” ersattes med enbart ordet “andelstal”. Det uttalades
vidare att hinder inte borde resas mot en indelning i sektioner men att en
sektionsindelning i allménhet bor undvikas, inte minst med héansyn till den
Okade administration detta innebdr vid forvaltningen av anldggningen (prop.
1973:160, s. 218).

Sektionsindelning ar framfor allt 1amplig nér det géller véagforetag, t.ex. nar
det ar nodvéndigt att en fastighet eller en grupp av fastigheter ensam svarar

15 Kostnader fér utférande och drift
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for utférandet av en viss del av vagnatet, medan samtliga fastigheter bor ta
gemensam del i driften av hela anldggningen (prop. 1973:160 s. 218 m-y).

Med hénsyn bl.a. till konsekvenserna for den ekonomiska forvaltningen av
anlaggningen bor mojligheterna till sektionsindelning utnyttjas med forsik-
tighet (prop. 1973:160 s. 218 y). En indelning i sektioner bor endast ske da
den leder till att fordelningen av kostnaderna mellan deltagarna patagligt
skiljer sig fran vad som annars skulle vara fallet.

Sektionsindelning kan visserligen innebéra att endast vissa av deltagarna i
en gemensamhetsanlaggning ska sta for kostnaderna for en viss anlagg-
ningsdel, men ytterst &r det anda anlaggningssamfallighetens ansvar att se
till att utforandet kommer till stand. Det utrymme som kravs for en viss del
av gemensamhetsanlaggningen upplats till forman for anlaggningssamfal-
ligheten som helhet. Om utférandet av en viss anlaggningsdel inte utfors
inom angiven tid, forfaller hela anlaggningsbeslutet.

Det maste dven beaktas att en sektionsindelning inte innebar nagon fysisk”
uppdelning av en anlaggning. De skilda sektionerna (verksamhetsgrenarna
enligt SFL) utgor fortfarande en enda anldggning och sektioneringen avser
endast ansvaret for att bidra till olika kostnader. Genom anldggningsbeslutet
skapas saledes en ratt for alla deltagande fastigheter i en gemensamhetsan-
laggning att nyttja alla delar av anldggningen och en sektionsindelning in-
nebdr inte att fastigheter som har andelstalet noll i en viss sektion saknar ratt
att nyttja den del av anldggningen som sektionen avser, a&ven om nagot fak-
tiskt behov inte foreligger.

Rattsfall

04:16 (HD, NJA 2004 s. 266) Fraga om dimensionering av gemensamhetsanlaggning
samt om ratten for en fastighet som saknar andelstal i en viss sektion att anvénda an-
laggningar inom den sektionen.

Gemensamhetsanlaggning inrattades for vég, parkering och bryggplatser pa fastlandet
for bl.a. 6-fastigheter. FD och HovR fann att beslutet i allt véasentligt skulle sta fast.

HD: Det 6verklagade avgoérandet innebdr inrdttande av en gemensamhetsanléaggning
som betr&ffande kostnader for anldggningens utférande och drift (jfr 15 § AL) indelats i
tre sektioner omfattande 1) vég, 2) parkeringsplats inklusive upplaggningsplats for ba-
tar och 3) gangvag och tillfallig korvag fran parkeringsplats till brygga och brygga. Av
de 17 i gemensamhetsanlaggningen deltagande fastigheterna har endast 12 tilldelats
andelstal i sektion 3.

Som grund for sina yrkanden i HD har klaganden &beropat att det inte finns tillrackligt
antal batplatser vid bryggan for att tillgodose samtliga i gemensamhetsanlaggningen
deltagande fastigheters rétt till batplats varfor anlaggningen, i strid mot 1 och 8 §8 AL,
inte ar utford pa ett sadant satt att andamalet med anldggningen vinnes. — Som Lantma-
teriverket utvecklat i sitt yttrande till HD innebar AL inte nagot hinder mot att en
gemensamhetsanléggning for fordelningen av kostnaderna for anldggningens utférande
och drift indelas i sektioner. Det avgorande for hur andelstal i sédana fall bor fordelas
inom varje sektion &r framst den nytta som varje deltagande fastighet har av sektionen
och den omfattning i vilken fastigheten kan beriknas anvanda denna. Négot hinder fo-
religger darvid inte mot att ndgon viss eller vissa av de i gemensamhetsanlaggningen

15 Kostnader for utférande och drift
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deltagande fastigheterna inte tilldelas nagot andelstal i en sektion. Att sa sker utesluter
inte att anlaggningen anda, i dverensstimmelse med 1 § AL, i sin helhet kan anses till-
godose andamal av stadigvarande betydelse for de deltagande fastigheterna.

Enligt 14 8 AL &r en gemensamhetsanldggning samfalld for de fastigheter som deltar i
anlaggningen. Att en viss fastighet inte tilldelats andelstal i en viss sektion innebar sa-
ledes inte i sig att fastigheten inte skulle ha ratt att utnyttja sektionen. Av 8 § AL far
emellertid anses folja att inte endast anlaggningen som sadan utan &ven i anlaggningen
ingaende sektioner skall dimensioneras sa att andamalet vinnes med minsta méjliga in-
trdng och olagenhet och utan oskalig kostnad. Detta innebar att dimensioneringen av en
sektion skall anpassas efter i vilken omfattning som de i gemensamhetsanlédggningen
deltagande fastigheterna kan berdknas anvanda sektionen. — | férevarande fall har saval
fordelningen av andelstal i den sektion som bryggan ingér i som dimensioneringen av
bryggan anpassats efter de dnskemal som uttalats fran de deltagande fastigheterna. Den
utredning som forebringats ger inte anledning till annan bedémning av brygganlagg-
ningens kapacitet &n den som FD gjort efter att ha foretagit syn pé platsen. Dimensio-
neringen av bryggan kan under sadana forhallanden inte anses sta i strid mot bestam-
melserna i AL. HovRs avgdrande skall darfor faststéllas.

Det ar saledes normalt att foredra att bilda separata gemensamhetsanlagg-
ningar med tydliga avgrénsningar i stallet for att inrdtta stora gemensam-
hetsanldggningar med sektionsindelningar. Detta hindrar inte att flera an-
laggningar kan forvaltas gemensamt (55-60 88 SFL). Den totala driftskost-
naden maste emellertid i sadant fall fordelas pa de olika anldggningarna
innan utdebitering fran deléagarna sker.

Sektionsindelning for betalning av ersattning

En sektionsindelning innebér att kostnaderna for en eller flera delar av en
anlaggning ska fordelas mellan delagarna pa olika satt. | forarbetena namns
som exempel frdmst att det finns anledning att sarskilja kostnaderna for ut-
forandet av en viss anlaggningsdel fran utforandet av Gvriga delar av an-
laggningen och fran driftskostnaderna.

Med héansyn till ordalydelsen i den aktuella bestdmmelsen, dvs. att flera an-
delstal kan bestdammas for en fastighets ansvar for utforandet av en anlagg-
ning, bor det formellt sett inte vara nagot som hindrar att olika andelstal
bestdams daven for olika kostnadsslag. Det behov som framst har aktualiserats
ar att bestdmma sarskilda andelstal for ansvaret att betala ersattning for upp-
latet utrymme. Detta hanger samman med att olika fastigheter som ska delta
i en gemensamhetsanlaggning ofta kan ha réttigheter sedan tidigare — av
varierande slag — till det utrymme som ska tas i ansprak. Sarskilda andelstal
for erséttningen skulle i betydande grad underlatta den praktiska hanteringen
i ett sadant fall, pa s satt att ansvaret for att betala ersattning fordelas enbart
mellan de fastigheter som i olika grad ska "betala in sig” i rédtten att anvanda
utrymmet i fraga.

Lantmateriet har tidigare tagit stallning for att det inte torde ha varit lagstif-
tarens avsikt att sektionering ska kunna ske for betalning av ersattning (ytt-
rande 1990-09-12, dnr 311-388-90, i rattsfallet VV 91:4). EVL-utredningen
framfor emellertid, i anslutning till forslaget om rattighetsupplatelse till
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forman for en samfallighetsforening (50 a §), att en sarskild sektion for for-
delning av kostnaderna for betalning av ersattning bor kunna bildas om detta
fran rattvisesynpunkt ar rimligare an att betalningen sker enligt andelstalen
for drift (SOU 1996:46 s. 119). Med hdnsyn dven tagen till att praxis saknas,
att synséttet kan ségas 6verensstiamma med en strikt tolkning av lagtexten
samt att inga problem synes uppsta med en sadan tolkning i fraga om verk-
stéllighetsregler m.m. gor Lantmaéteriet numer beddmningen att sérskilda
andelstal for betalning av erséttning bor kunna godtas. Det sagda innebar ett
andrat stallningstagande i forhallande till vad som sags i Fastighetsavdel-
ningen informerar 1994-02-23 om hur ett erséttningsbeslut enligt AL bor
utformas.

Brukningsenhet

Fastigheter som ingar i en brukningsenhet kan enligt forarbetena ges ett
gemensamt andelstal. Denna mdjlighet bor inte tillimpas men om sa anda i
nagot fall skulle ske och om andelstalen for utforandet da ska ligga till
grund for delaktigheten i ett inlost omrade, maste, med hansyn till det inlos-
ta omradets karaktar av marksamfallighet enligt 1 kap. 3 8 FBL, sarskilda
andelstal for utférandet d&nda bestammas for varje fastighet som ingar i bruk-
ningsenheten.

Begransad giltighetstid

Enligt 35 § forsta stycket andra meningen ar det mgjligt att i anldggningsbe-
slutet bestamma att en omprovning far ske efter utgangen av en viss tid utan
att det normalt gallande kravet pa andrade forhallanden behdver vara upp-
fyllt. Det ar saledes mojligt att begransa andelstalens giltighetstid. Detta kan
exempelvis vara lampligt da det for en skogsvéag kan vara svart att efter en
viss tidsperiod forutse trafikmangderna. | forarbetena understryks dock att
denna mojlighet bor tillampas restriktivt (prop. 1973:160 s. 219 x-256 X).

Omproévning far aven ske om ett klart behov har framkommit av att t.ex.
modifiera villkoren for anlaggningen med hansyn till vunna erfarenheter,
sasom andring av kostnadsfordelningsprinciperna (se 35.2 Inte avsevérd
olagenhet).

Lag om formansrétt

Enligt lagen (1973:1152) om formansratt for fordringar enligt lagen om for-
valtning av samfalligheter &r en samfallighetsférenings fordran pa bidrag till
kostnaderna for en gemensamhetsanlaggning forenad med formansratt i de
bidragsskyldiga fastigheterna enligt formansrattslagen (1970:979). En forut-
sattning &r dock att kostnadsandelarna har tagits upp i en debiteringsléangd.
Genom att de enskilda fastighetsagarnas medverkan inte behdvs underl&ttas
daremd upptagandet av lan. For att gora ett betalningskrav géllande behéver
borgenaren aldrig vanda sig mot ndgon annan an féreningen.
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Eftersom formansratten tillkommer foreningen och inte féreningens borge-
nérer, &r det av vasentlig betydelse att foreningens styrelse — om tillgéngliga
medel inte racker till for betalningen av en klar och forfallen skuld — enligt
43 § SFL utan drojsmal upprattar och pa féreningsstamma lagger fram en
sérskild debiteringslangd och omedelbart tar ut de bidrag som kravs. Om
styrelsen forsummar detta &r dess ledamdter solidariskt ansvariga for skul-
den. Om forsummelsen ar uppenbar, ska lansstyrelsen pa en borgenars yr-
kande forordna en syssloman att debitera och ta ut de belopp som krévs.

Objekt enligt 2 §

Formansratten kan inte avse alla objekt som kan anslutas till en gemensam-
hetsanlaggning. Enligt lagen om férmansratt for fordringar enligt lagen om
forvaltning av samfélligheter ska det som galler for en fastighet aven tillam-
pas pa en tomtratt. For ovriga objekt enligt 2 § galler inte nagon formansrétt.
For att undvika de risker som detta kan medféra for andra delégare, har en
sarskild skyddsregel inforts nar en byggnad eller annan anlaggning pa ofri
grund ska delta (se 6 8 andra stycket). Motsvarande risk har inte ansetts fo-
religga nér en gruva eller ett naturreservat ska anslutas.

15.1 Andelstal m.m. for utférande

Grunderna for fordelning av kostnaderna for anlédggningens utférande ska
enligt 15 § forsta stycket faststallas vid forréttningen. Under begreppet kost-
nader i detta sammanhang faller alla kostnader som ar férenade med an-
laggningens utforande, dven ersattning for upplatet utrymme, inbegripet
erséattning till eventuella rattighetshavare. Hit rdknas daremot inte forratt-
ningskostnaderna (jamfor 29 §).

For varje fastighet ska bestdmmas andelstal efter vad som &r skéligt med
hansyn framst till den nytta fastigheten har av anldggningen. Begreppet nyt-
ta ska ha samma innebord som i 5 kap. 13 § FBL. Liksom vid tillampningen
av FBL kan nyttan i regel uppskattas pa ett relativt enkelt satt utan nagot
formligt berékningsarbete. Med hansyn till svarigheterna i vissa fall att fast-
stélla nyttan ar det mojligt att vid kostnadsfordelningen ta hansyn dven till
andra faktorer. Vissa schematiska berakningsgrunder kan t.ex. tillampas om
dessa kan anses ge ett rattvisande uttryck for nyttan pa ett skaligt sétt (prop.
1973:160 s. 219 0). Betraffande berakning av andelstal for véagar, se LMV:s
promemoria 1975-08-18 och LMV-rapport 1995:11.

Ett exempel pa nar det kan vara svart att faststalla nyttan ar da vissa fastig-
heter i tatbebyggda omraden ar beldgna vid och har utfart mot en allméan
vag. Denna fraga ar vanlig i samband med omprévning av végféreningar.
Som ett forsta steg ska provas om det ar av vasentlig betydelse for en sadan
fastighet att delta i gemensamhetsanldggningen. VVagledande vid prévningen
av nyttan kan bland annat vara om gemensamhetsanlaggningen endast be-
star av vagar eller om dven andra funktioner som exempelvis ”grénomra-
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den” ingar. | det fall endast vagar ingdr och gemensamma nyttigheter och
resmal inom orten saknas har dessa fastigheter vid en allman vag normalt
sett en begransad nytta av anlaggningen. Nyttan kan vara sa begransad att
det inte kan anses att det ar av vasentlig betydelse for fastigheten att delta.
Om daremot ocksa andra funktioner ingdr i gemensamhetsanldggningen
okar nyttan aven for fastigheter vid en allméan véag. Det kan da vara skaligt
att dessa fastigheter deltar i gemensamhetsanlaggningen och far ett andelstal
med viss reduktion.

Om det finns en Gverenskommelse om att en viss fastighet far delta i an-
ldggningen kan det visa sig att den nytta fastigheten har av anldggningen ar
mycket ringa. | sadana situationer ar det majligt att jamka andelstalet for
utférande till noll och salunda befria fastigheten fran skyldighet att bidra till
utférande (CU 1973:33 s. 7 x). Detta ska ses som ett alldeles speciellt un-
dantagsfall. Om en fastighet vare sig har nytta av eller behdver anvanda en
anlaggning ska anslutning inte ske. Ett minimikrav &r saledes att en delta-
gande fastighet har andelstal for drift i atminstone en sektion.

Aven om nagot utférande inte dr aktuellt vid inrattandet av en gemensam-
hetsanldggning, ska LM meddela ett beslut om andelstal for utférande, dvs.
fastigheternas delaktighet i (dgande av) anldggningen. Dessa andelstal har
betydelse bl.a. for in- och uttradesersattning enligt 37-38 §§ samt vid ater-
uppforande av eller reinvestering i anldggningen.

Vid inldsen

Om mark léses in for endast vissa av deltagarna i anlaggningen, ska enligt
forsta stycket tredje meningen grunderna for férdelning av kostnaderna for
inlosen faststéllas sarskilt. Se a&ven 12.2 Inlosen.

15.2 Andelstal m.m. for drift

Andelstal ska enligt 15 § andra stycket &ven bestdmmas for fordelning av
kostnaderna for anlaggningens drift. Varje fastighet ska asattas ett andelstal
som ska bestdmmas efter vad som &r skaligt med hénsyn framst till den om-
fattning i vilken fastigheten beréknas anvanda anldggningen. Dérvid ska
hansyn tas endast till stadigvarande forhallanden som hanger samman med
fastighetens utnyttjande for sitt &ndamal, dvs. inte till ett mer eller mindre
tillfalligt eller personligt begagnande av anldggningen (prop. 1973:160 s.
215y). Om en deltagare i en anldggning anvander denna i stérre omfattning
an vad som motsvarar andelstalet finns bestimmelser om ersattning i 48 a §,
se 48a Ersattning fér merkostnader.

Driftsandelstal for vagar

Andelstal for fordelning av driftskostnader for vagar beréknas vanligen med
tonkilometermetoden (se LMV-rapport 1995:11). Ofta kan de for driften
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berdknade andelstalen &ven utgdra andelstal for anldggningens utférande.
Framfor allt i de fall dd gemensamhetsanlaggningen bestar av befintliga
vagar med fullgod standard. Om forhallandena ar enkla, som till exempel i
ett smahuskvarter, kan berakningen ytterligare schabloniseras.

Aven i mer omfattande tatbebyggda omraden med ett férgrenat vagsystem
ar det oftast nodvandigt att schablonisera berdkningarna. | dessa fall &r det
ofta rimligt att bortse fran belagenheten och i stallet hantera samtliga fastig-
heter utifran samma véglangd. Fragan om att schablonisera berdkningarna
av andelstal har berorts i ett antal rattsfall.

Rattsfall:

03:12 (HovR V Sverige). Fraga om bestimmande av andelstal for fordelning av sma
vaghallningskostnader.

LM bestdamde nya andelstal for fastigheterna i Getteréns véagférening. Andelstalet 1,0
bestamdes for saval permanent- som fritidshus, vilket motsvarade en arsavgift pa ca
200 kr per fastighet. Agarna till vissa fritidshus 6verklagade LM:s beslut och yrkade att
andelstalet for deras fastigheter skulle vara 0,5.

FD: Att bestimma andelstal ar inget sjalvandamal. Andelstalen far betydelse forst nar
det blir friga om att fordela kostnader. Differentieringen mellan de olika fastigheterna
bor da inte drivas langre an vad som behdvs for att ge ett verkligt utslag vid kostnads-
fordelningen. Om det &r bara sma kostnader som skall fordelas, s finns det inte anled-
ning att skilja mellan olika fastigheter p4 samma satt som om de kostnader som avilar
varje fastighet &r storre. Kostnaderna i forrattningen for att differentiera andelstalen och
de kostnader och det besvar som differentieringen medfor for den framtida férvaltning-
en, bor ocksa std i rimlig proportion till vad som uppnas genom differentieringen.

HovR: Som FD anfort finns det inte sk&l att rakna med att de nu bestdmda andelstalen
skall fa betydelse for annat an kostnaderna for drift och underhall, vilka kan bedémas
bli relativt begransade. Om en differentiering mellan helars- och fritidsboende skulle
ske skulle det, med hansyn till omradets belagenhet nara Varberg och det darav féljan-
de generellt sett intensiva utnyttjandet, bli friga om att bestimma andelstalen for de fri-
tidsboende till hogre an 0,5. Skalen for en differentiering framstar vid en helhetsbe-
domning i detta fall inte som sérskilt starka. Overklagandet skall darfor avslas.

04:4 (Svea HovR). Fraga om tillampning av tonkilometermetoden — zonindelning. En
vagforening med ca 800-900 fastigheter — permanent-, fritids- och lantbruksfastigheter
— berdrdes av en omprovningsforrattning. LM tillampade en modifierad tonkilometer-
metod, pa s vis att batnadsomradet delades in i fem zoner med avseende pé vaglang-
den (vaglangdsfaktorerna 0,7, 1,2, 1,4, 1,7 och 2,3). For fritidsfastigheter anvande LM
schablonvérdet 1 000 ton

FD: Utgangspunkten &r att varje fastighet ska asattas ett andelstal efter dess avstand till
allmédn vag och andra vanliga resmal inom omradet. De olika fastigheternas avstand till
allmén vag varierar fran ca 0,35 km med tyngdpunkten pa ca 0,5 km (zon 1) till 6ver ca
4,3 km med tyngdpunkten pa ca 5,3 km (zon 5). Sett fran varje bostadsfastighets sida
finns det ocksa fa mal inom omradet som alstrar trafik av nagon avgorande betydelse.
Det talar mot att dsatta en vaglangdsfaktor for alla fastigheter i omradet och for lagstif-
tarens tanke om en individuell beddmning. Det &r alltsd rimligt att anvanda en modifie-
rad tonkilometermetod. Skal saknas enligt FD:s beddmning att minska antalet zoner
och &ndra vaglangdsfaktorn. — Lantmaéteriets tontalsschablon for fritidsfastigheter ar
1 000-1 400 ton/ar for intensivt utnyttjade fastigheter. Fritidshus i Storstockholmsom-
radet anses utnyttjas intensivt. Variationen i nyttjandet ar stor. Det ar omgjligt att utre-
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da dessa skillnader i varje enskilt fall och det &r inte heller ekonomiskt forsvarbart. Sa
langt det ar mojligt maste alltsé tontalet faststallas efter enkla schabloniserade grunder.
FD finner saledes att varije fritidsfastighet skall asattas ett tontal om 1 200 ton.

HovR gjorde samma bedémning som FD.

04:11 (HovR V Sverige). Fraga om hénsyn skulle tas till fastigheternas belagenhet vid
bestdammande av nya andelstal inom végférening. — Nordgardens véagfarening forvaltar
de végar som ingdr i Bukarr ga:2. Utfarten mot allmén vég ar beldgen i batnadsomra-
dets norddstra hérn. Omradet delas av en cykelvéag, en gammal jarnvag, som gar i nord-
sydlig riktning.

LM beslutade om nya andelstal for de ingdende fastigheterna Andelstalen bestamdes
till 1,0 for bebyggda permanentbostéder och for 0,2 for obebyggd tomtplats, oberoende
av fastigheternas belagenhet inom omradet. — Vissa fastighetsdgare 6verklagade be-
stdmmandet av andelstalen. De yrkade att hansyn skulle tas till fastigheternas belégen-
het inom omradet.

HovR: Vid bebyggelse spridd langs en vag dar utfart sker endast at ett hall finns det
ofta skl for att beakta respektive fastighets utnyttjande av vaglangden for att uppna en
skélig kostnadsfordelning genom tillampning av tonkilometermetoden i férenklad
form. | detta fall finns endast utfart mot allman véag. Véglangden bor darfor sasom yr-
kats beaktas vid bestimmandet av andelstalet. Nagot behov av att i detalj faststalla den
for varje fastighet anvanda vaglangden foreligger inte utan en férenkling bor efterstré-
vas. Bostadshbebyggelsen inom omradet bestdr i vad avser véglangd for utfart av tva
omraden som delas pa ett naturligt sétt av befintlig cykelbana. Av férenklingsskal fin-
ner HovR det tillfyllest att andelstalen bestams genom asattande av faktor tva for de
fastigheter som vid utfart till allmén vég korsar cykelbanan och faktor ett for 6vriga fa-
tigheter. Forrattningen skall darfor visas ater for ny handlaggning.

04:18 (HovR N Norrland). Omprévning av vagférening. Andelstal for fastighet vid all-
man vag. — LM beslutade om omprévning av Norrfjardens vagforening. Andelstalen
for vagarna bestamdes med utgangspunkt enbart fran trafikvikter, dvs. utan beaktande
av vaglangdsfaktorn. Aven sédana fastigheter som hade direkt utfart till allman vig
skulle inga i gemensamhetsanlaggningen. Daremot reducerades dessa fastigheters an-
delstal med 50 %.

HovR delar LMV:s uppfattning att laga arliga kostnader inte i sig ar en bedémnings-
grund for andelstalets storlek. HovR instammer ocksa i vad LMV anfort om nyansering
av storleken pa andelstalsreduktionen. Nar andelstalen skall laggas till grund for utde-
bitering av forhallandevis sma belopp kan dock behovet av att differentiera andelstalen
anses vara lagre an nér storre belopp ar aktuella, t.ex. vid nybyggnad av en dyrbar an-
laggning. Inom ett omrade av Norrfjardens karaktar bor det vara godtagbart med rela-
tivt langt gdende schabloniseringar. Inom omradet har t.ex. helt bortsetts fran betydel-
sen av den vaglangd som varje fastighet anvander for utfart. Mot bakgrund harav kan
det knappast finna skal att driva differentieringen av reduktionen pa grund av direktut-
fart till allmén vég langre &n vad som skett i forrattningen. Den gjorda reduktionen med
50 % bor darfor inte &ndras.

07:14 (Svea HovR). Fraga om zonindelning och trafikméangd. Omkring 260 fastigheter,
varav de flesta var fritidsfastigheter, berérdes av en omprévningsforréattning. Férutom
vagnatet ingick bl.a. gronomraden, badplats och en brygga for skargardstrafik i anlagg-
ningen. Det fanns endast en utfart frdn omradet och den utnyttjade vaglangden variera-
de fran ca 0,5 till 2,5 km for de deltagande fastigheterna. Mot den bakgrunden bestam-
de LM andelstalen vid tillampning av tonkilometermetoden utifran en indelning i fyra
zoner i frdga om vaglangdsfaktorn. En modifiering gjordes pa s vis, att det genom-
snittliga verkliga avstandet for respektive zon inte slog igenom fullt ut i vaglangdsfak-
torn. Zon 1, i vilken de flesta fastigheterna var belagna, asattes faktorn 1, zon | faktorn
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0,8, zon 111 faktorn 1,2 och zon IV faktorn 1,4. | fraga om trafikméangden utgick LM
fran schablonen 1 200 ton for fritidshus.

FD: Omradet har endast en utfart, vilket innebar att de fastigheter som &r belagna langst
in i omradet i zon IV anvander betydligt langre vagstracka an fastigheterna i zon | for
transport till och fran fastigheten. Detta uppvégs inte av den trafik som forekommer i
motsatt riktning till bl.a. badplatser och hamnar inom omradet. Inte heller uppvags det
av det forhallandet att vissa driftskostnader ar fasta, satillvida att de bor baras lika oav-
sett om det kan vara en skillnad i anvandning. Overvagande skil talar for att en zonin-
delning sammantaget far anses vara till uppenbar fordel eftersom andelstalen sa langt
som mojligt bor bestdmmas efter enkla och schabloniserade grunder for att forenkla
administrationen och férvaltningen i dvrigt. FD finner vidare att den zonindelning och
de vaglangdsfaktorer som ligger till grund for andelstalen ar val avvagd. Nagot skal att
minska betydelsen av skillnader i vaglangd utdver vad LM gjort foreligger darfor inte.
FD fann inte heller skal for att andra det av LM &satta schablonvardet for trafikmangd
for fritidsbostéder.

HovR gjorde samma bedémning som FD.

Vintervaghallning

For en gemensamhetsanldggning som avser vag kan en sarskild fordelning
goras av de kostnader som kravs for att vagen ska kunna anvéndas vintertid
(48 8).

Brukningsavgifter

Efter lamplighetsprévning i det enskilda fallet kan LM avgdra om drifts-
kostnaderna i forsta hand ska fordelas genom avgifter, dvs. efter det faktiska
utnyttjandet av anlaggningen. Grunderna for berdkning av sadana avgifter
ska faststéllas vid forrattningen.

LM bor alltid undersoka om det finns forutsattningar for att anvéanda denna
metod, eftersom den har fordelar ur rattvisesynpunkt (prop. 1973:160 s. 216
0). Eftersom en métning av brukandet innebéar sarskilda kostnader for sam-
fallighetsforeningen bor ett avgiftssystem inte inféras om det endast ar sma
kostnader som ska fordelas.

Ett beslut om uttagande av avgifter &r i princip bindande for deldgarna. Om
det har intratt andrade forhallanden eller har framkommit ett klart behov av
omprévning, t.ex. att avgifter [ampligen inte l&ngre bor tas ut eller att de bor
bestdammas efter andra grunder, kan saken prévas vid ny forrattning enligt
35 § eller andras en genom Overenskommelse enligt 43 8 (prop. 1973:160 s.
216 x och prop. 1988/89:77 s. 75).

| vissa fall far styrelsen for en samfallighetsforening sjalv besluta om &nd-
ring av andelstal. Enligt 24 a § kravs da bl.a. att en sadan befogenhet har
meddelats i anlaggningsbeslutet, att LM har foreskrivit hur andring far ske
samt att styrelsen underrattar berdrda fastighetsdgare om beslutet och anma-
ler det till LM. Det nya andelstalet far inte tillampas forran det har inforts i
fastighetsregistret (se 24a Andring av andelstal genom styrelsebeslut).
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Bidrag till anlaggningens drift som grundas pa andelstalen, ska uttaxeras av
medlemmarna enligt 40 § SFL. En brukningsavgift enligt 15 § andra stycket
och en slitageavgift enligt 48 a § ska ddremot inte uttaxeras utan tas ut ge-
nom fakturering och tas upp som inkomst i fOreningens utgifts- och in-
komststat. Dessa avgifter ar saledes inte direkt utmatningsbara och forenade
med formansratt (jamfor prop. 1973:160 s. 431 y-432 x och lagen
(1973:1152) om formansratt for fordringar enligt lagen om forvaltning av
samfélligheter).
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16 Overenskommelse — pantrattsskydd

16 § Avsteg far goras fran

1.5 8, om &garna av de fastigheter som skall delta i anldggningen medger det,

2. 8 § savitt den innebar skydd for enskilt intresse, 12 § forsta stycket eller 13 §, om de
fastighetségare och andra sakégare vilkas ratt berérs medger det,

3. 12 a § andra meningen, om anléggningens &gare medger det,

4. 15 §, om det medges av fastighetsagare som &ldggs storre bidragsskyldighet an som
annars skulle ha gallt och avvikelsen fran bestammelsen inte sker i otillborligt syfte.

Svarar fastighet for fordran, far avsteg fran 13 eller 15 § med stod av &garens samtycke
ske endast om &ven fordringens innehavare medger det. Besvaras fastigheten av gemensam
inteckning, fordras dessutom de medgivanden fran fastighetsagare och fordringshavare som
i 22 kap. 11 § jordabalken foreskrives for relaxation. Medgivande av rattsédgare behovs ej,
om anléggningens inrattande ar vasentligen utan betydelse fér honom.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 219-222, 549 och 593, Prop. 2000/01:138, s. 60.

Dispositionsfriheten for sakédgarna regleras i 16 8. | forsta stycket anges vil-
ka regler for inrattande av en gemensamhetsanlaggning som far asidosattas
med sakagarnas samtycke. Andra stycket innehaller regler till skydd for
innehavare av pantratt och annan fordran med séarskild formansratt i fastig-
het vid en Gverenskommelse om avsteg fran reglerna om erséttning enligt
13 § eller om kostnadsfordelning enligt 15 8.

16.1 Dispositiva regler

Avsteg fran vasentlighetsvillkoret i 5§ far enligt forsta stycket 1 ske efter
medgivande fran agarna av samtliga fastigheter som tvangsvis kan anslutas
till gemensamhetsanlaggningen. Agaren av en fastighet for vilken det inte &r
av vasentlig betydelse att ha del i anlaggningen kan saledes inte hindra att
nagon fastighet ansluts. Om en sadan fastighetsdgare anser att hans eller
hennes intressen inte blir tillrackligt beaktade, om en annan fastighet tillats
delta, kan fastighetsagaren vélja att avsta fran att delta i anlaggningen (prop.
1973:160 s 549 m). En annan tolkning i den fragan gjordes i rattsfallet
08:27, se om detta under 5 Vasentlighetsvillkoret.

Under forutsattning att de fastighetsagare och andra sakdgare vilkas ratt be-
rors medger det, far enligt forsta stycket 2 avsteg dven ske fran kravet i 8 §
om anlaggningens lokalisering och utforande — savitt kravet innebar skydd
for ett enskilt intresse. Under samma forutsattning far avsteg aven ske fran
bestammelserna i 12 § forsta stycket om ianspraktagande av utrymme och i
13 § om ersattning. Betraffande avsteg fran 13 § galler dock ytterligare vill-
kor enligt 16 8 andra stycket.

Om anlaggningens agare medger det far enligt forsta stycket 3 avsteg goras
fran det sarskilda batnadsvillkor som enligt 12 a § andra meningen galler
vid overforing av fastighetstillbehor.
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Reglerna om kostnadsfordelning i 15 § kan enligt forsta stycket 4 asidoséat-
tas, om de fastighetsagare, som aldggs storre betalningsskyldighet d4n som
annars skulle ha gallt, medger det. Det kravs dock att avvikelsen fran kost-
nadsfordelningsreglerna inte sker i otillborligt syfte och att hinder inte heller
moter enligt 16 § andra stycket.

Dokumentering av 6verenskommelse

Det finns inga formforeskrifter rorande 6verenskommelse och samtycke.
Om en 6verenskommelse inte sker skriftligen, ska dess innehall tas upp i
protokoll eller annan handling som bildaggs akten (3 SALK och 8 8§ FBK).

Gamla samverkansavtal

Aldre avtal om t.ex. vaghallning ska inte jamstallas med 6verenskommelser
som har traffats vid forrattningen (prop. 1973:160 s. 220 y). Om de som har
ingatt ett sadant avtal ar sakagare vid forrattningen och ar dverens om att det
gamla avtalet ska laggas till grund for ett beslut, ska detta ses som att en ny
overenskommelse enligt 16 § har traffats. Det gamla avtalet i sig ar saledes
inte bindande vid en anl&dggningsforrattning.

Avtal fore forrattningsansokan

Ett avtal som har traffats fore ansékan om forrattning kan i vissa fall vara
bindande vid forrattningsprovningen. For att sa ska vara fallet maste dver-
enskommelsen innehalla en uttrycklig bestammelse om att avtalet far laggas
till grund for ett anlaggningsbeslut. Eftersom utgangspunkten for en éver-
enskommelse enligt 16 § &r att denna ska tr&ffas inom ramen for en forratt-
ning, far avtalet dessutom inte ha ingatts langt fore det att ansékan om an-
laggningsforrattning gjordes till LM.

Rattsfall

84:13 (HD, NJA 1984 s. 531 I-I11). Overenskommelse, traffad fore anlaggningsforratt-
ning (1) eller fastighetsbhildningsforrattning (11 och I11), har under vissa forutsattningar
ansetts innebéra ett medgivande enligt 16 § AL respektive 5 kap 18 § FBL.

16.2 Skydd for pantratt och annan fordran

Ersattnings- och kostnadsfordelningsreglerna (13 och 15 88) utgor ett
grundskydd for fordringshavare i berorda fastigheter. Overenskommelser
om ersattning och kostnadsfordelning, som innebar avsteg fran 13 eller
15 88, far enligt 16 § andra stycket inte laggas till grund for ett beslut utan
sarskilt beaktande av fordringshavarnas ratt. For ett sadant avsteg kréavs vis-
sa medgivanden eller att anldggningens inrédttande &r vasentligen utan bety-
delse for de berorda rattsdgarna (oskadlighetsprévning). Reglerna har sin
motsvarighet vid fastighetsreglering i 5 kap. 18 § andra stycket FBL.

16 Overenskommelse — pantréttsskydd
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Syftet med pantrattsprévningen

For en fastighet som minskar i varde — upplater utrymme eller ar féremal for
inlosen — syftar provningen enligt 16 § andra stycket till att trygga att ersatt-
ningen tacker vardeminskningen. | huvudsak ska fastigheten och ersattning-
en tillsammans utgéra samma sdkerhet som fastigheten utgjorde fore ian-
spraktagandet. Huruvida ersattningen ska betalas in till en myndighet for
fordelning mellan fordringshavarna ska avgoras vid provningen enligt 32 §
andra stycket.

For en fastighet som ska delta i anldggningens utférande och drift féranleds
prévningen enligt 16 § andra stycket av att en férmansratt med bésta rétt,
enligt lagen om formansréatt for fordringar enligt lagen om forvaltning av
samfalligheter, uppkommer for fordran pa det belopp, som vid en uttaxering
enligt SFL har paforts agaren av en fastighet eller innehavaren av en
tomtratt. Provningen syftar alltsa till att trygga fordringshavarnas ratt nar en
Overenskommelse har traffats om erséattning som dar storre &n fastighetens
berdknade vardedkning. Motsvarande géller ndr en 6verenskommelse 1aggs
till grund for ett beslut om kostnadsférdelning och en fastighet har getts for
stor andel i kostnaderna for anlaggningens utférande och drift.

Pantrattshavares mojlighet att fa del av ersattningen

For innehavare av fordran i en fastighet, fran vilken utrymme upplats eller
mark avstas genom inlosen, kompletteras pantrattsskyddet genom bestam-
melserna i 32 § andra stycket, som ger fordringshavaren mojlighet att fa del
av den ersattning som betalas. Enligt denna regel ska LM préva om ersatt-
ningen till fastighetsdgaren ska betalas in for fordelning enligt reglerna i 5
kap. 16 § andra stycket FBL eller om den kan betalas ut direkt till fastig-
hetsagaren. Direkt utbetalning kan beslutas efter medgivande fran ford-
ringshavarna eller utan sddant medgivande "om regleringen ar vasentligen
utan betydelse for rattsdgaren” (oskadlighetsprévning). Reglerna om betal-
ning av ersattning galler oberoende av om anlaggningsbeslutet grundas pa
en dverenskommelse eller om det har kommit till utan stod av en sadan (se
32.2 Skydd for pantratt och annan fordran).

Medgivande

For avsteg fran ersattnings- och kostnadsfordelningsreglerna i 13 och 15 8§
kravs till att bérja med medgivanden fran berorda sakagare enligt 16 § forsta
stycket under 2 och 3. Dessa sakagarmedgivanden ar emellertid inte tillrack-
liga som underlag for ett beslut om erséttning och kostnadsfordelning.
Dessutom krévs i princip att berérda fordringshavare lamnar sitt medgivan-
de till avsteget. Detta galler fordringshavare bade i en fastighet som ska del-
ta i anlaggningen och i en fastighet som avstar mark eller utrymme for det
gemensamma foretaget.

16 Overenskommelse — pantréttsskydd
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Om en fastighet besvaras av en gemensam inteckning vidgas kretsen av
rattsdgare genom hanvisningen till fastighetsdgare och fordringshavare som
avses i 22 kap 11 § JB. Detta innebar att medgivarkretsen utokas sa, att
medgivande kravs dven fran dgarna av ovriga gemensamt intecknade fastig-
heter och av innehavare av pantrétter i dessa fastigheter, som har lika ratt
som eller s&émre rétt &n den gemensamma inteckningen.

For faktorer av betydelse vid inhdmtande av medgivande redogdrs narmare i
Handbok FBL 5.16.1 Pantrattsskydd. JAmfor &ven 32 8.

Oskadlighetsprévning

Medgivande av en rattsédgare behdvs inte, om anldggningens inrattande ar
vasentligen utan betydelse for honom eller henne (16 § andra stycket sista
meningen).

Mojligheten till s.k. oskadlighetsprovning enligt 16 8§ andra stycket sista
meningen ar for en fastighet, som upplater utrymme eller avstar mark ge-
nom inlésen, beroende dels av fastighetens vardeminskning, dels av inteck-
ningsbelastningen. For en fastighet som ska delta i anldggningsforetaget
beror majligheterna till oskadlighetsprévning pa i vad man erséttningen och
kostnadsfordelningen avviker fran 13 och 158§ samt inteckningsbelast-
ningen.

For motsvarande provning vid fastighetsreglering redogérs narmare i Hand-
bok FBL 5.16.1 Pantrattsskydd. Jamfor dven 32 8.

Viktigt kontrollera inteckningar

| de fall en fastighets inteckningsbelastning inverkar pa prévningen enligt
16 § andra stycket eller 32 § andra stycket ska inskrivningsuppgifternas ak-
tualitet kontrolleras innan ett ersattningsbeslut eller ett beslut om andelstal
meddelas. Jamfor foreskrift i Handbok FBL 5.16.1 Pantrattsskydd.

16 Overenskommelse — pantréttsskydd
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ANLAGGNINGSFORRATTNING (17-29 88)

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 98 m-101 n och 155 n-158 n, Prop. 1996/97:92 s. 94 n-95.

AL:s regler — dversikt

Fragan om inrattande av en gemensamhetsanldggning ska prévas vid en
forrattning enligt bestaimmelserna i 17-29 §8. Overklagande av ett beslut
eller en atgard vid en forrattning enligt AL sker enligt reglerna i 30-31 88. |
de olika paragraferna behandlas i huvudsak féljande &mnen:

17 8

18 §
198§

20 8

21§

22 8

238
24 8§
24 a8

258
26 §
27 8
27 a8
28 8

298

En anldggningsfraga tas normalt upp efter en ansékan. Gemen-
sam handlaggning av olika fragor vid en forrattning.

Ratt att ta initiativ till anlaggningsférréttning.

Storre delen av reglerna i 4 kap. FBL ska tillampas vid en an-
laggningsforrattning.

Innehavaren av en sarskild ratt till en fastighet &r i vissa fall sak-
dgare.

LM:s utrednings- och samradsskyldighet (utover 4 kap. 11 §
FBL).

8 kap. 10 § forsta stycket FBL om sarskilda forfaranderegler vid
inlosen ar tillampliga aven ifraga om inlosen enligt AL.

BN:s prévning av anlaggningens tillatlighet enligt 10 8.
Anléaggningsbeslutets innehall.

Befogenhet for styrelsen for en samfallighetsforening att i vissa
fall sjalv besluta om andring av ett andelstal.

Anléaggningsbeslut far meddelas trots att vissa forrattningsatgar-
der &nnu inte har utforts.

Tilltrade.
Forskott pa ersattningen.

Fortida tilltrade och verkstallighet av ett anlaggningsbeslut dven
I Ovrigt innan det har vunnit laga kraft.

Samordning mellan anldggnings- och fastighetsregleringsfor-
rattning om fastighetsregleringen stalls in.

Bestdmmelser om fordelning av forrattningskostnaderna.

I sammandrag géller foljande for forfarandet vid en forrattning enligt AL.

Lantmaterimyndigheten

LM bestar vid en anlaggningsforrattning av en forrattningslantmatare. | vis-
sa fall ska dessutom tva gode man inga i myndigheten (4 kap. 1§ FBL).

ANLAGGNINGSFORRATTNING (17-31 §§)
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Enligt 4 § andra stycket kan sarskild forrattningsman forordnas. Vad som i
AL foreskrivs om LM galler i tillampliga delar sadan sarskild forrattnings-
man.

Olika satt for LM att slutligt skiljas fran ansokan

En forrattning inleds nér en ans6kan kommer in till LM (4 kap. 8 § FBL).
Den kan &ven inledas utan sarskild ansokan efter ett férordnande av LM vid
fastighetsreglering (17 § forsta stycket). Om det finns formella hinder mot
att ta upp den vackta fragan till provning ska ansokningen avvisas (4 kap.
10 8 FBL). En genomford forrattning avslutas genom ett avslutningsbeslut
(4 kap. 29 § FBL). Om det finns materiella hinder mot anldggningens inrét-
tande eller om ansokan aterkallas, ska LM avbryta forrattningen och medde-
la ett beslut om att den stélls in (4 kap. 31 § och 4 32 § FBL).

Med eller utan sammantrade

Forrattningen kan handldggas med eller utan sammantrédde (4 kap. 14 §
FBL).

Kallelse och delgivning

Huvudregeln vid kallelse till ett sammantrdde &r att kallelsen ska delges
sakégarna i god tid (4 kap. 18 § FBL). Delgivning ska i princip ske enligt
DL men vissa sérskilda regler finns i FBL, som &ven ska tillampas vid en
AL-forrattning. Dessa regler medger ett forenklat delgivningsforfarande vid
kallelse i vissa fall (4 kap. 20 § andra stycket, 4 kap. 21 § och 4 kap. 22 §
FBL). Aven BN ska hallas underrattad om forrattningshandlaggningen (4
kap. 15 §, 4 kap. 24 § och 4 kap. 33 a § FBL).

Overenskommelse

| fraga om AL:s bestammelser till skydd for enskilda intressen har sakéagar-
na getts en tdmligen vidstrackt dispositionsfrinet. Genom dverenskommelser
kan sakdgarna avtala om avsteg fran flertalet av dessa bestammelser. LM
ska i vissa fall ex officio prova om en sadan 6verenskommelse kan skada
andra rattsagare (16 8§ andra stycket m.fl.). En 6verenskommelse behéver
inte vara skriftlig, men i fraga av storre betydelse ar det lampligt att ge den
en skriftlig form.

Utredning

LM ska inte bara prova om de legala villkoren for anlaggningens inrattande
ar uppfyllda. Aven de faktiska méjligheterna till olika alternativ ska upp-
marksammas. | denna prévning intar en utredning om de ekonomiska forut-
sattningarna en framtradande plats. LM ska vidare ombesotrja behdvliga
tekniska arbeten och vérderingar.

ANLAGGNINGSFORRATTNING (17-31 §§)
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Radplagning och samrad

Det forutsatts att LM har radplagning med sakagarna vid genomforandet av
de olika forrattningsgéromalen och att samrad vid behov sker med de myn-
digheter som berdrs av anldggningen (21 §).

BN:s prévning av en anlaggnings tillatlighet

Om forréattningen géller en gemensamhetsanldggning som inte omfattas av
en detaljplan, ska LM hénskjuta &rendet till BN fér provning, om namnden
vid samradet ifragasatter anlaggningens tillatlighet enligt 10 §. Ett vagrat
medgivande fran namnden &r bindande for LM (23 §).

Anlaggningsbeslut

Om det inte finns nagra hinder mot anldggningen, ska LM meddela ett an-
laggningsbeslut. Detta ska ange anlaggningens andamal, lage, storlek och
Ovriga beskaffenhet, vilka fastigheter som ska delta, vilket utrymme som
ska upplatas eller 1sas in, vilka fastighetstillbenor som ska éverforas, even-
tuell begransning av tiden for anlaggningens bestand, tiden for utférande
samt behdvliga foreskrifter ifraga om anlaggningens utférande (24 8). | an-
laggningsbeslutet far ocksa anges de deltagande fastigheternas andelstal for
utférande och drift. Alternativt kan andelstalen redovisas genom ett sarskilt
beslut om andelstal.

I anldggningsbeslutet bor &ven anges eventuella bestimmelser om befogen-
het for en samfallighetsférenings styrelse att i vissa fall sjalv besluta om
andring av andelstalen enligt 24 a § samt om att anlaggningsbeslutet far
omprovas efter viss tid enligt 35 § forsta stycket. Om andelstalen redovisas i
ett sarskilt beslut, bér dock bestammelser enligt 24 a§ och 35§ forsta
stycket redovisas i anslutning till detta.

Om en anlaggningsfraga prévas gemensamt med en fastighetsbildningsfra-
ga, far beslutet tas in i fastighetsbildningsbeslutet.

Ett anlaggningsbeslut ska normalt meddelas forst sedan alla forrattningsgor-
omal ar utforda. | vissa fall far dock ett anlaggningsbeslut meddelas trots att
tekniska arbeten eller varderingar inte har utforts (25 8). Beslutet kan goras
till en s.k. preliminarfraga, dvs. med en sarskild anvisning om hur det kan
overklagas (15 kap. 3 § FBL).

Andelstal och ersattningsbeslut

Aven kostnadsfordelnings- och ersattningsfragor ska avgoras innan ett av-
slutningsbeslut far meddelas (13 och 15 §8). Ett sarskilt ersattningsbeslut
ska alltid meddelas nar ett utrymme upplats eller nar mark loses in. LM kan
under vissa forutsattningar besluta att forskott pa ersattningen ska betalas
(27 8).

ANLAGGNINGSFORRATTNING (17-31 §§)
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Tilltrade

Nar utrymme upplats eller mark I6ses in ska LM alltid meddela ett beslut
om tilltrade (26 8). Innan tilltrade kan ske ska anldggningsbeslutet ha vunnit
laga kraft. Normalt krévs dven att erséttningen enligt 13 § eller ett forskott
enligt 27 § har betalats. Om det pa grund av sarskilda omstandigheter &r
lampligt, kan LM medge att tilltrade far ske dven om anlaggningsbeslutet
inte har vunnit laga kraft (fortida tilltrade). LM far dven férordna att anlagg-
ningsbeslutet dven i Gvrigt far verkstallas utan hinder av att det inte har vun-
nit laga kraft (27 a §).

Laga kraft och tid for éverklagande

Overklagande av ett forrattningsbeslut kan normalt ske sedan avslutningsbe-
slutet har meddelats (15 kap. 6 § FBL). For vissa beslut kan LM forordna att
beslutet ska dverklagas sarskilt (15 kap. 2-3 8§ FBL). Tiden for dverkla-
gande ar normalt fyra veckor (15 kap. 3-9 88 FBL). For vissa beslut ar tiden
for overklagande i stallet tre veckor (15 kap. 2 § FBL). Om forrattningen
inte dverklagas vinner den laga kraft. Uppgift om forrattningen ska inforas i
fastighetsregistrets allménna del sedan forrattningen vunnit har laga kraft
(34°8).

Omedelbar laga kraft

En forrattning och ett forrattningsbeslut kan vinna laga kraft omedelbart
genom att samtliga sakdgare och andra (t.ex. BN) som har rétt att Overklaga
skriftligen godkénner forrattningen eller forrattningsbeslutet (15 kap. 11 8
FBL).

Underrattelseskyldighet — dversikt

En oOversikt 6ver underréttelseskyldigheten vid olika beslut enligt AL redo-
visas i foljande tabla.
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Tabla 6ver underréattelseskyldighet om beslut som meddelas enligt AL. Jam-
for Handbok FBL 15 FULLFOLJD TILL MARK- OCH MILJODOMSTOL och

30 8.
Underrattelse ska ske till
BESLUT Sakégare | BN/Kommun | LSt
1 | Awisning, beslut om for- Ja Nej Nej

skott pa ersattning m.m.

2 | Beslut att forordna eller Ja? Nej Nej
meddela beslut att inte for-
ordna  sérskild  forratt-
ningsman enligt 4 § andra
stycket (30 8 tredje stycket,
15 kap. 2 8§ FBL)

3 | Beslut om installande (4 Ja Nej® Nej®
kap. 318§, 4 kap. 328§, 15
kap. 6 8, 15 kap. 9 8§ FBL

4 | Anl&ggningsbeslut som Ja Ja Ja
preliminarfraga (4 kap
33as§, 15 kap. 3 §, 15 kap.
78,15 kap. 8 § FBL)

5 | Beslut i fraga om fortida Ja Nej Nej
tilltrade och verkstallighet
enligt 27a§ (15 kap. 38§
FBL)

6 | LM vagrat godkénna over- Ja® Nej Nej
enskommelse enligt 43 §

7 | LM godkant 6verenskom- Nej Ja® Ja¥®

melse enligt 43 §

7) 7) 7)

8 | Avslutningsbeslut (4 kap. Ja Ja
33a8, 15 kap. 6-888

FBL)

9 | Gransutmarkning enligt 4 Ja Nej Nej
kap. 278 andra stycket
FBL (15 kap. 68 andra
stycket FBL)

10 | Beslut om forlangning av Ja Nej® Nej
tidsgrans enligt 33 § tredje
stycket (15 kap. 6 8 FBL)

ANLAGGNINGSFORRATTNING (17-31 §§)
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Anm
Ovan redovisade lagrum i FBL ér tillampliga genom hanvisningar i 19 och 30 §8.

1) Underrattelseskyldighet foreligger dock till BN/kommun och/eller Lst nér dessa
har ratt att 6verklaga enligt 15 kap. 2 § FBL. (Mot beslut om forskott har endast
sakégare ratt att overklaga.)

2) Underréttelse om LM:s beslut att forordna sérskild forrattningsman enligt 4 § andra
stycket ska ske till sbkanden och andra i ansokningen uppgivna sakagare eller som
eljest fort talan vid forrattningen. Beslutas om att sérskild forrattningsman inte ska
forordnas, ska underrattelse endast ske till den som gjort framstéllning om sadant
forordnande. Endast sakégare har ratt att dverklaga (prop. s. 555 x).

3) Om BN/kommun eller Lst begért forrattningen ska dock underréttelse ske (15 kap.
9 § jamfor 4 kap. 33 a § FBL).

4) LSt far - ifall Lst har ratt att 6verklaga — kdnnedom om anléggningsbeslutet genom
att en kopia av beslutet genast och senast inom en vecka ska séndas till Lst. (6 §
ALK jamford med 25 § FBLK).

5) Underréttelse harom sker enligt reglerna i 21 § FL. Sokande och 6vriga parter ska
underrattas (se 43 §).

6) BN och Lst har samma ratt att fora talan mot sadant beslut som mot anlaggnings-
beslut (30-31 §8). Underrattelse ska ske om det inte ar uppenbart onddigt (21 §
FL). Se 43 8.

7) Skriftlig underréattelse ska ske om beslut som har meddelats i samband med att for-
rattningen har avslutats, se 4 kap. 33 a § FBL. Overklagande far ske mot alla beslut
och atgarder mot vilka dverklagande inte tidigare fatt foras.

8) Det torde ibland finnas skal att &ven underrdtta BN/kommun och Lst, t.ex. nar an-
laggningen tillkommit pa myndighets initiativ. (Se 33 8.)

ANLAGGNINGSFORRATTNING (17-31 §§)
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17 Pakallande av forrattning — samordning

17 § Anlaggningsfraga upptages efter ansokan. Har vid fastighetsreglering forordnats att
anlaggningsfraga skall provas enligt denna lag, far frdgan dock upptagas utan ansokan.
Anlaggningsfraga far prévas gemensamt med annan anlaggningsfraga eller med fastig-
hetshildningsatgard vid en forrattning. Sadan gemensam forrattning far ater delas upp pa
skilda forrattningar.
Om det behdvs vid en forrattning enligt denna lag, far lantméaterimyndigheten férordna
om prévning enligt 14 kap. 1 § fastighetsbildningslagen (1970:988).

Forarbeten:

Prop. 1973:160 s. 222 m — 226 X, 549 y — 551 x och 593 x—m, Prop. 1985/86:1 s. 830 f,
Prop. 1985/86:90 s. 160 n — 161y, Prop. 1988/89:77 s. 61, 75-76, Prop. 2000/01:138 s.
43 och 61.

171 Ansdkan

Normalt tas en anlaggningsfraga upp till prévning vid en forrattning efter en
ansokan hos LM i den ort dar marken ar belédgen (17 § forsta stycket). | vis-
sa fall kan LM med stod av 9 kap. 1 § eller 9 kap. 7 8§ FBL vid en fastighets-
reglering férordna att en anlaggningsfraga ska provas enligt AL. Om det
behovs far LM dven forordna om fastighetshestamning.

Ansokan om en anlédggningsforrattning ska vara skriftlig men dven en munt-
lig ansdkan som gors vid ett forrattningssammantrade ska godtas om den
vackta fragan lampligen kan provas vid samma forrattning (Se 19 § och
Handbok FBL 4.8 Anstkan).

17.2 Samordning av forrattningar

En anlaggningsfraga far provas gemensamt med en annan anlaggningsfraga
eller gemensamt med en fastighetsbildningsatgard vid en och samma for-
rattning. Det &r ocksa mojligt att dela upp en gemensam forrattning i skilda
forrattningar (17 § andra stycket).

Samordning av flera anlaggningsfragor

Fragan om olika anlaggningsfragor ska handldggas gemensamt vid samma
forrattning far avgéras av LM med hansyn till omstandigheterna i varje en-
skilt fall. Ofta kan det vara lampligt med gemensam handldggning nar olika
anlaggningsfragor beror i huvudsak samma fastigheter, sarskilt nar en anso-
kan avser inrdttande av flera anlaggningar for vilka gemensam forvaltning
enligt 55 8§ SFL bor aktualiseras.

Samordning med en fastighetsbildningsforrattning

Behovet av samordning torde i vissa fall bli tillréckligt tillgodosett bara ge-
nom att samma forrattningsman handlagger bada forrattningarna. | de nor-
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mala fall nar det inte rader delade meningar i de grundlaggande fragorna kan
forrattningarna vanligtvis handlaggas parallellt med varandra.

Fragan om handlaggningen bor ske i en och samma forrattning far avgoras
av LM med hansyn till omstandigheterna i varje enskilt fall. Om fragorna
har samband med varandra kan det innebéra att beslut och atgarder vid den
ena forrattningen kan paverka avgoranden i den andra. Exempelvis kan fas-
tighetsindelningens utformning paverka gemensamhetsanlaggningen eller
ocksa kan anlaggningens omfattning eller utformning paverka fastighets-
bildningen.

| vissa fall, sarskilt nar det finns tveksamheter i fragor som ar 6msesidigt
beroende av varandra, kan det vara nodvandigt att behandla fragorna vid en
och samma forrattning, inte minst med tanke pa eventuella dverklaganden.
Men dven andra skal, t.ex. fragor av handlaggningsteknisk art, kan ibland
motivera en gemensam handlaggning. Sa kan vara fallet nar i huvudsak
samma fastigheter ar bertrda eller nér en stycknings- eller klyvningslott ska
delta i anldggningen (jamfor 24.2 Anlaggningsbeslutets innehall).

Om det finns ett samband mellan en anlaggningsfraga och en fastighetshild-
ningsatgard maste normalt en samordning ske av anlaggnings- och fastig-
hetshildningsbesluten — framst med avseende pa innehall och tidpunkterna
for beslutets meddelande och verkstéllighet, t. ex. tilltrade. Om handlagg-
ningen da sker i en och samma forrattning underlattas Gverinstansernas moj-
ligheter att gora en samlad bedoémning av fragorna. | ett sadant fall far dom-
stolen, om den finner att ett 6verklagande bor féranleda &ndring av det ena
beslutet, samtidigt besluta om andring i det andra beslutet, om det behdvs
for att en uppenbar motstridighet eller oenhetlighet inte ska uppkomma i
forrattningen (16 kap. 11 8 FBL).

Normalt avgors fastighetshildningsatgarder och anlaggningsfragor i skilda
beslut aven om de prévas i samma forrattning. Om det ar lampligt far emel-
lertid LM i sadana fall vélja att avgora fragorna i ett gemensamt beslut, fas-
tighetshildningsbeslut (24 § tredje stycket). Ett sadant beslut kan dven goras
till s.k. preliminarfraga (15 kap. 3 8 FBL). | beslutet maste klart anges vil-
ken lag och vilken bestammelse i respektive lag som tillampas (jamfor 24.4
Anlaggningsbeslut i fastighetsbildningsbeslutet).

Vid fastighetshildning, exempelvis for bostadsandamal, &r det vanligt att
inrattande av en eller flera gemensamhetsanldaggningar ar nédvandiga. | sa-
dana fall torde samordningen bast tillgodoses genom en parallell handlagg-
ning av fastighetsbildnings- och anlaggningsforrattningarna. Med hansyn
t.ex. till behovet av en skyndsam fastighetsbildning i exploateringsprocessen
ar det ibland nodvandigt att fastighetsbildningsfragan avgors forst. Inte sél-
lan torde &ven en sadan handlaggningsordning vara majlig, trots att de bil-
dade fastigheterna tills vidare kommer att sakna formell ratt exempelvis till
vag. | ett sadant fall torde det dock enligt 3 kap. FBL kravas att inrattandet
av nodvandiga gemensamhetsanldggningar vid en senare tidpunkt inte &ar
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beroende av att fastighetsagares medgivande utan att detta kan ske tvangsvis
(jamfor prop. 1969:128 s. B 106 och 114).

Gemensamt arbete

En anldggning kan &ven inrdttas som ett gemensamt arbete enligt 9 kap.
FBL. | ett sadant fall maste fordelningen av kostnaderna for anlaggningens
drift behandlas sarskilt och 9 kap FBL anvisar tva méjligheter for detta. En-
ligt 9 kap. 7 § forsta stycket FBL kan LM avgora en sadan fraga inom fas-
tighetsregleringsforrattningens ram, om det lampligen bor ske i ett samman-
hang (prop. 1973:160 s. 481 x). Vid kostnadsfordelningen géller da AL:s
bestammelser i 15 och 16 88. Om driftskostnadsfragan daremot ar sarskilt
svarbedémd eller tidskravande och lampligen bor avgoras i sarskild ordning,
kan LM med stod av 9 kap. 7 § andra stycket FBL férordna om anldgg-
ningsforrattning for att avgora fragan (jamfor Handbok FBL 9.7 Driftskost-
nader m.m.).

En anldggning som har utforts som ett gemensamt arbete ska anses inrattad
enligt AL (9 kap. 7 8 tredje stycket FBL). LM kan vid fastighetsreglering
aven forordna att en anlaggningsfraga i sin helhet ska prévas enligt AL, se 9
kap. 1 8 tredje stycket FBL.

Andring av delaktighet

Om en fastighetsbildningsforrattning innebar att delaktigheten i en befintlig
anlaggning bor éndras, kan en anlaggningsforrattning i vissa fall underlatas.
Fastighetshildning kan t.ex. i vissa fall ha automatisk verkan pa delaktighe-
ten i en anléggning (41 8). | andra fall kan det vara tillrackligt att meddela
beslut om en provisorisk andring av delaktigheten i en anlaggning (42 §). En
ny- eller ombildad fastighet kan ges andelstal med stéd av 42 a 8. Dessutom
kan en dverenskommelse mellan deldgarna ha samma verkan som ett beslut
vid en ny anldggningsforrattning om den godkénns av LM (43 8).

17.3 Fastighetsbestamning

Om det behovs for att klargora forutsattningarna for inrdttandet av en
gemensamhetsanlaggning eller éverforing av fastighetstillbehor far LM en-
ligt 17 § tredje stycket forordna om fastighetsbestdmning enligt 14 kap. 1 8
FBL. Ett sadant forordnande ska vara pakallat av omstandigheterna i en pa-
gaende anlaggningsforrattning. Som exempel kan namnas att det vid en sa-
dan forrattning har visat sig vara oklart om en anléaggning utgor fastighets-
tillbehor och darmed kan bli foremal for ett sadant beslut som regleras i
12 a8.
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18 Initiativratt

18 8 Ratt att begdra forrattning enligt denna lag har

1. &garen av en fastighet som ska delta i anldggningen,

2. &garen av en fastighet som enligt en detaljplan helt eller till viss del ska anvéndas for
allmén plats for vilken kommunen inte & huvudman eller for trafikanldggning som &r
gemensam for flera fastigheter,

3. kommunen,

4. hyresgéstorganisation.

En samfillighetsforening fér, efter beslut av foreningsstimman, begara en forrattning
som angar gemensamhetsanlaggning under foreningens forvaltning.

Léansstyrelsen kan begéra forrattning for inrattande av anlaggning som styrelsen finner
vara av storre betydelse fran allman synpunkt.

Vid expropriation eller liknande tvangsforvarv far forvarvaren begéra forrattning for in-
rattande av sddan anlaggning varigenom oldgenhet av forvarvet kan undanréjas, minskas
eller forebyggas.

Bestammelser om rétt for vaghallare och den som bygger eller innehar jarnvég att begéra
forrattning enligt denna lag finns i 20 a § och 25 § tredje stycket vaglagen (1971:948) samt
i 2 kap. 20 § lagen (19951649) om byggande av jarnvég.

Forarbeten:

Prop. 1973:160 s. 105 X, 159 m-160 m, 223 x—226 X, 550 m-551 x och 593 x-m, Prop.
1974:150 s. 514, Prop. 1985/86:90 s. 160 n-161 vy, Prop. 1989:726 s. 75-76, 106, Prop.
1995/96:2 s. 59, Prop. 2000/01:138, s. 43 och 60-61.

Initiativratt till en anldggningsforrattning har fastighetsdgare, kommunen
och i vissa fall lansstyrelsen. Aven vaghallare, jarnvagsbyggare, expropri-
and eller liknande tvangsforvarvare samt LM, en samfallighetsforening och
en hyresgéastorganisation har i vissa fall initiativratt.

LM:s initiativratt

Vid en fastighetsreglering har LM i vissa fall mojlighet att ta initiativ till en
anlaggningsforrattning. Salunda kan LM med stod av 9 kap. 1§ tredje
stycket och 9 kap. 7 § andra stycket FBL forordna om en forréttning enligt
AL for att 16sa en anlaggningsfraga som har samband med regleringsforeta-
get (Jamfor Handbok FBL 9.1.3 Anlaggning enligt speciallagstiftning och
9.7.2 Sarskild forrattning).

Anm.

Motsvarande mdjlighet att vid en anlaggningsforrattning férordna om fastighetsre-
glering finns inte. Om inrattandet av en gemensamhetsanléaggning medfér behov av fas-
tighetsreglering far en sadan forrattning initieras enligt reglerna i 5 kap. 3 § FBL.
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18.1 Fastighetsagare, kommun, hyresgéastorganisation

Fastighetsagare

Ratt att ansoka om forrattning har en fastighetségare som vill att fastigheten
ska delta i gemensamhetsanlaggningen (18 § forsta stycket 1).

Med fastighetsagare jamstalls innehavare av tomtrétt eller sadan annan 16s
egendom som enligt 2 § ska behandlas som en fastighet. Aven den som en-
ligt 3 § ska anses som fastighetsagare har ratt att soka forréttning, t.ex. for-
valtaren av ett naturreservat. Motsvarande galler &garen till en sadan lott
eller ett sadant omrade som kan komma att utgora fastighet for sig genom
legalisering (4 § ASP).

Om forrattningen har sokts endast av &gare till fastigheter som inte kan an-
slutas ar visserligen ansdkan korrekt och ska tas upp till behandling och inte
avvisas (prop. 1973:160 s. 593 m). Forhallandet utgor emellertid hinder mot
att inrdtta anlaggningen enligt 21 § andra stycket om ingen av &garna till de
fastigheter som ska delta framstéller ett yrkande om detta (prop. 1973:160 s.
551 0).

Rattsfall:

82:29 (Svea HovR). Omprovningsbeslut enligt 35 8 AL undanrdjdes. Ansdkan borde
ha avvisats eftersom ingen behdérig sékande fanns. En vagsamfallighet med gemensam-
hetsanlaggning hade bildats ar 1968 enligt EVL. Vid vagens anslutning till allman vag
passerade den intill en fastighet (F) som inte hade del i samfélligheten. Agaren till F
ansOkte om AL-forrattning i syfte att fa den samfallda vagens strackning flyttad bort
fran narheten av F. Eftersom ansokan inte innefattade yrkande om att F skulle delta i
gemensamhetsanlédggningen hade anstkan bort avvisas. Yttranden som andra sakagare
gjort under forréattningen var inte heller — i motsats till vad FBM uppfattat — att anse
som bitradande av ansokan.

Vissa fastighetsagare inom detaljplan

Det finns ett viktigt undantag fran kravet pa att sokandens fastighet maste
delta i gemensamhetsanlaggningen. Agaren av en fastighet, som i en detalj-
plan helt eller delvis &r utlagd antingen till en allméan plats for vilken kom-
munen inte & huvudman eller till en trafikanlaggning som &r gemensam for
flera fastigheter, har namligen rétt att ansoka om forrattning (18 § forsta
stycket 2). Enligt 14 kap. 15 och 18 8§88 PBL &r huvudmannen for den all-
manna platsen respektive for den gemensamma trafikanldggningen skyldig
att — om fastighetsagaren begar det — férvarva sadan mark. Eftersom det inte
alltid finns en huvudman i dessa situationer kan fastighetsagaren se till att
en huvudman utses genom att en forrattning enligt AL kommer till stand.
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Kommun

Kommunen har enligt 18 § forsta stycket 3 rétt att ansoka om en anlégg-
ningsforrattning. Nagon inskrankning till enbart forrattningar inom omraden
som omfattas av detaljplan eller omradesbestammelser finns inte.

Observera att kommunen har en generell rétt att begéra forréattning enligt
AL. Kommunen behover alltsa inte 4ga nagon fastighet som ska delta i an-
laggningen. Det betyder ocksa att kommunens ansdkan inte behdver bitra-
das av nagon sakagare for att kunna laggas till grund for en anlaggningsfor-
rattning.

Hyresgastorganisation

Hyresgasterna i bertrda fastigheter har genom sin organisation initiativratt
till anlaggningsforrattning (18 § forsta stycket 4). Enskilda hyresgéster kan
saledes inte sjalva ansoka om anlaggningsforrattning. Se vidare om hyres-
gastinflytande i 7.1 Stoéd av en viss opinion. Jamfor &ven 20 Sakéagare.

18.2 Samfallighetsforening

En samfallighetsforening far efter beslut av en foreningsstamma anséka om
anlaggningsforrattning som berdr en gemensamhetsanlaggning som fére-
ningen forvaltar (18 § andra stycket). Protokoll 6ver stammans beslut i fra-
gan bor bifogas ansokan. LM bor ocksa undersoka om stammobeslutet skul-
le kunna bli undanréjt pa grund av att nagon deléagare fort talan mot det.

Att en samfallighetsforening far ansoka om en anlaggningsforrattning med-
for inte att foreningen har nagon generell ratt att foretrada delagarna vid
forrattningen. | vissa speciella situationer foretrader dock samféllighetsfore-
ningen deldgarna i gemensamhetsanldaggningen vid forrattningen, se 35
Omprovning av anlaggningsforrattning under Samfallighetsforenings stall-
ning och 35a Omprévning for dverforing av fastighetstillbehdr. Jamfor ocksa
Handbok FBL 4.11.4 Samfallighetsférening som sakagare.

Rattsfall:

92:45 (HovR V Sverige). Samféllighetsforening ar inte behdrig att foretrada deldgarna
vid andring av en gemensamhetsanlaggning. — Vid anlaggningsforrattning meddelade
FBM anl&ggningsbeslut och beslut om andelstal som innebar &ndring av en gemensam-
hetsanlaggning forvaltad av en samfallighetsférening. Andringen péverkade bl.a. an-
delstalen. HovR anforde att i fraga om forrattning enligt AL skall enligt 19 8 AL 4 kap.
1-24 och 27-40 8§ FBL tillampas. Enligt 4 kap. 18 § FBL skall till férsta sammantradet
samtliga kanda sakagare kallas. Till det forsta forrattningssammantradet hade sdsom
sakégare kallats endast dgarna till vissa fastigheter. Ovriga fastighetsagare vars fastig-
heter deltog i gemensamhetsanldggningen hade inte kallats till forrattningen och inte
heller infunnit sig vid denna. Samféllighetsforeningen var inte behérig att foretrada
dessa vid forrattningen. Sadant fel hade darfor forekommit vid forrattningen att denna
skall undanréjas och forrattningen aterforvisas till FBM for fornyad handlaggning.
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En samfallighetsforening far dven ansdka om fastighetsbestamning rérande
en gemensamhetsanldggning som féreningen forvaltar (14 kap. 1 b § FBL).
En forening far ocksa efter beslut av stamman ansoka om fastighetsreglering
som beror samfalld mark under féreningens forvaltning (5 kap. 3 § FBL).

18.3 Lansstyrelsen

Lst har enligt 18 8 tredje stycket ratt att ansoka om en anlaggningsforratt-
ning for inrattande av en anldggning som Lst finner vara av storre betydelse
fran allmén synpunkt t.ex. en vag som har dragits in som allméan vég. Det
ankommer pa lansstyrelsen att sjalv prova att villkoret for dess initiativratt
ar uppfyllt och detta ska saledes inte prévas av LM. Daremot ska LM natur-
ligtvis prova de materiella villkoren for anlaggningens inréttande.

18.4 Expropriand och liknande tvangsforvarvare

Initiativratt tillkommer enligt 18 8 fjarde stycket dven expropriand eller lik-
nande tvangsforvarvare, exempelvis den som enligt VagL, LBJ, PBL och
MB har rétt eller skyldighet att 16sa in mark eller sarskild ratt till mark.

En forutsattning for att en tvangsforvarvare ska kunna utéva sin initiativratt
ar att syftet med forrattningen ar att undanrdja, minska eller férebygga ola-
genheter av tvangsforvarvet. Om det inte finns nagot sadant behov maste
initiativ till forrattningen komma fran annat hall, t.ex. fran en enskild sak-
agare.

Ifraga om tidpunkten for initiativrattens uppkomst galler principen att
tvangsforvarvaren ar behorig att utnyttja sin initiativratt sa snart fragan har
vackts om att fa ta egendom i ansprak, jamfér Handbok FBL 5.3.2 Tvangs-
forvarvarens initiativratt.

En tvangsforvarvares ratt att ansoka om en anlaggningsforrattning medfor
att denne kan fa utrett om en gemensamhetsanlaggning kan komma till
stand. Resultatet i anlaggningsforrattningen far beaktas i malet om tvangs-
forvarv pa sa satt att den skada som en sakagare lider genom tvangsingri-
pandet berédknas med hansyn till verkningarna av anldggningen i skadefore-
byggande hanseende respektive de kostnader den medfor for sakagaren.
Expropriationsmalet bor darfor vila i avvaktan pa anlaggningsforrattningen.
Detta dréjsmal far beaktas av tvangsforvarvaren vid overvagandet om en
anlaggningsforrattning ska begéras eller inte (prop. 1973:160 s. 226 0).

18.5 Vaghallare, jarnvagsbyggare

| egenskap av tvangsforvarvare enligt 18 § fjarde stycket har en véaghallare
for allméan vdg — staten eller i vissa fall en kommun — eller den som bygger
eller innehar en jarnvag mojlighet att ta initiativ till en anlaggningsforratt-
ning. Aven om nagot tvangsforvarv inte ar aktuellt har vaghallaren respekti-
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ve jarnvégsbyggaren enligt 18 § femte stycket vissa mojligheter att initiera
en anlaggningsforrattning.

Om byggandet av en allman vag innebdr att en enskild vag behdver byggas
eller att andrade forhallanden uppstar som vasentligt inverkar pa vaghall-
ningen for en sadan vég, ska vaghallaren, om det behovs, begara forrattning
enligt AL (20 a § VagL). Véaghallaren ska aven, om det behdvs, begéra for-
rattning enligt AL for att ordna vaghallningen nar en vag dras in som allméan
(25 8 tredje stycket VagL).

Ytterligare en situation finns reglerad i VagL. For att minska oldgenheter,
som — genom att sadant tillstand som avses i 39 § VagL véagras (anslutnings-
tillstand) eller genom en foreskrift eller ett forordnande som har meddelats
med stod av 39-41 8§ samma lag (ordnings- och trafiksakerhetsforeskrifter)
— uppkommer for en fastighet som har haft utfart till en allman vag, far vag-
hallaren sjalv bygga nodvandig utfartsvag for fastigheten. VVaghallaren far
darvid, i den man det behdvs for foretagets genomfaérande, ansoka om an-
laggningsforrattning for ianspraktagande av annan fastighet tillhorig mark
(60 & VagL). Vid en sadan forrattning ar vaghallaren sakégare (se 20 8§).

Med stod av 60 § VagL kan vaghallningsmyndigheten t.ex. begéra en sadan
anlaggningsforrattning som behovs for att kunna genomfora ett stangnings-
beslut enligt 40 § VagL. En sadan forrattning bor kunna sokas direkt efter
det att beslutet har meddelats, utan att avvakta att det vinner laga kraft, jam-
for 77 § andra stycket VVagL.

Rattsfall:

83:54 (HD, NJA 1983 s. 745). VVaganordning till enskild vdg. Vid motorvégsbygge an-
lades en véagport for en enskild vag. Vid dennas lagsta punkt anordnade Véagverket en
pumpanléggning. VVagverket ansokte om anlédggningsforrattning for att inratta den en-
skilda v&gen som gemensamhetsanldggning och hanféra pumpanldggningen dit. —
Vagverket var behorig att anstka om forrattningen (60 § VagL). Pumpanléggningen
utgjorde en vaganordning till den enskilda vagen, daremot inte till motorvégen.

Av 2 kap. 20 § LBJ framgar att om byggande av en jarnvag eller stangning
av en plankorsning medfor att en enskild vag behdver byggas eller att and-
rade forhallanden uppstar som vésentligt inverkar pa véaghallningen for en
sadan vag, sa ska den som bygger eller innehar jarnvagen, om det behovs,
begara forrattning enligt AL for att ordna vaghallningen for den enskilda
végen.
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19 Anlaggningsforrattning

19 § | fraga om forrattning enligt denna lag tillampas 4 kap. 1-24 och 27-40 §§ samt 6 kap.
6 och 7 §§ fastighetsbildningslagen (1970:988).

Har hyresgastorganisation pakallat forrattningen eller kan den eljest berora hyresgasters
ratt, skall lantméaterimyndigheten underratta organisationen om tid och plats féor samman-
trade eller, i fall som avses i 4 kap. 15 8 fastighetshildningslagen, om forréttningen innan
denna avslutas.

Forarbeten:

Prop. 1973:160 s. 226 m—229 m, 551 m och 593 y. Prop. 1974:150 s. 515, Prop. 1988/
89:77 s. 49-51, 61, 63-65, 67-68, 84, 106, Prop. 1991/92:127 s. 59-60 och 96.

19.1 Forfarandet vid en anlaggningsforrattning

Enligt 19 § forsta stycket ar de flesta reglerna i 4 kap FBL tillampliga vid en
anlaggningsforrattning, namligen 4 kap. 1-24 och 27-40 §8. Aven bestim-
melserna i 6 kap. 6-7 88 FBL om samfalligheter ska tillampas vid en an-
laggningsforrattning. Enligt 3 8 ALK ska vidare 6-18 8§88 FBK tillampas.

Detta innebér att de handlaggningsrutiner m.m. som tillampas vid en fastig-
hetsbildningsforrattning i stor utstrackning ska tillampas &ven vid forréatt-
ningshandlaggningen enligt AL. Gemensam handlaggning av fastighetsbild-
nings- och anlaggningsforrattning kan salunda ske efter enhetliga normer.

Betréffande rattelse av fel, omprévning (bedomningsfel) m.m. enligt FL, se
30 Overklagande — omprévning.

Savida inte annat séags i det foljande hanvisas betraffande forrattningshand-
laggningen till Handbok FBL 4 Fastighetsbildningsforrattning.

Lantmaterimyndigheten (4 kap. 1-7 88 FBL)

Vid en anlaggningsforréttning bestar LM av en forréattningslantmatare och i
vissa fall dessutom av tva gode man. | stéllet for en forrattningslantmatare
kan LM besta av en sarskilt forordnad forrattningsman. Det som ségs om
LM galler tillampliga delar aven en sadan forrattningsman (se 4 Forrétt-
ningsmyndighet och Handbok FBL 4.1 Lantméaterimyndigheten).

Hénvisningen till 4 kap. 2 § FBL innebar att de som &r valda till gode mén
vid en fastighetsbildningsforrattning ocksa ska kunna tjanstgéra vid en for-
rattning enligt AL (prop. 1973:160 s. 229 m).
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Forrattningens inledande och grunderna for handlaggningen (4 kap. 8-
17 88 FBL)

Inledande av férrattning

En forrattning &r inledd sa snart en ansokan har kommit in till LM och pagar
tills den avslutas eller stélls in eller ansdkan avvisas.

| de fall LM i samband med en fastighetsregleringsatgard har férordnat om
anlaggningsforrattning enligt 9 kap. 1 § tredje stycket eller 9 kap. 7 § andra
stycket FBL, ska forrattningen anses inledd i och med att férordnandet har
vunnit laga kraft. Ett sadant forordnande utgor alltid en s.k. preliminarfraga
och ska innehalla en séarskild anvisning om hur beslutet kan 6verklagas (15
kap. 2 § FBL).

Installande

Om sokandens fastighet inte ska delta i gemensamhetsanldggningen utgor
detta enligt 21 § andra stycket ett materiellt hinder, som ska foranleda for-
rattningens installande. Om ett sadant hinder uppenbaras bor, innan beslut
om installelse meddelas, annan sakégare som kan ansoka om atgarden och
som har visat sig positivt installd till anlaggningen beredas tillfélle att tréda i
sOkandens stélle (prop. 1973:160 s. 224 6 och 551 §). Se 21.2 Hinder mot
anlaggningens inrattande.

Kommittéer m.m.

En anlaggningsforrattning beror inte séllan ett stort antal sakégare, varfor
mojligheterna till rationalisering i1 forrattningshandlaggningen bor tillvara-
tas. Radplagning och diskussioner med sakagarna kan darfor manga ganger
ske via en utsedd kommitté, arbetsgrupp eller liknande.

Underréattelse till hyresgéstorganisation

Om en forrattning, som kan berdra hyresgéasters ratt, handlaggs utan sam-
mantrade, ska hyresgastorganisationen underrdttas om forrattningen innan
den avslutas. Organisationen ska darvid fa ta del av ansékningshandlingen
och lamnas tillféalle att yttra sig 6ver denna inom utsatt tid. Hyresgastorgani-
sationen ska vidare i vissa fall underrattas om ett sammantréde (se 19.2 Un-
derrattelse till hyresgaster). Underréttelse till hyresgastorganisationen beho-
ver inte delges.

Beslut

Beslut som har rattslig betydelse for framtiden ska tas upp i ett protokoll
(3 ALK jamfort med 8 § FBK). Hit hor anlaggningsbeslutet och beslutet
om andelstal, ersattningsbeslutet och beslutet om tilltrdde. Vid gemensam
handlaggning av fastighetshildnings- och anlaggningsfragor maste sarskilt
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anges vilken lag och vilket lagrum som tillampas pa varje sakfraga (prop.
1973:160 s. 550 m).

Kallelse och delgivning (4 kap. 18-24 88§ FBL)

Kallelse

Om ett sammantrade for bildande av en samfallighetsforening ska hallas i
anslutning till forrattningssammantradet, ska detta sérskilt anges i kallelsen
for att delgivning till ssmmantrédet for foreningsbildning ska anses ha skett.
Samma bestammelser om delgivning som géller for kallelsen till ett forratt-
ningssammantréde géller for kallelsen till sammantradet for féreningsbild-
ning, om detta halls i samband med forrattningssammantradet (21 § SFL).

Det ar lampligt att redan till forsta forrattningssammantradet dven kalla till
ett sammantrade for foreningsbildning trots att detta avses komma till stand
forst vid ett senare tillfalle. Genom detta forfarande géller bestimmelserna i
4 kap. 19 § och 4 kap. 20 8 FBL &ven sammantrédet for foreningsbildning.

Delgivning
Bestdmmelsen i 4 kap. 20 § forsta stycket FBL innebér att DL:s bestdmmel-
ser ska tillampas nar delgivning sker.

Detta innebdr att delgivning ska ske av ansokan i vissa fall (4 kap. 15§
FBL), av kallelsen till sammantrade i vissa fall (4 kap. 18 § och 4 kap. 19 §
forsta stycket FBL) samt av en underrattelse om uppkommen fraga om inlo-
sen (22 § och 8 kap. 10 § FBL). Vidare ska foreldggande att komplettera
ansokan enligt 4 kap. 9 § FBL delges. Separat begaran att sakagare ska upp-
ge kénda innehavare av rattigheter (4 kap. 11 § FBL) behdver normalt inte
delges.

FBL uppstéller ett principiellt krav pa att personliga kallelser till forsta for-
rattningssammantradet ska delges sakagarna. Fran denna regel finns undan-
tag bl.a. for kallelse av delagare i en samfallighet eller medlemmar i en sam-
manslutning, om styrelse eller sammankallande finns. Delgivning av kallel-
se ska da ske med styrelseledamot eller sammankallande, t.ex. en byalder-
man. Se 14 § DL. Mojligheten att delge en styrelseledamot eller en sam-
mankallande kan bli aktuell att tillampa vid t.ex. omprévning av en befintlig
gemensamhetsanlaggning.

Se i 6vrigt Handbok FBL 4.20 Delgivning och Handbok LM 2 Delgivning.

Forrattningens fortsattande och slutférande och Sarskilda bestammelser (4
kap. 27-40 8§ FBL)

LM ér skyldig att utreda forutsattningarna for anlaggningens inrattande och
att samrada med de myndigheter som berérs (se 21 8). Om det inte finns
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nagot hinder mot gemensamhetsanlaggningen ska LM meddela ett anlagg-
ningsbeslut (se 24 §).

Utstakning och utmarkning

Betréffande utstakning och utmarkning av en gréans som skapas vid en an-
laggningsforrattning galler bestammelserna i 4 kap. 27 § FBL. Lagrummet
galler inte bara fastighetsgranser utan ocksa granserna for utévningsomradet
for ett servitut (prop. 1969:128 s. B 279).

Av 25 § framgar att saval utstakning som utmarkning kan verkstéllas efter
det att anlaggningsbeslutet har meddelats. Enligt 4 kap. 27 8 andra stycket
FBL kan utmarkningen aven skjutas upp till efter forrattningens avslutande.

Karta och beskrivning

Om en ny fastighetsgréns tillskapas vid inloésen galler samma noggrannhets-
krav for karta och beskrivning som vid en fastighetsbildningsforrattning. |
ovrigt far karta och beskrivning upprattas i den omfattning som situationen
kraver.

Installande av en forrattning

Betraffande samordningen mellan instéllandet av en fastighetsbildningsfor-
rattning och en dartill knuten anlédggningsforrattning galler sarskilda be-
stdmmelser i 28 8.

Forrattningskostnaderna
Grunderna for fordelningen av forrattningskostnaderna finns i 29 8.

Atgarder som berér samfalld mark (6 kap. 6-7 §§ FBL)

19 § forsta stycket hanvisar forutom till 4 kap. FBL dven till 6 kap. 6-7 8§
FBL, som foreskriver ett forenklat forfarande nar samfalld mark tas i an-
sprak.

Av hanvisningen till 6 kap. 6 § FBL foljer att vid en upplatelse av utrymme
i samfalld mark eller vid inlésen av sadan mark ska ersattning bestammas
endast om nagon sakagare yrkar det. | annat fall ska — under vissa forutsatt-
ningar — ersattning till en fastighet med andel i en samfallighet bestammas
endast om andelens vérde kan antas Overstiga tre procent av det prisbasbe-
lopp enligt 2 kap. 6 och 7 8§ socialférsakringsbalken som géllde aret innan
forrattningen paborjades.

Héanvisningen till 6 kap. 7 § FBL innebdr att de i detta lagrum stadgade be-
gransningarna i skyldigheten att underratta sakdgarna om forrattningsansok-
ningen blir tillampliga vid upplatelse av utrymme i samfalld mark eller inl6-
sen av sadan mark i sadana fall da den samfallda marken inte anvands for
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nagot gemensamt andamal och ndgon erséttningen inte behdver beslutas
utan yrkande.

Rattsfall:

96:02 (HovR Sk och BIl). Omprdvning av andelstal i gemensamhetsanlédggning. HovR:
Nar andelstal hojs for deltagande fastighet skall enligt 37 § AL ersattningsfragan pro-
vas. Enligt 38 § AL galler motsvarande nar andelstal sanks. Ersattningsfragor skall vara
avgjorda senast nér forrattningen avslutas (19 § AL, 4:29 FBL). Den dverklagade for-
rattningen har &gt rum utan att en ekonomisk uppgdrelse i form av erséttningsbeslut
kommit till stdnd. Det har saledes forekommit ett fel i forrattningen. LM:s beslut och
FD:s utslag aterforvisades till LM.

99:3 (Svea HovR). Betalningsskyldighet efter dgarbyte under forrattning enligt AL.
Agarna till styckningslotter éverklagade ersittningsbeslutet (37 § AL) och yrkade att de
tidigare &garna till styckningslotterna skulle sta for kostnaderna. FD anforde i huvudsak
foljande: Sak&garna vid anlaggningsforrattningen &r dels &garna till de fastigheter som
skall anslutas till gemensamhetsanlaggningen, dels foreningen. Om en fastighet byter
agare under forrattningen &ar det den eller de som vid respektive tidpunkt ager fastighe-
ten som svarar for densamma. Enligt 19 8 AL jamfort med 4 kap. 40 8 FBL &ger ny
agare vidare inte rubba vad den forre dgaren medgivit eller godkéant. Av detta foljer att
tidigare agare inte lagre ar sakagare och kan darmed inte langre alaggas betalningsskyl-
dighet. FD fann, trots att klagandena ej bitratt den éverenskommelse som vid dgande-
rattsovergangen ansags foreligga mellan davarande sakégare, att klagandena var bund-
na av dverenskommelsen. Overklagandena lamnades utan bifall. HovR gjorde samma
bedémning som FD.

19.2 Underrattelse till hyresgaster

Né&r en hyresgastorganisation har ansokt om forrattningen eller om forratt-
ningen kan berdra hyresgésters ratt ska organisationen enligt 19 § andra
stycket underréttas om tid och plats fér sammantrade eller, om sammantrade
inte ska hallas, om forrattningen innan den avslutas.

19 Anlaggningsférréttning
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20 Sakagare

20 § Innehavare av sarskild ratt till fastighet, som inlGses eller eljest tages i ansprak for
gemensamhetsanlaggning, ar sakédgare vid forrattningen, om hans rétt berores.

Forarbeten:

Prop. 1973:160 s. 184 m — 187 X, 229 m — 230 m och 232 n, Prop. 1985/86:90. Prop.
1988/89:77 s 42-43, 45-46, 6768, 82-84.

Enligt 4 kap. 11 § FBL ska LM utreda vilka som i egenskap av fastighets-
agare eller pa annan grund ar sakdgare. Genom en sarskild bestammelse i
20 § &r &ven innehavaren av en sarskild rétt till en fastighet, som tas i an-
sprak for gemensamhetsanlaggningen, sakagare om rattigheten berors.

Fastighetsagare och darmed jamstallda

Forst och framst &r dgarna till fastigheter som ska delta i anlaggningen, upp-
lata utrymme for anlaggningen, helt eller delvis I6sas in eller som pa annat
satt berors, sakagare vid forrattningen. Den som har lagfart pa fastigheten
ska anses som dgare om det inte visas att fastigheten tillhér en annan (4 kap.
11 § forsta stycket sista meningen FBL). Om det &r ovisst vilken av flera
som &ger en fastighet ska samliga behandlas som sakdgare (4 kap. 11 § tred-
je stycket forsta meningen FBL). Sakéagarstillningen bestar till dess att
aganderattsfragan har avgjorts. LM kan valja mellan att sjalv ta stallning
eller att lata parterna tvista infor domstol medan forrattningen vilar (4 kap.
39 8 FBL). Om en fastighet har bytt &gare genom ett forvarv som inte ar
fullbordat, ar bade 6verlataren och forvarvaren sakagare (4 kap. 11 § tredje
stycket andra meningen FBL). For att nagon annan &n den som har lagfart
ska godtas som dgare kravs att en atkomsthandling visas upp.

Vid tillampningen av AL &r enligt 2 § bl.a. tomtratt som har inskrivits, gru-
va och byggnad eller annan anlaggning pa ofri grund jamstéllda med fastig-
heter. Innehavarna av sadan egendom har samma stallning som en fastig-
hetsagare. Motsvarande galler dven for agaren till en sadan lott eller ett sa-
dant omrade som kan komma att utgora en fastighet for sig genom legalise-
ring (4 8 ASP). Jdmstélld med en fastighetsdgare ar vidare innehavaren av
en fastighet p.g.a. testamentariskt forordnande utan att &ganderétten till-
kommer nagon annan och forvaltaren av ett naturreservat (se 3 §).

En tomtrattshavare och &garen till den fastighet i vilken tomtrétten har skri-
vits in kan i vissa fall samtidigt vara sakdgare vid en anldggningsforrattning.
Sa ar fallet nar upplatelse av utrymme eller inlosen enligt 12 § ska ske i fas-
tigheten som sadan. Tomtrattshavaren har da stallning som innehavare av en
sarskild ratt till fastigheten. | évriga fall nar fraga ar om deltagande i en
gemensamhetsanlaggning eller om upplatelse i tomtrétten &r endast tomt-
rattshavaren sakdgare (jamfor 12.1 Upplatelse av utrymme).
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Rattsfall:

02:1 (HD, NJA 2002 s. 161). Anlaggningsforrattning avseende smabatsbrygga — fraga
om &gare till grannfastighet var att anse som sakdgare.

HD: Det aktuella anlaggningsbeslutet avser en smabatsbrygga som till férmén for fyra
fastigheter skall inrattas pa fastigheten V 1:167, som &gs av Hasthagens intressefore-
ning. Klagandenas fastigheter ligger pa varsin sida av och i omedelbar anslutning till
den del av V 1:167 dér bryggan skall inrattas. Fragan ar om det finns anledning att ge
klagandena stéllning som sakégare i deras egenskap av grannfastigheter. Nér det géller
provningen av enskilda intressen ar AL naturligen inriktad pa de fastigheter som skall
delta i anlaggningen eller avstd mark eller annat utrymme till den. Nar det galler all-
manna intressen har LM en officialprévningsskyldighet. Utrymmet for att ta hansyn till
utomstaende enskilda intressen ar begransat.

Att bryggan skall inrdttas som en gemensamhetsanlédggning betar inte klagandena den
ratt de i 6vrigt kan ha att rattsligt agera mot en anlaggning pa en grannfastighet. | den
man bestammelserna om ersattning for miljoskada i 32 kap. MB ér tillampliga kan de
fora talan i miljodomstol inte bara om erséttning utan &ven om forbud eller foreskrifter
for verksamheten (se 32:12 MB). Agare av en grannfastighet kan ocksa fa framfora
sina synpunkter i samband med prévning av frdga om bygglov. Klagandena har &ven
aberopat den ratt till domstolsprévning som féljer av artikel 6 i Europeiska konventio-
nen om skydd fér de manskliga rattigheterna och de grundlaggande friheterna. Den be-
gransning av ratten att dverklaga till domstol som galler enligt hittillsvarande praxis
kan emellertid inte antas strida mot ndmnda artikel.

Mot bakgrund av det anforda bor agare av grannfastighet inte tillerkannas stallning som
sakagare. Overklagandet av HovR:s beslut skall alltsa avvisas.

Samfallighetsforening

Enligt 4 kap. 11 § fjarde stycket FBL &r det — vid en fastighetsbildningsfor-
rattning som berdér samfélld mark som forvaltas av en samfallighetsforening
— foreningen i stallet for deldgarna som ar sakagare. Motsvarande galler nar
en anlaggningsforrattning berér samféalld mark. En gemensamhetsanlagg-
ning kan daremot inte foretrddas av sin forening annat &n vid en ansékan om
anlaggningsforrattning (jamfor 18.2 Samfallighetsforening) eller vid en om-
prévningsforrattning om forrattningen galler en fraga av enklare beskaffen-
het eller 6verforing av fastighetstillbehdr (jamfor 35 och 35 a §8).

Rattsfall:

92:18 (HovR V Sverige). Anlaggningsatgard i samband med fastighetsreglering. — Ta-
leratt delagare/samfallighetsforening. HovR: FBM:s beslut avser tva olika atgarder.
Den ena innebar markoverforing fran marksamfalligheten T s:38 till T 92:1. Den andra
innebar en begransning av gemensamhetsanlaggningen sa att servitutsratt for denna
inte langre belastar det till T 92:1 dverforda omradet. Den forsta atgarden ar en fastig-
hetsreglering. Den andra atgarden &r beslutad enligt AL. Rétt att fora talan mot fastig-
hetsregleringen &r enligt 4 kap 11 § 4 st FBL begrénsad till samfallighetsféreningen.
Ratt att fora talan mot beslutet enligt AL tillkommer déremot var och en av medlem-
marna i samfallighetsféreningen. Klagandena har vid FD yrkat ersattning for samfal-
lighetens nedlagda kostnader avseende asfalt och véxtlighet. | vart fall detta yrkande
maste anses avse anlaggningsbeslutet. HovR aterforvisade malet till FD.
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Om en gemensamhetsanlaggning som forvaltas av en samféllighetsforening
berdrs av en forrattningsatgard, som inte paverkar de interna forhallandena
inom gemensamhetsanlaggningen, sa far foreningen foretrada deldagarna vid
forrattningen dven om detta inte ar klart uttalat i lagen. I sddana fall &r det
namligen fraga om en ren forvaltningsatgard enligt SFL. Detta slar HD fast i
ett arende som gallde upplatelse av ratt till vag enligt 49 § AL inom ett om-
rade som var upplatet for en gemensamhetsanlaggning.

Rattsfall:

08:1 (HD, NJA 2008 s. 765). Samfallighetsforenings ratt att foretrada deldgarna vid
forrattning. HD: Nar det galler forrattning enligt 49 § AL om upplatelse av ratt att byg-
ga vag Gver annan fastighet eller att anvanda befintlig vag framgar inte uttryckligen av
lagen eller forarbetena att en samfallighetsforening kan foretrada delagarna sasom sak-
agare. Foreningens medverkan som rattighetshavare vid den dverklagade forrattningen
far emellertid anses vara att hinfora till férvaltningen av anlaggningen. Atgérden faller
alltsd inom foreningens verksamhetsandamal. Vid detta forhallande har samfallighets-
foreningen kunnat foretrédda deldgarna vid forrattningen.

Bostadsratt

En enskild bostadsrattsinnehavare ar inte sakdgare utan representeras av
bostadsrattsforeningen sasom fastighetsagare genom dess styrelse.

En bostadsrattsforening som har gjort en intresseanmalan enligt lagen
(1982:352) om rétt till fastighetsforvarv for ombildning till bostadsratt eller
kooperativ hyresratt torde inte av enbart den anledningen vara sakégare i en
AL-forrattning.

Innehavare av sarskild rétt

Na&r ett utrymme tas i ansprak enligt 12 § far rattigheter som grundar sig pa
frivilliga upplatelser vika. Innehavaren av en sarskild ratt av avtalsnatur till
en fastighet, som upplats eller léses in for en gemensamhetsanlaggning, ar
sakdgare, om rattigheten berors.

Med sérskild ratt avses nyttjanderatt, servitut och rétt till elektrisk kraft samt
annan liknande ratt (1 kap. 2 8 ExL). Innehavaren av en sarskild rétt av av-
talskaraktar ar saledes normalt sakdgare i bade upplatelse- och inlosenfallet.
Vid inlosen kan i vissa fall aven rattigheter av officialkaraktar paverkas. Om
LM ska forordna att en sadan rattighet ska upphora eller trangas undan, ar
innehavaren alltid sakdgare vid forrattningen (se 12.3 Verkan pa sarskilda
rattigheter).

Om det &r ovisst vilken av flera som innehar en réttighet ska samtliga be-
handlas som sakagare (4 kap. 11 8 tredje stycket forsta meningen FBL).
Detta galler till dess att fragan har avgjorts. LM kan alternativt utreda fragan
vidare om det ar nodvandigt eller, efter vilandeforklaring, lata fragan avgo-
ras av parterna vid domstol.
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Rattsfall:

92:12 (Svea HovR). Avvisande av 6verklagande. — AL-beslut om anlaggande av ang-
batsbrygga beror bl a V-by 5:25 och 5:81. Fastigheterna dgdes tidigare av Ake S, som
emellertid genom gava overlat 5:25 till sonen Nils S och 5:81 till sonen Ingvar S (lag-
fart for sonerna). Ake S klagade p& AL-beslutet. Han hivdade behérighet att klaga pé
den grunden att han har besittningsratt till fastigheterna sa lange han lever. — FD: Av
Ake S:s uppgifter framgér visserligen att han har nyttjanderétt till fastigheterna ifraga.
Dessa berdrs dock inte av beslutet pd sddant sitt som anges i 20 § AL, varfor Ake S
inte dger fora talan mot beslutet. — FD avvisade hans besvar och HovR lamnade besvé-
ren utan bifall.

06:7 (HD, NJA 2006 s. 747). Fraga om avgransning av sakagare vid upplatelse av ut-
rymme for gemensamhetsanldggning. LM meddelade beslut om att inrétta en gemen-
samhetsanlaggning for vag for fyra fastigheter. En mindre del av det for gemensam-
hetsanlaggningen upplatna utrymmet var sedan tidigare belastat med ett utfartsservitut
for fastigheten 1:31. Agaren av 1:31 betraktades dock inte som sakagare vid forratt-
ningen.

HD: Enligt 20 § AL &r innehavare av sarskild ratt till fastighet som tas i ansprak for
gemensamhetsanlaggning saké&gare vid forrattningen om hans ratt berérs. Med sérskild
ratt avses bl.a. servitutsratt. Nar utrymme upplats for gemensamhetsanlaggning har
denna anlaggningsrattighet foretrade framfor all annan ratt som har tillkommit genom
frivillig upplatelse medan fragan om foretradet i forhallande till annan sarskild ratt har,
med undantag for vagratt, lamnats oreglerad. Enligt 12 § tredje stycket AL skulle LM
emellertid ha kunnat forordna att den beslutade anlaggningsrattigheten skulle ha fore-
trade framfor servitutsrattigheten. Nagot sadant forordnande har inte meddelats. Servi-
tutsrattigheten rubbas saledes inte genom anlaggningsbeslutet. Vagen kan darfor inte,
som fastighetsdgaren pastar, stangas av pa ett satt som hindrar att servitutet utnyttjas.
Inte heller framgdr av utredningen i malet att fastighetsagarens mojligheter att anvanda
vagen pa grund av okad trafik pa det fér gemensamhetsanlaggningen och servitutet
gemensamma omradet forsvaras. Servitutsratten berérs salunda inte av den beslutade
gemensamhetsanlaggningen. Fastighetsdgaren kan darfor inte anses som sakégare pa
grund av servitutet. Overklagandet skall salunda avslas.

Hyresratt

Hyresgaster ska vid en anlaggningsforrattning och vid domstol i mal om en
anlaggningsfraga i vissa avseenden jamstallas med fastighetsagare. Hyres-
gasterna ska darvid alltid foretrddas av en hyresgéstorganisation. Med hy-
resgastorganisation menas i detta sammanhang den eller de organisationer
av hyresgaster som har ett avtal om férhandlingsordning for berdrda fastig-
heter. Om nagon forhandlingsordning inte finns &r det en riksorganisation av
hyresgéaster (t.ex. Hyresgéstforeningen) eller en forening, som &r ansluten
till en sadan organisation och inom vars verksamhetsomrade fastigheterna ar
beldgna, som foretrader hyresgésterna.

Hyresgastorganisationen ska underrattas om forrattningen, om sammantra-
den och om beslut som beror hyresgésters rétt (19 8). Organisationen har
initiativratt till en anl&ggningsforrattning (18 8) samt rétt att Overklaga
(30 8). Se &ven 7.1 Stod av en viss opinion.

Upplysning om hyresgastorganisationer i det aktuella omradet kan fas ge-
nom fastighetsdgaren (hyresvarden), fastighetsdgarorganisationer, hyresgéas-
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terna personligen, via kanda hyresgastorganisationer, kommunen eller hy-
resnamnden.

Pantrattshavare

Innehavare av pantratt for en fordran i en fastighet &r inte sakagare. Sadana
rattsagares intressen ska tillvaratas genom LM:s officialprovning (jamfor 16
och 32 §8).

Vaghallare

Om en vaghallare har ansokt om en anlaggningsforrattning enligt 60 §
VéagL, har denne rétt att vid sidan av fastighetens dgare fora talan for den
fastighet, vars behov av utfartsvag ska tillgodoses. Det innebar att bade vég-
hallaren och fastighetsagaren &ar sakagare. Om den ene inte anvander sig av
sin ratt att foretrdda fastigheten, kan den andre ensam svara for fastigheten.
Om daremot bade fastighetsagaren och vaghallaren for fastighetens talan,
maste bada medverka for att exempelvis en 6verenskommelse ska komma
till stand for fastigheten (jamfor Bexelius & Korlof: Vaglagarna 2 uppl. s.
206 n samt prop. 1971:123 s. 86 och 137). | fragor om utfartsvagens anslut-
ning till allméan vag ska givetvis vaghallarens uppfattning tillméatas en avgo-
rande betydelse.

Myndigheters stallning

Vissa myndigheter har befogenheter som innebér att de i viss man jamstalls
med sakdagare. Detta géller framst byggnadsnamnden och kommunen. Dessa
ska i vissa fall underrattas om forrattning, sammantraden och beslut (4 kap.
15 §, 4 kap. 24 § och 4 kap. 33 a § FBL). Kommunen har initiativrétt till en
anlaggningsforréattning (18 8) och BN har ratt att dverklaga (15 kap. 7 §
m.fl. FBL). Byggnadsndmnden och kommunen &r emellertid inte sakégare i
dessa situationer (se Handbok FBL 4.11.1 LM:s utredningsplikt).

Inte heller i 6vrigt nar en myndighet eller en tvangsforvarvare har initiativ-
ratt har den stallning som sakagare (jamfor dock vaghallaren vid en tillamp-
ning av 60 § V&gL, se ovan). En myndighet som &r dgare av en sadan fas-
tighet som berdrs av anldggningsforrattningen ar givetvis sakégare.

Utredningsplikten

LM ska — i den utstrackning som behdvs med héansyn till forrattningens art
och forhallandena i 6vrigt — utreda vilka som ar sakagare (4 kap. 11 § forsta
stycket FBL).

Detta innebér att fastighetsindelningens beskaffenhet, aganderéattsforhallan-
dena och 6vriga sakagareforhallanden i behovlig utstrackning ska utredas.
Det har 6verlamnats at LM att bestdimma utredningens omfattning. LM:s
utredningsskyldighet kompletteras med en regel i 4 kap. 11 8 tredje stycket
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FBL att en fastighetsagare pa begaran av LM ska upplysa om réattighetsha-
vare som dgaren kénner till, for bl.a. servitut och nyttjanderatt. Fastighets-
agaren kan annars senare bli ersattningsskyldig gentemot rattighetshavaren
om rattigheten skadas genom forrattningen. Se Handbok FBL 4.11.2 Aga-
rens upplysningsskyldighet. Givetvis bor utredningen inte drivas langre &n
som i varje enskilt fall ar nodvandigt for att avgora en viss sakfraga. Betraf-
fande utredning i 6vrigt, se 21.1 Utredning och samrad.
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21 Utredning och samrad m.m.

21 § Lantméterimyndigheten skall utreda forutsattningarna for anldggningen och ombesérja
behdvliga tekniska arbeten och varderingar. Harvid bor radplagning ske med sakagarna.
Vid behov skall samrad ske med de myndigheter som berdres av anlaggningen.

Har forrattningen begarts endast av dgaren av fastighet, som finnes ej kunna tillaggas réatt
att delta i anldggningen och som inte heller helt eller till viss del skall anvéandas till allmén
plats eller trafikanlaggning, som avses i 18 § forsta stycket, foreligger hinder mot att inrétta
anlaggningen.

Forarbeten:

Prop. 1973:160 s. 99 n, 149 n, 156 y, 224 6, 230 m-232 n, 238 6, 278 m, 550 n-551 x
och 593 x—n, Prop. 1985/86:90 s. 160 n—162 &, Prop. 1988/89:77 s 67—68.

21.1 Utredning och samrad

Utredning

Enligt 21 § forsta stycket ska LM utreda forutsattningarna for gemensam-
hetsanldggningen och ombesorja behévliga tekniska arbeten och vérdering-
ar. Radplagning bor darvid ske med sakagarna och vid behov ska samrad
ske med berdrda myndigheter. Lagrummet avser sadan utredningsskyldighet
som géller utéver bestammelserna i 4 kap. 11 8 FBL.

Utredningens omfattning

Utredningen ska i forsta hand utgora ett underlag for LM:s prévning av for-
utsattningarna for att inrdtta gemensamhetsanlaggningen. Harvid ska alla
omstandigheter av materiellt slag som inverkar pa anlaggningens tillatlighet
utredas, liksom de faktiska mojligheterna att inrdtta gemensamhetsanlégg-
ning och olika alternativ att utféra den pa. Forekomsten av géllande planer
och omradesbestammelser samt innebdrden av dessa maste givetvis utredas
(jamfor prop. 1973:160 s. 149 n). Se &ven Handbok FBL 4.25.1 Utredning,
radplagning och samrad.

Av stor betydelse ar finansieringen. LM bor saledes undersoka de ekono-
miska forutsattningarna for och konsekvenserna av anldggningen. FoOr sak-
agarna ar det givetvis av sarskilt intresse att klarhet skapas om mojligheter-
na att fa statshidrag. Denna fraga bor utredas och klarlaggas innan anlagg-
ningsbeslutet meddelas (prop. 1973:160 s. 238 6). Nar statsbidrag kan kom-
ma i fraga ar LM skyldig att samrada med den bidragsbeviljande myndighe-
ten och ge denna behovliga upplysningar (prop. 1973:160 s. 232 m).

Redovisning

I enkla fall torde forutsattningarna ofta vara sa sjalvklara att nagon speciell
redovisning av utredningen och prévningen inte krévs. Vid mer komplicera-
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de forrattningar bor daremot utredningen vara mer ingaende och sarskilt
redovisas i forrattningshandlingarna.

Tekniska arbeten och véarderingar

Till de olika arbetsuppgifter som ligger pa LM hor ocksa att ombesorja tek-
niska arbeten och vérderingar.

Projekteringen av en anldggning kan ske utom ramen for forrattningsforfa-
randet om det ar lampligt. Sa torde inte sallan vara fallet i fraga om skogs-
bilvagar (prop. 1973:160 s 156 y). | frdga om tekniska arbeten i 6vrigt se
19.1 Forfarandet vid en anlaggningsférrattning och angaende varderingar se
6, 13 och 37-39 §8.

Anlitande av sakkunskap

Om en utredning i nagon fraga kraver sarskild fackkunskap, far LM anlita
bitrdde av en sakkunnig (4 kap. 34 § FBL). Det kan t.ex. gélla betraffande
den tekniska projekteringen av en gemensamhetsanlaggning. Projekteringen
av en skogshilvdg torde exempelvis ofta kunna goras av tjansteman hos
Skogsstyrelsen (prop. 1973:160 s. 99 n).

Samrad

Enligt bestammelserna i 21 § ar LM skyldig att vid behov samrada med de
myndigheter som berdrs av anlaggningen. Samradsskyldigheten har i forsta
hand en viktig uppgift att fylla for bevakningen av allménna intressen vid
anlaggningsforrattningen. Aven for bevakningen av enskilda intressen kan
LM behdva samrada med andra myndigheter.

Skyldigheten att samrada &r inte begransad till de materiella villkoren for
anlaggningen, utan samrad kan omfatta alla forrattningsfragor. Néar statsbi-
drag kan komma i fraga aligger det givetvis LM att samrada med den bi-
dragsbeviljande myndigheten och I&mna denna behdvliga upplysningar.

Behovliga samrad ska ske inte bara med Lst och kommunen (BN), som ge-
nom bestammelser i AL har fatt en sarskild stallning i fraga om bevakning-
en av allmanna intressen, utan med alla myndigheter vars verksamhetsom-
raden berdrs. LM ska alltsa se till att alla de myndigheter som har till sér-
skild uppgift att foretradda ett allmant intresse av betydelse for anlaggnings-
fragan genom samradet far tillracklig mojlighet att gora sin allmanbevak-
ning gallande. LM ar salunda skyldig att utreda vilka allmanna intressen
som foreligger och beakta dessa. | fraga om t.ex. vaganlaggningar behéver
samrad ofta ske med Trafikverket vars synpunkter bor tillmatas stor bety-
delse. Avsikten ar att samradet ska leda till en samordning mellan LM:s
beaktande av allméanna intressen och stallningstagandena hos de organ som
sarskilt har att svara for dessa intressen. LM har saledes beslutanderatten
men med den uttryckliga forutsattningen att olika allmanna intressen maste
fa paverka de materiella besluten. | praktiken innebér detta att LM ska beak-
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ta de upplysningar och meningsyttringar som foérs fram fran samradsorga-
nens sida och ibland maste grunda sina beslut pa dessas stallningstaganden
(jdmfor prop. 1969:128 s. B 56-61 och prop. 1971:111, Bilaga 2 s 326).

Samradsformer

Lagen reglerar inte formerna for samradet. Ofta torde en muntlig kontakt
mellan forrattningslantmataren och en tjansteman hos den berérda myndig-
heten vara tillrdcklig. BN har genom att den, om den begar det, underrattas
om varje sammantrdde mojlighet att ndarvara vid dessa (4 kap 24 8 FBL).
Vad géller Lst eller andra myndigheter, t.ex. Skogsstyrelsen och Trafikver-
ket, kan det ibland vara andamalsenligt att underratta en viss representant
for myndigheten om ett forrattningssammantrade. Sarskilt nar fragan om
statsbidrag for anldggningen kan behdva diskuteras med sakagarna ar det
lampligt att den bidragsbeviljande myndigheten kallas. Nagon gang kan det
ocksa vara lampligt att krava ett skriftligt yttrande fran en berérd myndighet.
Vid val av samradsform bor LM givetvis ta hansyn till den andra myndighe-
tens onskemal om principer och rutiner for samradet. Se i 6vrigt Handbok
FBL 4.25.1 Utredning, radplagning och samrad.

Samrad med BN

Genom reglerna i 23 § om BN:s vetoratt ar samrad med BN ofta nédvandigt
for att avgéra om BN:s medgivande ska inhdmtas. Ett medgivande enligt
23 8 ska avse gemensamhetsanldggningens tillatlighet enligt 10-11 88.
BN:s synpunkter kan aven behdva inhamtas i fraga om bedémningen av 8 §,
savitt avser allmant intresse, och av 9 8.

Varken samrad, namndens medgivande eller beslutet om inrattande av en
anlaggning enligt AL befriar fran skyldigheten att soka bygglov eller annat
tillstand, t.ex. en strandskyddsdispens. | LM:s utredningsplikt far dock anses
ingd en skyldighet att samrada for att fa till stdnd godtagbara lésningar
(prop. 1973:160 s. 232 x). Om mojligt bér en samordning ske mellan BN:s
provning av drendet och en forhandsprévning av eventuellt bygglov eller
dispens. Sjalvfallet omfattar inte LM:s ansvar allménbevakningen av bygg-
nadstekniska fragor som det ankommer pa BN att bevaka. Se i 6vrigt Hand-
bok FBL 4.25.1 Utredning, radplagning och samrad.

Rattsfall:

92:13 (HovR V Sverige). Behovet av planlaggning och samrad vid AL-forrattning for
utfart. AL-forrattning syftade bl.a. till att sdkra utfartsratt for tva bostadsfastigheter pa
befintlig vag efter upprustningsatgarder. FBM hade vid forrattningen samréatt med
stadsarkitektkontoret som i yttrande anfort att nagon detaljplanlaggning inte var aktuell
inom Gverskadlig tid. — FD ansag att FBM hade uppfyllt kravet i 21 § AL pa samrad.
Med hansyn till att det bara var fraga om smaérre justeringar pa befintlig vag behovde
inte ytterligare myndigheter horas. HovR [dmnade anforda besvar utan bifall.
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Samrad med lansstyrelsen m.fl. myndigheter

Samrad bor ske med lansstyrelsen vid inrattandet av anlaggningar som pa-
verkar natur, friluftsliv, rennaring m.m., t ex inom omraden som &r skydda-
de enligt 7 kap. MB. Samrad kan &ven behova ske om fornlamningar, om
paverkan pa lantbruksforetag samt i fraga om vatten- och miljofragor. Till-
stands- eller anmalningsplikt enligt 11 kap. MB bor darvid uppmarksam-
mas.

Synpunkter kan ocksa behdva inhdmtas fran Forsvaret om anlaggningars
placering. Om foretaget berdr vattenomraden kan fiskevardande myndighe-
ter och organisationer behova tillfragas.

Samréd om vagar med Trafikverket och Skogsstyrelsen

| fraga om vagar ar Trafikverket och Skogsstyrelsen statsbidragsbeviljande
myndigheter. Nar statsbidrag kan komma ifraga aligger det LM att samrada
med myndigheten och ge behdvliga upplysningar (prop. 1973:160 s. 232 m).

Vid en forrattning som avser byggande av en skogshilvag ar det fran plan-
synpunkt viktigt att vagen passar in i ett slutligt utbyggt skogsbilvagnat
(prop. 1973:160 s. 278 m). Dessa planaspekter bor LM utreda i samrad med
Skogsstyrelsen.

Anledning till samrad med Trafikverket &r, férutom statshidragsfragor, vissa
planlaggningsfragor, fragor om tillstand till anslutning av vag till allman vég
(39 § VégL) samt framdragande av en ledning inom ett vagomrade for all-
man vag (44 § VagL). Vid en anlaggningsforrattning kan aven fragan om
bebyggelse intill en befintlig eller en planerad allmén vag behdva beaktas
(jamfor 47-48 88 VagL).

Radplagning med sakagare

Vid genomférandet av de olika forrattningsatgarderna ar det betydelsefullt
att LM haller nara kontakt med sakdgarna. Som regel kan radplagningen
med sakdgarna ske vid sammantraden under mindre formella former (se
Handbok FBL 4.14 Sammantrade). Det dr av vikt att LM darvid underréttar
sakagarna om bl.a. det samrad som har skett med andra myndigheter, sar-
skilt om det har gatt sakagarna emot och kan krava atgarder eller egna ut-
redningar fran sakagarnas sida. Dessutom ar information om de ekonomiska
forhallandena av stor betydelse for sakégarna.

Kontakter med réttighetshavare

I LM:s allménna utredningsskyldighet ingar dven en skyldighet att ge bo-
stadsrattshavare och andra rattighetshavare sasom boende som berdrs av
forslaget samt de sammanslutningar och enskilda i évrigt som har ett vésent-
ligt intresse av en gemensamhetsanlaggning, mojlighet att direkt eller ge-
nom vissa organisationer fa framfora sina synpunkter. Hyresgaster ska i
vissa avseenden likstallas med sakégare, se 20 8.
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21.2 Hinder mot anlaggningens inrattande

Enligt 21 § andra stycket foreligger hinder mot inrattande av en gemensam-
hetsanldggning, om forréattningen har begarts endast av dgaren av en fastig-
het som inte kan anslutas till anldggningen. Bestdmmelsen utgér en materi-
ell regel och om hinder moéter p.g.a. denna ska forréttningen stéllas in enligt
reglerna i 4 kap 31 § FBL. Om ett sadant hinder uppenbaras bor, innan ett
beslut om installelse meddelas, andra sakagare som kan anséka om atgérden
och som har visat sig positivt installda till anlaggningen ges tillfalle att trada
i sokandens stélle (prop. 1973:160 s. 224 6).

Ett viktigt undantag fran denna regel &r att en fastighetsagare, som far sin
fastighet eller en del av den utlagd till allméan plats for vilken ndgon annan
an kommunen &r huvudman eller till en trafikanldggning som &r gemensam
for flera fastigheter, har ratt att begéra forrattning for bildande av gemen-
samhetsanldggning. Detta kommer till uttryck genom 18 § forsta stycket
samt den h&nvisning som finns i 21 § andra stycket.
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22 Sarskilda forfaranderegler vid inlésen

22 8 Uppkommer frdga om inldsen, tillampas 8 kap. 7 § forsta stycket fastighetsbildnings-
lagen (1970:988).

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 233 6—m, Prop. 1988/89:77 s. 106-107.

Enligt 22 8§ ar 8 kap 7 § forsta stycket FBL tillampligt ifrdga om inlGsen
enligt AL. Obs! Ratteligen avses 8 kap. 10 § forsta stycket efter de &ndring-
ar i 8 kap. FBL som tradde i kraft 1 januari 2004.

Enligt 8 kap. 10 § forsta stycket ska dgaren av den fastighet som helt eller
delvis ska inl6sas och andra berdrda sakagare delges underrattelse om ifra-
gasatt inldsen innan beslut om detta fattas. Vidare ska anmélan goras till IM
for anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel.

Jamfor Handbok FBL 8.10 Férfaranderegler.
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23 Byggnadsnamndens medgivande

23 § Om den eller de kommunala nd&mnder som fullgdr uppgifter inom plan- och byggnads-
vasendet vid samrad enligt 21 § anser att anlaggningens tillatlighet enligt 10 § kan sattas i
fraga och om det fran andra synpunkter &n som avses i 10 och 11 § finns forutsattningar for
att inréatta anldggningen, skall lantméterimyndighet en hénskjuta drendet till n&mnden for
prévning. Finner ndmnden att sistndmnda paragrafer inte utgoér hinder mot anléggningen,
skall n&mnden I&mna medgivande till denna.

Beslut varigenom namnden vagrat medgivande till anlaggningen eller gjort sddant med-
givande beroende av villkor far dverklagas hos lansstyrelsen. Lansstyrelsens beslut far
overklagas hos regeringen.

Beslut av ndamnden eller hégre instans varigenom medgivande till anldggningen végrats
eller gjorts beroende av villkor &r bindande for lantméterimyndigheten.

Forarbeten:

Prop. 1973:160 s. 106 m-108 6, 160 n—162 y och 233 m-236 m, Prop. 1985/86:90 s.
104 m-105 6, 162 x—m, 362 n

23.1 Hanskjutning till byggnadsnamnden

Bevakningen av allménna intressen

LM ska alltid préva fragan om gemensamhetsanlaggningens tillatlighet med
beaktande av de allménna intressena. Detta sker genom prdévningen av vill-
koren i 8-11 §8. For denna prévning, ska LM samrada med de administrati-
va myndigheter och andra, som har ett vasentligt intresse i saken (21 8).
Bland de administrativa myndigheterna intar BN och Lst en sarstélining. BN
och i vissa fall Lst har sdlunda ratt att for sin bevakning av allmanna intres-
sen fora talan mot anldggningsbeslut (30 8). BN ska dessutom i vissa fall
ldmna sitt medgivande till anlaggningen enligt 23 § forsta stycket.

Innebdrden av hanskjutning till BN

Hanskjutning till BN innebdr att en gemensamhetsanlédggning i vissa fall
inte far inrattas utan namndens formella medgivande. Om BN vid samrad
enligt 21 § anser att anlaggningens tillatlighet enligt 10 § kan séttas i fraga,
dvs. att den skulle forsvara omradets &ndamalsenliga anvandning, foranleda
olamplig bebyggelse eller motverka lamplig planlaggning av omradet, ska
arendet hanskjutas till BN for prévning. Beslut av BN eller en hogre instans
genom vilket medgivande till anldggningen har végrats eller gjorts beroende
av villkor &r bindande fér LM.

Innan hanskjutning sker ska LM ha utrett att det fran andra synpunkter an
som avses i 10 och 11 88§ finns forutsattningar for att inrdtta gemensamhets-
anlaggningen. Medgivandeprévningen blir darmed helt avgérande for om ett
anlaggningsbeslut ska meddelas eller inte.
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LM:s handlaggning

Samrad med i forsta hand BN bor ske tidigt i forrattningshandlaggningen for
att utreda forutsattningarna for anlaggningen. Darigenom kan forhindras att
kostnader laggs ned i onddan pa kostnadskravande forrattningsatgarder, t.ex.
varderingar. Om LM finner att hinder inte méter fran enskild synpunkt och
att det inte heller r uppenbart att anldggningen inte kan inréttas p.g.a. hin-
der fran allméan synpunkt ska LM hanskjuta drendet till BN for namndens
prévning — om BN vid ett samrad anser att anlaggningens tillatlighet enligt
10 § kan sattas i fraga. LM ska da 6versanda de handlingar, som har ett va-
sentligt intresse for fragans bedémande, t.ex. ritningar, kartutdrag och even-
tuella utredningar.

Det &r inte nagon skillnad betraffande kravet pa medgivande nar en befintlig
anlaggning inréttas som en gemensamhetsanlaggning.

Om BN har véagrat ge medgivande till anlaggningen utgoér detta ett tillrack-
ligt skal for att meddela ett beslut om instéllande. Ett sadant beslut far inte
meddelas innan sakdgarna har underrattats om BN:s beslut och detta har
vunnit laga kraft. | de fall BN har gjort namndens medgivande beroende av
vissa villkor ska LM medverka till att villkoren uppfylls och innan anldgg-
ningsbeslutet meddelas ska LM genom samrad med BN forvissa sig om att
aven BN anser att villkoren ar uppfyllda.

Om en gemensamhetsanlaggning strider mot naturvardsforeskrifter eller
andra sarskilda bestammelser och medgivande enligt 9 § tredje stycket far
meddelas av BN ar det lampligt att fragorna om medgivande enligt 9 och
23 88 samordnas.

Efter beslut av kommunfullmaktige och med stdd av 6 kap. 33 § kommunal-
lagen kan BN delegera ratten att lamna medgivande till en ledamot eller en
suppleant eller till en kommunal tjansteman. (Se dven 12 kap. 5-6 88 PBL.)
BN kan begransa befogenheten sa att medgivande endast far lamnas betraf-
fande exempelvis en viss typ av anlédggningar.

Om ett medgivande enligt 23 § ska inhamtas ska LM lamna BN uppgift om
de fastigheter for vilka anlaggningen ar avsedd samt en sadan beskrivning
av anlaggningen med angivande av andamal, lage, storlek samt beskaffenhet
i Ovrigt som kravs for ndmndens prévning.

BN:s provning

BN ska att efter ett hanskjutande fran LM préva anlaggningsfragan enligt
villkoren i 10 och 11 88 och med h&nsyn framst till de intressen ndmnden
har att bevaka (12 kap 2 § PBL). Vid provningen ska namnden beddma
tillatligheten pa det sétt som narmare framgar av bestammelserna om bygg-
lov, rivningslov och marklov i PBL. BN:s prévning synes vara mera vid-
strackt an den som tillkommer namnden enligt PBL och namnden ska sa-
lunda dven prova tillatligheten betraffande forslag som faller utanfér namn-

23 Byggnadsndmndens medgivande



152 2013-02-01 Lantmadteriet

dens kompetensomrade for bygglovsprévning. Om BN finner att hinder inte
moter mot anldggningen ska ndmnden l&mna ett medgivande, i annat fall
ska medgivande vagras.

Namnden kan ocksa gdéra medgivandet beroende av vissa villkor (jamfor
23 § andra stycket). Sadana villkor kan endast vara pakallade fran allmén
synpunkt, exempelvis krav pa anlaggningens lokalisering eller utférande.
Det har emellertid forutsatts att ett sadant villkorligt medgivande bara bor
tillgripas i sadana fall da det bedoms mdjligt att hindret kan undanrgjas.
Dessa fragor torde lampligen avgoras forst efter ett samrad mellan BN och
LM (prop. 1966:128 s. 185 m).

Om anlaggningen ar belagen inom ett omrade med detaljplan ska arendet
inte hanskjutas till BN. Det har i dessa fall bedémts fullt tillrackligt med
kravet i 9 § att anlaggningen inte far strida mot detaljplanen.

Varken BN:s medgivande till anldggningen (23 §) eller anlaggningsbeslutet
(24 8) befriar sakdgarna fran skyldigheten att ansoka om bygglov eller
strandskyddsdispens, nar sa kravs. Det ar darfor lampligt att samordna BN:s
provning enligt AL med en strandskyddsprévning och en férhandsprévning
angaende bygglov. LM ska darvid i skalig omfattning medverka till att BN
far de uppgifter namnden behover for en sadan prévning.

23.2 Overklagande

Ett beslut genom vilket BN har vagrat ge medgivande eller har gjort ett
medgivande beroende av villkor far enligt 23 § andra stycket 6verklagas till
Lst. Lst:s beslut kan i sin tur 6verklagas till regeringen.

Beslutet ska Overklagas skriftligt. 1 skrivelsen ska klaganden ange vilket
beslut som dverklagas och den &ndring i beslutet som begars. Skrivelsen ges
in till den myndighet som har meddelat beslutet, dvs. BN eller Lst. Den ska
ha kommit in inom tre veckor fran den dag da klaganden fick del av beslutet
(23 § FL, 1986: 223). Se ocksa Handbok FBL 4.25a.2 Vagrat medgivande.

BN respektive Lst har enligt FL:s regler ett ansvar for att beslutet med be-
svarshanvisning kommer sakdgarna tillhanda. Dessutom géller enligt 4 §
ALK att en kopia av BN:s eller Lst:s beslut ska sandas till LM, som sedan
snarast ska underratta sakdgarna om medgivande till gemensamhetsanlagg-
ningen har végrats eller gjorts beroende av villkor.

23.3 Slutférande av férrattningen

Nar LM har forvissat sig om att BN:s beslut har vunnit laga kraft kan LM
fortsatta forrattningen. Om medgivande har lamnats kan forrattningen avslu-
tas. Om medgivande till anldggningen har vagrats eller gjorts beroende av
villkor & LM enligt 23 § tredje stycket bunden av detta. Om medgivande
har végrats ska LM genast stélla in forrattningen.
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24 Anlaggningsbeslut

24 8 Om det inte finns nagot hinder mot att inratta gemensamhetsanlaggningen, skall lant-
materimyndigheten meddela anlaggningsbeslut.

| ett anldggningsbeslut anges

1. gemensamhetsanlaggningens dndamal, lage, storlek och huvudsakliga beskaffenhet i
ovrigt,

2. de fastigheter som skall delta i gemensamhetsanlaggningen,

3. utrymme som upplats fér gemensamhetsanlaggningen,

4. en fastighet eller del av en fastighet som inldses,

5. en byggnad eller annan anlaggning som omfattas av ett beslut enligt 12 a §,

6. tiden for gemensamhetsanlaggningens bestand, om en sadan bor bestammas,

7. den tid inom vilken gemensamhetsanlaggningen skall vara utférd,

8. behovliga foreskrifter i fraga om gemensamhetsanlaggningens utférande.

I anlaggningsbeslutet far ocksd anges de i gemensamhetsanlaggningen deltagande fas-
tigheternas andelstal i fraga om kostnaderna for anlaggningens utférande och drift.

Provas anlaggningsfraga gemensamt med fastighetsbildningsatgard vid en forrattning,
far anlaggningsbeslutet upptagas i fastighetsbildningsbeslutet.

Forarbeten:

Prop. 1973:160 s. 100 m—101 6, 157 m-158 y, 185y, 237 n—238 y , 551 n-552 m och
593 n-594 y, Prop. 1988/89:73 s. 75, Prop. 1996/97:92 s. 62 y—64 m, 94 y—95 x, Prop.
2000/01:138 s. 61.

Om hinder inte méter mot anldggningen, ska LM meddela ett anlaggnings-
beslut. Fragor om ersattning och andelstal meddelas i sarskilda beslut, se 13
och 15 88. Beslutet om andelstal far dock &ven tas upp i anlaggningsbeslu-
tet. Anlaggningsbeslutet kan dven tas upp i ett fastighetsbildningsbeslut.

Aven en bestammelse enligt 24 a § om att styrelsen for en samfallighetsfo-
rening i vissa fall sjalv far besluta om &ndring av ett andelstal ska i fore-
kommande fall anges i anldggningsbeslutet. Om andelstalen har redovisats i
ett sarskilt beslut, kan bestammelsen i stéllet placeras i anslutning till detta.
Vidare ska en bestammelse enligt 35 § om att anlaggningsbeslutet far om-
provas efter en viss tid i forekommande fall anges i anlaggningsbeslutet.

Om det ar lampligt, far anlaggningsbeslutet meddelas utan hinder av att tek-
niska arbeten och varderingar inte har utforts (se 25 8).

Vid upplatelse av en rattighet enligt 49-52 §§ ska bestdimmelserna om an-
laggningsbeslut gélla i tillampliga delar (se 53 §).

24.1 Meddelande av anlaggningsbeslut

Beslut och skal

Om hinder inte méter mot anldggningen, ska LM enligt 24 § forsta stycket
meddela ett anlaggningsbeslut. | beslutet ska anges de skal pa vilka avgo-
randet grundas, savida inte en motivering av beslutet kan anses 6verflodig
(4 kap. 17 § andra stycket FBL).
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En anlaggning — ett beslut

Ett anldaggningsbeslut kan endast avse en enda anldggning. Om flera anlégg-
ningsfragor ska avgoras vid samma forrattning, ska flera anlaggningsbeslut
meddelas (prop. 1973:160 s. 101 6 och 158 m). En lamplig samordning kan
emellertid ske genom att besluten meddelas samtidigt. Angdende anlagg-
ningsbegreppet, se 1.1 Gemensamhetsanlaggning.

Av 21-24 88§ foljer att ett anldggningsbeslut ska meddelas forst sedan alla
forrattningsatgarder har utforts. Anlaggningsbeslutet meddelas da normalt i
samband med avslutandet. Vid forrattningar av mindre omfattning och dar
forhallandena i ovrigt ar okomplicerade &ar detta den normala handlagg-
ningsordningen. JAmfor dock 25 Tidigarelagt anlaggningsbesiut.

Det &r inte tillatet att meddela ett anlaggningsbeslut som ar villkorat av att
ett fastighetsbildningsbeslut vinner laga kraft eller att statshidrag beviljas till
anlaggningen. Samordningen maste ske vid handlaggningen (se 17.2 Sam-
ordning av forrattningar). Om anldggningsbeslutet ar beroende av att statsbi-
drag kan beviljas for anlaggningen, maste detta klarlaggas innan anlagg-
ningsbeslutet meddelas (prop. 1973:160 s. 238 0).

24.2 Anlaggningsbeslutets innehall

| 24 § andra stycket preciseras anlaggningsbeslutets innehall i form av atta
uttryckliga punkter som beslutet i nédvandig utstrackning ska omfatta.

1) Anlaggningens andamal, lage, m.m.

| anlaggningsbeslutet ska anlaggningens andamal, lage, storlek och huvud-
sakliga beskaffenhet i 6vrigt anges. Nagra narmare riktlinjer for hur utforligt
beslutet ska vara i detta hdnseende har inte angetts i lagen.

Syftet med en precisering av beslutet &r att undvika oklarheter. Hur langt
denna precisering ska foras maste darfor vara beroende av forhallandena i
det sarskilda fallet. Ett visst utrymme bor lamnas for deldgarna att sjalva
besluta om detaljutformningen av anlaggningen. | de fall da varken allman-
na eller enskilda intressen av nagon betydelse berors, kan det darfor vara
tillrackligt med ungefarliga angivelser. Inte sallan torde det emellertid vara
nddvéndigt att hanvisa till en skiss, karta, ritning eller beskrivning. Det &r
med hansyn till reglerna om forvaltning av samfallighetsforeningar (18 §
SFL) sarskilt angelaget att &ndamalet anges sa tydligt som majligt.

Om en befintlig anlaggning tas i ansprak som en gemensamhetsanlaggning
sa dvertas den i befintligt skick” av anlaggningssamfalligheten savida det
inte i anlaggningsbeslutet anges att (och hur) den ska rustas upp. Om en ny
anlaggning ska utforas ansvarar styrelsen (vid foreningsforvaltning) for att
den blir byggd i enlighet med anlaggningsbeslutet.
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Vid forvaltningen av en gemensamhetsanlaggning kan kompletteringar och
forandringar beslutas och genomféras av samfallighetsforeningen sa lange
atgarderna kan hanforas till fornyelse eller drift av anldggningen. Atgarder-
na far dock inte innebéra att det huvudsakliga andamalet (syftet) med
gemensamhetsanlaggningen aventyras. De far inte heller medféra sadana
betydande kostnadsokningar eller andra oldgenheter att deltagarnas enskilda
intressen inte beaktas i skalig omfattning.

Elektronisk kommunikation

Anldggningar for TV-mottagning — parabolantenn, kabel-TV-anlédggning
etc. — kan inrattas som en gemensamhetsanlaggning. Den samfallighetsfore-
ning som forvaltar anlaggningen har forhallandevis stora mojligheter att
sjalv besluta om vilken teknik som ska anvandas. Detta synes galla &ven om
uppgraderingen mojliggoér bredbandsanslutning — atminstone om anvand-
ningen och betalningen av denna tjanst ar frivillig, se rattsfallen nedan. |
varje enskilt fall maste dock prévningen ske mot bakgrund av kostnaderna
for moderniseringen och hur det géllande anldggningsbeslutet mer i detalj
har utformats.

Rattsfall:

89:8 (HD, NJA 1989 s. 291) En gemensamhetsanldggning tillkom &r 1975 och omfattar
bl.a. en centralantenn jamte tekniska anordningar och ledningar t.0.m. vagguttag.
Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av en samfallighetsforening. Fragan & om en an-
laggning for kabel-TV ar forenlig med det andamal som samfallighetsforeningen skall
tillgodose. — Tekniska anordningar som ingar i en gemensamhetsanlaggning maste forr
eller senare fornyas. Det & samféllighetsféreningens beslutande organ, som med beak-
tande av foreningens ekonomiska forutsattningar, har att bestdmma nér och i vilken takt
detta bor ske. Det ar naturligt att féreningen darvid ocksa beaktar nya ansprak som kan
stédllas pa anlaggningens prestanda, sa att inte féreningen bygger fast sig i en foraldrad
teknik. Att darvid en centralantenn for mottagande av eterburna sandningar byggs om
till en anlaggning fér mottagande av kabelburna sandningar kan inte — i vart fall nume-
ra — anses medfora att det blir friga om en anldggning av principiellt annan art. P&
grund av det anforda kan de av foreningsstamman fattade besluten rérande kabel-TV
inte anses strida mot foreningens dndamal eller vara frammande for andamal som fore-
ningens ska tillgodose.

03:10 (Svea HovR). En samfallighetsforening forvaltar en gemensamhetsanldggning
som bildades genom ett anlaggningsbeslut ar 1973. Av beslutet framgar att gemensam-
hetsanldggningen omfattar bl.a. en antennanldggning, som utgérs av “huvudantenn,
mast, huvudférstarkare och ledningar fram t.0.m. antennuttaget i resp. bostadshus”. Ar
1991 togs en ny anl&ggning i bruk, vilken medférde mojlighet till mottagning av mark-
bunden kabel-TV. Ar 2001 beslutade stimman att ett treérigt avtal om bredbandstj&ns-
ter skulle tecknas om uppgradering av kabel-TV-nétet till en kostnad om ca 46 000 kr
per ar.

FD fann att foreningens beslut fran arsstamman ar 2001 inte torde komma att medféra
nagra storre ingrepp i den redan befintliga anlaggningen. Férandringen skulle narmast
besta av att tekniken forandrades sa att fler tillvalsmajligheter, bl.a. hdghastighetsinter-
net, uppkom for de enskilda hushallen. Ett utnyttjande av dessa tillval skulle medféra
en kostnad for det enskilda hushéllet. Tillvalsmojligheterna medférde att anlaggningen
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kunde komma att anvandas for éverforing av ljud, bild och text till datorer, vilket i och
for sig fick anses vara en skillnad jamfért med tidigare dverforing enbart till radio och
TV. FD ansag dock att resonemanget som Iag till grund for HD:s avgdrande i rattsfallet
NJA 1989 s. 291 — dar HD bl.a. betonade att det ar naturligt att en férening beaktar den
tekniska utvecklingen och nya ansprak som kan stéllas pa anlaggningens prestanda —
gav stod for slutsatsen att det 6verklagade beslutet inte stred mot 18 § SFL. Beslutet
innebar namligen enligt FD endast att foreningen hade beaktat de nya ansprak som kan
stallas pa anlaggningens prestanda och att det inte skulle bli fraga en anlaggning av
principiellt annan art. — HovR faststéllde FD:s dom.

Svea HovR, 2008-05-26, mal nr T 5576-07. Gemensamhetsanlaggning inrattades 1984
for centralantennanléggning. Anléggningen moderniserades under senare delen av
1980-talet med en anslutning till kabel-TV via en koaxialkabel. Det ursprungliga cen-
tralantennsystemet har inte anvénts sedan dess. Det befintliga systemet hade dock bris-
ter. Vid en extra stamma ar 2006 rostade en majoritet av medlemmarna i foreningen for
att installera ett fiberoptiskt nat (datanat) for battre TV-mottagning genom anpassning
till ny teknik.

FD: Det beslut som fattades 2006 innebadr att anslutningen till kabel-TV via en koaxial-
kabel ersatts med en anslutning via fiberkabel, som méjliggor atkomst av nya tjanster
inom TV-utbudet, ip-telefoni och bredband. | anldggningsbeslutet anges "Centralan-
tennanlaggning med ledningar fram till och med antennuttag i resp. hus (inklusive
mast, fundament, central m.m.)." | beslutet anges saledes inte ndgot om vilken teknik
eller nagon annan foreskrift som kan komma ifraga for att uppfylla andamalet med cen-
tralanlaggningen. Aven om s vore fallet torde det vara orealistiskt att krava ny forratt-
ning for minsta forskjutning betraffande andamélet eller annan foreskrift (prop
1973:160 s 388), varvid hiansyn ocksa skall tas till den fortgdende ekonomiska och tek-
niska utvecklingen och nér i tiden anlaggningsbeslutet meddelades. De 6kade kostnader
och dvriga olagenheter som kan drabba medlemmarna far ocksa anses falla inom ramen
for den tekniska och ekonomiska utvecklingen och inte uppenbart avvika fran vad en
medlem i en samfallighetsforening har att rakna med. De beslut som fattades pa stam-
man kan saledes inte anses strida mot foreningens andamal eller vara frammande for
andamal som foreningen skall tillgodose. — HovR faststallde FD:s dom.

Se &ven rattsfallet 06:4 under 35.2 Inte avsevard olagenhet.

Tillbehor

En anl&ggning ska vara forsedd med de tillbehor som behovs for att den ska
kunna tjana sitt &ndamal. For att undvika oklarheter i detta avseende maste
beslutet utformas sa, att det klart framgar vilka tilloehor som ska inga i an-
laggningen (jamfor 1.1 Gemensamhetsanlaggning).

Rattsfall:

90:07 (Gota HovR). FD har funnit vissa brister i anlaggningsbeslutet for anlaggningen.
Aven om végen har givits en viss strackning pa kartan framgar den exakta strackningen
pa marken inte av beslutet. Vagens utforande och standard har inte angivits vilket lett
till att ndgon utférandetid inte kunnat anges. Dessa brister medfor att forrattningen inte
kan registreras eller i vart fall att inférandet skulle foranleda rattsosakerhet. Felet kan
inte avhjélpas i detta sammanhang. Beslutet rérande gemensamhetsanlaggningen un-
danréjdes och visades ater till FBM for ny handlaggning. — HovR lamnade besvéren
utan bifall.

98:12 (Svea HovR). Beslutet rorande avloppsanlédggningen lyder: "Avloppsanldggning
bestdende av avloppsledning fran respektive ansluten fastighet till avioppspump inom
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omrade 1. Vidare ingar erforderliga pumpinstallationer inom omrade 1 samt tryckav-
loppsledning till kommunala avloppsreningsverket i H6l6 samhalle. Anlaggningens
omfattning framgar av projekteringskartor aktbil J och K. I anlaggningen ingar aven
vattenmatare i de anslutna fastigheterna som har egna vattentékter."

Sprakligt sett utgor projekteringskartorna — och saledes dven hajdangivelserna — en del
av anlaggningsbeslutet. Beslutet ger inte nagot uttryckligt stod for att fastigheternas
ledningar skall kunna anslutas, bara fastigheterna. Vidare tillkommer att avloppet skall
via en 900 m lang tryckledning pumpas till H616 reningsverk. Hojdangivelserna knutna
till pumpstationen — och darmed aven for ledningarna — framstar som en central del av
beslutet. Med dessa Gvervaganden finner HovR att héjdnivaerna i aktbil J till beslutet
utgor en del av sjélva beslutet.

2) Deltagande fastigheter

De fastigheter som ska delta i gemensamhetsanlaggningen ska anges i an-
laggningsbeslutet.

Nagon tvekan far inte rada i fraga om kretsen av de fastigheter som ska inga
I anlaggningssamfalligheten. Det ar darfor av storsta vikt att beslutet i detta
hanseende ges en exakt utformning.

Endast fastigheter och sadan egendom som LM med stod av 2 § och 4 §
ASP beslutar jamstalla med fastigheter kan anslutas till en gemensamhetsan-
laggning.

Beslutet kan inte innehalla en foreskrift om att fastigheter som forvantas bli
bildade i framtiden ska anslutas till gemensamhetsanldggningen. En styck-
nings- eller klyvningslott kan dock anslutas till en gemensamhetsanlaggning
om fastighetshildnings- och anlaggningsfragorna handlaggs i en och samma
forrattning. Det ar darvid tillrackligt att fastighetsbildningsbeslutet meddelas
samtidigt med anlaggningsbeslutet for att lotterna ska kunna tas med i an-
laggningsbeslutet.

3) Upplatet utrymme
| anlaggningsbeslutet ska anges det utrymme som upplats for anlaggningen.

Beslutet ska innehalla en beskrivning av det upplatna omradet. Samma krav
som géller betraffande servitutsredovisning vid fastighetsbildning galler for
denna redovisning (jamfor Handbok FBL 4.28 Karta och beskrivning och
7.1 Bildande av servitut).

Om utrymme upplats pa en fastighet som inte ska delta i anlaggningen, ska
detta anges i beslutet genom tilldgget “enbart belastad” efter fastighetsbe-
teckningen (jamfor 34 Registrering).

Om upplatelsen avser ett utrymme i en byggnad eller annan anlaggning ska
anges vilken fastighet byggnaden eller anlaggningen hor till. I beslutet kan
dessutom hanvisas till exempelvis en kopia av en byggnadsritning. Nagon
tveksamhet om vilken byggnad eller anlaggning som avses far dock inte
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uppsta. Av redovisningen maste vidare framga om ianspraktagandet av ut-
rymmet &r totalt eller begransat (jamfor 12.1 Upplatelse av utrymme).

| beslutet ska aven inga ett eventuellt forordnande enligt 12 § tredje stycket
om att en enligt AL upplaten rétt till utrymme ska ha foretrade framfor an-
nan sarskild rétt.

Flexibla upplatelser av utrymme for en gemensamhetsanlaggning, dvs. upp-
latelser som anpassar sig efter framtida handelser, t.ex. upplatelser av av-
talsservitut, ar inte mojliga att gora. For att det upplatna utrymmet ska kun-
na andras kravs en omprévning av anlaggningsbeslutet.

Rattsfall:

93:6 (Svea HovR). Fraga om precisering och utméarkning av befintliga vagar vid uppla-
telse enligt AL. — Vid en forrattning inrattades en gemensamhetsanlaggning for vissa
vagar. Vagarna markerades med rod farg pa forrattningskartan som bestod av ett utdrag
ur registerkartan i skala 1:10 000. | anlaggningsbeslutet angavs under punkten upplatet
utrymme: "De utrymmen som de befintliga vagarna upptar ...". En av de upplatande
fastighetségarna klagade till FD och anforde att uttrycket befintliga vagar ar tdmligen
oklart och yrkade precisering.

HovR ansdg inte att det forelag behov att precisera hela vagrattens strackning. Med
hanvisning till att den klagande fastighetsédgaren hévdat att oklarhet om végutrymmet
foreldg dven inom hans egen fastighet alades FBM att efter det att utslaget vunnit laga
kraft tydligt utmérka véagréttens strackning éver denna fastighet.

Groénomraden

Om parterna inte ar dverens om nagot annat bor en upplatelse av utrymme
for gronomrade i en detaljplan normalt utformas sa att dganderatten till tra-
den ligger kvar hos fastighetsagaren, men att anlaggningssamfalligheten ges
avverkningsratt. Samfalligheten bor alaggas en skyldighet att informera
markagaren om en forestdende avverkning och att erbjuda denne att sjalv ta
hand om sina trad. Om fastighetsdgaren inte gor detta ska anlaggningssam-
falligheten ansvara for att ta ratt pa traden. | fraga om skogsskydd (risk for
insektsangrepp) far markagare och réattighetshavare anses ha ett delat ansvar
enligt skogsvardslagen.

Den foreslagna ansvarsfordelningen mellan fastighetsdgaren och anlagg-
ningssamfalligheten bor aven ligga till grund for hur ett dldre opreciserat
anlaggningsbeslut for gronomrade ska tolkas. Ansvarsfordelningen bor gélla
aven for stormfallda trad. Om inte ndgot annat anges i anlaggningsbeslutet
bor markéagaren erbjudas att ta hand om de stormféllda traden. Om markéga-
ren inte kan eller vill det har anlaggningssamfalligheten bade en ratt (gent-
emot markéagaren) och en skyldighet (gentemot deldgarna) att ta ratt pa tra-
den. Anlaggningssamfalligheten bor da gora upp med markagaren om er-
sattning for traden (eller om var traden ska laggas upp).
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4) Inl6st omrade

I anldggningsbeslutet ska anges de fastigheter eller delar av fastigheter som
I6ses in.

Om inl6sen avser en del av en fastighet och om en ny gransstrackning dar-
med tillskapas, ska karta och beskrivning normalt upprattas. Samma krav
galler da for redovisningen som vid en fastighetsbildningsforrattning (jam-
for Handbok FBL 4.28 Karta och beskrivning). Det inlosta omradets areal
samt vilka fastigheter som ska ha del i det inl6sta omradet och deras andelar
ska framga av beskrivningen liksom verkan av inlosen pa eventuella nytt-
janderatter och servitut, som har belastat den inldsta fastigheten.

Om LM enligt 12 § tredje stycket jamfort med 1 kap. 3 8 EXL har forordnat
att en avtalsrattighet ska besta, eller om sakagarna har traffat en Gverens-
kommelse om att rattigheten ska besta och LM har faststallt 6verenskom-
melsen, ska LM:s forordnande respektive faststallelse av 6verenskommelsen
tas upp i beslutet.

Om d&verenskommelsen har traffats skriftligt ska originalet eller en kopia
bilaggas akten. Aven ett forordnande av LM om att en officialrattighet ska
upphora, ska tas upp i anlaggningsbeslutet (jamfor 12.3 Verkan pa sarskilda
rattigheter).

5) Overforing av fastighetstilloehor

I anldggningsbeslutet ska anges den byggnad eller annan anldggning som
omfattas av ett beslut om dverforing av fastighetstillbehtr enligt 12 a 8. Ex-
empel pa redovisning, se 12a Overforing av fastighetstillbehér.

6) Tid for anlaggningens bestand

Ett anlaggningsbeslut &r géllande for framtiden. Genom en ny forréttning
kan dock beslutet upphdvas eller &ndras. | vissa fall kan det vara lampligt att
i forvag bestamma en viss tid for anlaggningens bestand. Kravet pa stadig-
varande betydelse enligt 1 § innebar visserligen att en anlaggning inte far
inrattas for ett tillfalligt andamal, men hindrar for den skull inte en tidsbe-
gransad samverkan. | anlaggningsbeslutet kan saledes bestdmmas att den
aktuella anlaggningen ska besta en viss tid for att tillgodose det avsedda
andamalet. Om tid for anlaggningens bestand bestams, ska detta anges i
anlaggningsbeslutet.

Ett beslut om begransning av anlaggningens bestand innebér att anlagg-
ningsbeslutet automatiskt forfaller nar tidsgransen har uppnatts. Att anlagg-
ningsbeslutet forfaller galler emellertid inte den del av beslutet som avser
inlosen.
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7) Tid for anlaggningens utférande

Beslut om den tid inom vilken gemensamhetsanlaggningen ska vara utford,
ska meddelas av LM och anges i anldggningsbeslutet. Om en befintlig an-
laggning tas i ansprak for en gemensamhetsanlaggning och nagon andring
av anldaggningen inte ar aktuell bor i anldaggningsbeslutet anges att ”anlagg-
ningen &r redan utférd”. Huvudregeln &r att anldaggningsbeslutet forfaller om
anlaggningen inte har utforts inom den angivna tiden. Om det finns sarskil-
da skal, kan dock LM med stod av 33 § tredje stycket besluta om forlang-
ning av utférandetiden. Om det finns farhagor for att anldggningen inte
kommer att utforas, kan LM pa ansokan forordna en syssloman enligt
33a8.

Utforandetiden bor bestammas efter samrad med sakagarna och vara anpas-
sad till den aktuella anlaggningen. Tiden maste dven anpassas till den tid-
punkt da utrymmet for anlaggningen kan tilltradas (se 26 Tilltrade).

8) Foreskrifter for anlaggningens utférande

I anldggningsbeslutet ska &ven anges de foreskrifter som behovs for anlagg-
ningens utférande. Med detta avses framst sadana foreskrifter som kan vara
nodvandiga med hansyn till allméanna intressen, exempelvis miljovards- och
trafiksékerhetsintressen (t.ex. trafikskyltar). Foreskrifter om anldggningens
utférande ska inte avse byggnadstekniska forhallanden, eftersom detta regle-
ras i byggnadslagstiftningen och ska prévas av BN. Att férhallandena i 6v-
rigt rérande anlédggningens utforande ska anges i beslutet foljer av bestdm-
melserna i 24 § andra stycket under 1 om anlaggningens dndamal, lage,
m.m.

Befogenhet for styrelsen att andra andelstal

Om LM ger styrelsen for en samféllighetsforening befogenhet att i vissa fall
besluta om &ndring av ett andelstal, ska daven detta anges i anlaggningsbeslu-
tet, vilket framgar av en sarskild reglering i 24 a §. Om andelstalen redovi-
sas i ett sarskilt beslut, kan bestdimmelsen i stéllet placeras i anslutning till
detta. Det &r viktigt att LM déarvid klart anger efter vilka grunder som styrel-
sen far andra andelstalen. Se vidare 24a Andring av andelstal genom styrel-
sebeslut.

Foreskrift om att en anlaggningsfraga far omprovas

| ett anlaggningsbeslut far foreskrivas att anlaggningsfragan far omprévas
efter viss tid, vilket framgar av en sarskild reglering i 35 § forsta stycket. En
sadan reglering kan vara lamplig i de fall man vet att forutsattningarna for
anlaggningen efter en viss tid kommer att andras pa ett sadant satt att det
kommer att finnas skal for omprévning. Mojligheten att foreskriva omprov-
ning bor begagnas restriktivt, sa att inte myndigheter och enskilda besvéras
med onddiga forrattningar. Behovet av att i anldggningsbeslutet foreskriva
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omproévning har minskat sedan utrymmet for att i efterhand fa ett beslut om-
provat har vidgats. Se vidare 35.1 Omprévning av anlaggningsforrattning.

24.3 Andelstal

Anldggningsbeslut och beslut om andelstal utgor i princip skilda beslut som
inte behover avges samtidigt. | anlaggningsbeslutet far emellertid enligt 24 §
tredje stycket tas upp de deltagande fastigheternas andelstal fér anlaggning-
ens utforande och drift. Det ar aven mojligt att dela upp besluten pa sa satt
att andelstalen for utférande tas upp i anldggningsbeslutet, medan andelsta-
len for driftskostnaderna avgors i ett séarskilt beslut (prop. 1973:160 s. 594
m). Sa kan ibland vara lampligt om anlaggningsbeslutet ska goras till s.k.
preliminarfraga.

Vid en kombinerad fastighetsreglerings- och anlaggningsforrattning kan det
vara nddvandigt att i ett tidigt skede bestdmma andelstalen for utférande av
anlaggningen. Vid den likvidavrakning som darefter sker med anledning av
fastighetsregleringen, kan de ekonomiska verkningarna av dessa andelstal
beaktas (prop. 1973:160 s. 594 m). For att slutliga andelstal i anldggningens
drift ska kunna faststallas, maste daremot fastighetsindelningen alltid vara
genomford.

24.4 Anlaggningsbeslut i fastighetsbildningsbeslutet

Enligt 24 § fjarde stycket far anlaggningsbeslutet tas upp i fastighetsbild-
ningsbeslutet om en anlaggningsfraga provas gemensamt med en fastighets-
bildningsatgard vid en och samma forrattning. For att prova sadana anlagg-
nings- och fastighetsbildningsfragor som kraver sarskild samordning, kan
det ibland vara smidigt att formellt préva de olika dtgarderna i en gemensam
forrattning och avgora fastighetshildningsfragan och anlaggningsfragan i ett
gemensamt beslut, fastighetsbildningsbeslut. En sadan samordning har &ven
betydelse for éverprovningen. Overinstanserna maste namligen f& mojlighet
att gora en samlad beddomning av de bada fragorna (jamfor 16 kap. 11§
andra stycket FBL). Det &r i sadana fall angelaget att LM klart anger vilken
bestammelse i respektive lag (AL eller FBL) som tillampas eller avses. Inte
séllan &r en sérskiljande redovisning av beslutsskélen att foredra (se vidare
17.2 Samordning av forrattningar).
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24a Andring av andelstal genom styrelsebeslut

24 a 8 Lantméterimyndigheten kan i anldggningsbeslutet bestdmma att styrelsen for en
samfallighetsforening far besluta om &ndring av andelstal pa grund av att en fastighets
anvéndningssatt andras stadigvarande.

Styrelsen skall genast underratta berord fastighetsdgare om beslut enligt forsta stycket.
Styrelsen skall vidare snarast mojligt anméla beslutet for inforing i fastighetsregistrets all-
méanna del. Beslutet far tillampas forst sedan séadan inforing har skett.

Styrelsens beslut om andring av andelstal far inte 6verklagas. Den som &r missngjd med
beslutet far vacka talan mot foreningen enligt vad som sags i 16 § lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfalligheter angéende rattelse av uttaxering.

Forarbeten:
Prop.1996/97:92 s. 62 y—64 m, 94 y-95 x, 150 6.

24a.1 Bestdmmelse i anlaggningsbeslutet

Om LM beddmer att andringar av stadigvarande natur i fastigheternas an-
vandningssatt kan komma att intraffa, kan LM i anldggningsbeslutet be-
stdamma att styrelsen for en samfallighetsforening sjalv far fatta beslut om
andring av andelstal och i sa fall hur detta ska goras (24 a § forsta stycket).
Om andelstalen redovisas i ett sdrskilt beslut, kan bestimmelsen i stéllet
placeras i anslutning till detta.

Bestammelsen géller alla slags gemensamhetsanldggningar med férenings-
forvaltning, men den &r inte generell utan ar tillamplig endast i de fall LM i
ett forrattningsbeslut uttryckligen har gett samféllighetsforeningen denna
befogenhet.

Det bor vara mojligt att i ett anlaggningsbeslut ge styrelsen fér en samfal-
lighetsforening befogenhet att besluta om andring av andelstal &ven om na-
gon forening annu inte finns bildad for férvaltningen av gemensamhetsan-
laggningen. Om en samfallighetsforening sedan bildas far den besluta om
andring av andelstal enligt anlaggningsbeslutet.

Bade andelstal for utférande och andelstal for drift torde i princip kunna
omfattas av en befogenhet enligt 24 a 8. Normalt bér dock LM:s beslut en-
dast avse andelstalen for drift eftersom anldggningen i de flesta fall redan
torde vara utford nar en fraga om andring av andelstal uppkommer. Det kan
ocksa vara frdga om en ny anldggning dar nyttan for fastigheterna ar den-
samma aven om anvandningen for tillfallet skiljer sig at, t.ex. beroende pa
att vissa fastigheter ar bebyggda och andra obebyggda. Om andelstalsserien
for utférande &r, och fortsattningsvis ska vara, densamma som for drift, bor
dock dven andelstalet for utférande kunna andras sa att foljsamheten inte
rubbas.

Det bor observeras att 24 a § inte avser en fastighets intrade i eller uttrdde ur
en gemensamhetsanlaggning. | ett sadant fall ar i stallet 42 a § om anslut-

24a Andring av andelstal genom styrelsebeslut



Lantmadteriet 2013-02-01 163

ning av ny- eller ombildad fastighet, 43 § om dverenskommelse, 35 § om ny
forréttning och erséttningsbestammelserna i 37-39 88 tillampliga.

Stadigvarande natur

Exempel pa andringar av stadigvarande natur ar 6vergang fran permanent-
till fritidsboende och vice versa, fran handels- eller smaindustriverksamhet
till boende och fran mjolkproduktion till enbart spannmals- eller vallproduk-
tion. Med andring av stadigvarande natur avses ocksa att en fastighet andras
fran obebyggd till bebyggd och motsatsen.

Forsiktig tillampning

Det finns inte nagra lagreglerade mojligheter till ekonomisk reglering (jam-
for 37-39 88) vid andring av andelstal genom beslut av styrelsen for en
samfallighetsforening med stdd av 24 a 8. Detta bor beaktas ndr LM avgor
om det ar lampligt att styrelsen ges mojlighet att &ndra framfor allt andelsta-
len for utforande. Om anldaggningen har ett patagligt varde kommer annars
orattvisor att uppsta nar en fastighet byter andelstal utan att nagon ekono-
misk jamkning kan ske.

Lagens uttryckssatt, att LM "kan i anlaggningsbeslutet bestamma", bor séle-
des ge utrymme for en forsiktig tillampning. | vart fall bor LM tydligt in-
formera sakagarna om det berdrda forhallandet.

Redovisning av hur andelstalen ska beréknas

En forutsattning for att styrelsen ska ha praktisk mojlighet att &ndra ett an-
delstal ar att LM har foreskrivit hur &ndringen ska goras. Styrelsens befo-
genheter inskranker sig i praktiken till ett konstaterande av att andrade for-
hallanden har intratt och att LM:s foreskrift darmed ska tillampas.

Det &r darfor av vikt att LM tydligt redovisar hur andelstalen for olika tank-
bara anvandningssétt ska berédknas. Om tonkilometermetoden tillampas, ska
transporttal for permanentbostad, fritidsbostad, skogsmark, jordbruksmark
osv. anges. Det ar ocksa lampligt att foreskrifterna innehaller kriterier som
kan anvéandas av styrelsen for att konstatera att en andelstalspaverkande &nd-
ring har intraffat.

Om styrelsen, trots LM:s foreskrifter, inte anser sig kunna éndra ett andels-
tal, dr den inte tvingad till detta. Styrelsen ar i sadant fall hanvisad till nagot
annat forfarande, t ex att ansoka om en ny forréttning enligt 35 8.

Exempel p& formulering av LM:s beslut

Om gemensamhetsanlaggningen forvaltas av en samfallighetsforening, far styrelsen be-
sluta om andring av andelstal pa grund av att en fastighets anvandningssatt andras sta-
digvarande. Andringen ska ske till ett tal som framgér av aktbilaga X. Beslutet far till-
ldmpas forst sedan styrelsen har underréttat berérd fastighetségare, anmalt beslutet till
Lantmaterimyndigheten for inforing i fastighetsregistret och sadan inforing har skett.
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Beslutet ska inforas i anlaggningsbeslutet, lampligen under punkten ”An-
delstal i anldaggningen”. Om andelstalen har redovisats i ett sérskilt beslut,
kan bestammelsen i stallet placeras i anslutning till detta under en sarskild
punkt beniamnd ”Andring av andelstal”.

Exempel p& formulering av styrelsens beslut

Styrelsen har vid kontakt med &garna av Aby 12:1, Anders och Lisa Andersson, konsta-
terat att de inte langre bor permanent pé fastigheten, utan anvander den som fritidsho-
stad. Enligt punkt 3.2 i anlaggningsbeslut 1998-04-05 far styrelsen andra andelstalet pa
det satt som anges i forrattningsakten, aktbilaga X. Av denna framgdr att andring ska
ske till andelstalet 0,3, som galler for fritidsbostadsfastigheter.

Beslut: Andelstalet for utférande och drift for Aby 12:1 sénks fran 1,0 till 0,3.

24a.2 Underréattelse och registrering

Dialog med och underrattelse till fastighetséagare

Innan styrelsen tar upp ett arende for beslut, bér den om mojligt kontakta
fastighetens agare for att fa en bekraftelse av att anvandningsséattet har and-
rats stadigvarande och for att ge information om det blivande beslutets inne-
bord.

Sa snart ett beslut har fattats, ska styrelsen enligt 24 a § andra stycket forsta
meningen styrelsen underrétta den berdrda fastighetsagaren om detta. Om
det inte dr uppenbart att fastighetsdgaren godtar andringen, kan det vara
lampligt att ordna bevisning om att underrattelse har skett genom kvittens
eller mottagningsbevis. Om fastigheten har flera &gare, ska samtliga under-
rattas.

Exempel pa formulering av underrattelse till en berord fastighetsagare

Beslut om &ndring av andelstal i gemensamhetsanlaggningen Aby ga:1 i X-stads
kommun

Anvindningen av Er fastighet Aby 12:1 har &ndrats fran permanent- till fritidsboende.
Ni underrattas hdrmed om att styrelsen med anledning av detta har beslutat att fastighe-
tens andelstal i gemensamhetsanlaggningen ska sankas fran 1,0 till 0,3. Det nya andels-
talet ska tillampas nér beslutet har inforts i fastighetsregistret.

Aby den 9 augusti 1998
Aby samfallighetsférening
Harald Hson

Sekreterare
Anmalan for registrering

Enligt 24 a § andra stycket andra meningen ar styrelsen skyldig att snarast
mojligt anméla sitt beslut for inférande i fastighetsregistret. For att registre-
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ring ska kunna ske, ska en anmalan innehalla uppgifter om gemensamhets-
anlaggningens respektive fastighetens registerbeteckning och det nya an-
delstalet. Vidare bor det av anmélan framga fastighetens nya anvandnings-
satt. En styrkt kopia av eller ett utdrag ur styrelsens protokoll ska bifogas
som redovisar vilka beslut avseende andelstalen som har meddelats.

Nagot formellt godkannande av styrelsens beslut i likhet med vad som krévs
vid en dverenskommelse enligt 43 § lamnas inte av LM. LM ska dock kon-
trollera att styrelsen for samfallighetsforeningen verkligen har befogenhet
att besluta om andrade andelstal. Detta gors enklast genom en kontroll i fas-
tighetsregistret dar det ska vara angivet pa gemensamhetsanlaggningen med
anmarkningen ”Samfallighetsforeningens styrelse far besluta om viss and-
ring av andelstal”. Nagon djupare kontroll av att styrelsen har beslutat i en-
lighet med vad som har foreskrivits i anldggningsbeslutet ska inte géras av
LM. LM behdver inte heller kontrollera att de faktiska forutsattningarna for
att andra andelstal, dvs. dndrat anvéndningssatt, &r uppfyllda.

Om de lamnade uppgifterna beddms vara uppenbart felaktiga, bor dock LM
avvakta med registreringen och kontakta styrelsen for komplettering eller
rattelse. Om nagon komplettering eller rattelse inte sker har LM ingen annan
mojlighet &n att anda registrera styrelsens beslut. Om en anmalan av ett sty-
relsebeslut med hanvisning till 24 a § innebér uttrade eller intrdde av en fas-
tighet i gemensamhetsanlaggningen sa ér detta inte genomférbart och LM
bor da atersanda handlingarna med information om att det for den atgarden
kravs en omprovning enligt 35 8 eller en verenskommelse enligt 43 8.

Exempel pa formulering av anmalan till LM
Till Lantmaterimyndigheten XX

Andring av andelstal i Aby ga:1, X-stads kommun

For inforande i fastighetsregistret far vi harmed anmala styrelsens beslut den 9 augusti
1998 (bifogas i styrkt kopia).

Aby den 11 augusti 1998
Aby samfallighetsférening
Harald Hson

Sekreterare

Nér fastighetens nya andelstal har forts in i fastighetsregistret ska LM be-
krafta detta till samfallighetsforeningen. Bekraftelsen sker lampligen genom
ett utdrag ur fastighetsregistret for gemensamhetsanldggningen efter det att
andelstalen har &ndrats, alternativt genom att en kopia av den insédnda av-
skriften/kopian av beslutsprotokollet forses med ett bevis om registrering.

LM ska skicka fakturan for registreringen av ett &ndrat andelstal till samfal-
lighetsforeningen, som far ta upp den som en forvaltningskostnad i sin bok-
foring. Den kommer da att indirekt betalas av alla delagarna i gemensam-
hetsanlaggningen efter andelstalen for anlaggningens drift. Nagon majlighet
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for foreningen/styrelsen att krava in pengarna direkt fran den fastighetségare
som berors av det dndrade andelstalet finns inte enligt SFL.

Tidigaste tillampning
Ett andringsbeslut enligt 24 a § far enligt 24 a § andra stycket tredje me-
ningen tillampas forst sedan LM har registrerat det. Detta innebar att ett nytt

andelstal far tillampas i en debiteringslangd bara om registrering har skett av
andelstalet innan langden laggs fram pa stamman.

Pa stamman ska fragor av ekonomisk betydelse avgoras genom omrdstning
efter andelstal om nagon begéar det (49 § forsta stycket SFL). Sa snart ett
andringsbeslut enligt 24 a § har registrerats, ska det tillampas vid en sadan
omrostning.

24a.3 Missnojd far vacka talan

Styrelsens beslut om andelstal far enligt 24 a § tredje stycket inte 6verkla-
gas. Detta star i dverensstammelse med principen i SFL att styrelsebeslut
inte kan Overklagas. Om den berdrda fastighetsagaren eller nagon annan
medlem i samfallighetsforeningen ar missndjd med beslutet, kan i stallet
talan vackas mot foreningen hos MMD enligt bestdmmelserna i 46 § SFL.
Detta ska ske inom fyra veckor fran den dag da debiteringslangden lades
fram pa foreningsstamman.
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25 Tidigarelagt anlaggningsbeslut

25 8§ Om det ar lampligt, far anlaggningsbeslut meddelas utan hinder av att tekniska arbeten
och varderingar ej utforts.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 100 m — 100 y, 157 m 158 m och 238 y — 239 6.

Om det ar lampligt far anlaggningsbeslutet meddelas utan hinder av att tek-
niska arbeten och véarderingar inte har utforts (25 §). Under samma forut-
sattning far, enligt 30 § jamford med 15 kap. 3 8 FBL, forordnas att ett an-
laggningsbeslut ska dverklagas sarskilt, varigenom beslutet blir en s.k. pre-
liminarfraga.

Vid prévningen av om kravet pa lamplighet ar uppfyllt, ska LM véga de
fordelar som uppnas genom att anlaggningsbeslutet gors till en preliminar-
fraga, exempelvis att ett tidigt tilltrade mojliggors, mot de nackdelar som en
uppdelning av forrattningen eventuellt innebar for sakagarna. Ocksa intres-
set av en fran olika synpunkter rationell forrattningshandlaggning ska beak-
tas.

Inrattandet osékert

Sarskilt nar det géller vissa omfattande anlédggningsforetag, dar oenighet
finns bland sakdgarna, kan det vara fordelaktigt att gora anlaggningsbeslutet
till en preliminarfraga. Vissa tids- eller kostnadskravande moment, som t.ex.
den slutliga berékningen av andelstal, kan da ansta till dess att anlaggnings-
beslutet har vunnit laga kraft och det inte langre rader ndgon tveksamhet
betraffande inréttandet av anlaggningen.

Tidigare tilltrade

Anléaggningsbeslutet kan ocksa goras till en preliminarfraga for att mojlig-
gora ett tidigt tilltrade till upplatet utrymme och en snabb igangsattning av
anlaggningens utférande i de fall vissa forrattningsmoment, t.ex. vardering-
ar, ar mycket tidskravande. Beslut om tilltrade meddelas da i samband med
anlaggningsbeslutet.

Vid avvégningen av om anlaggningsbeslutet lampligen bor goras till en pre-
liminarfraga, ar det viktigt att beakta innehallet i bestimmelserna om tilltra-
de (26-27 88). Enligt dessa galler i princip att ersdttningarna ska ha betalats
innan tilltrade far ske. Eftersom ersattningsfragan som regel annu inte ar
avgjord nar anlaggningsbeslutet meddelas som en preliminarfraga, kravs
darfor antingen att sakdagarna medger att tilltrade far ske utan att ersattning
for upplatet utrymme har betalats, eller att LM beslutar om férskott som
villkor for tilltrade.
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26 Tilltrade

26 § Tilltrade av utrymme som tagits i ansprak eller av mark som inlésts sker vid den tid-
punkt som lantmaterimyndigheten bestdmmer. Innan tilltrade sker, skall anlaggningsbeslu-
tet ha vunnit laga kraft och ersattning enligt 13 § ha betalats.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 239 — 242 m, 552 m — 553 y och 594 y — 595 x.

Normalt sker tilltrade till ett upplatet utrymme eller till ett inlost omrade
enligt bestammelserna i 26 och 27 88. Om det pa grund av sarskilda om-
stdndigheter ar lampligt finns dessutom mojlighet att i vissa speciella situa-
tioner medge fortida tilltrade enligt 27 a §.

Beslut om tilltrade

Nar ett utrymme upplats eller mark léses in for en gemensamhetsanlaggning
ska LM enligt 26 8 meddela ett beslut om tidpunkten for tilltrade. AL inne-
haller inte nagon automatisk tilltradesregel motsvarande den som finns i 5
kap. 30 § FBL. Ett beslut om tilltrade maste saledes alltid meddelas nar ett
utrymme upplats eller nar mark I6ses in vid en anlaggningsforrattning

Beslutet om tilltrade kan inte 6verklagas sarskilt (s.k. preliminarfraga). Be-
slutet kan saledes 6verklagas forst sedan forrattningen har avslutats (jamfor
prop. 1969:128 s. B 479 m).

Vid en kombinerad fastighetsbildnings- och anlédggningsforrattning ska be-
aktas att tilltradesfragorna delvis ar olika reglerade i FBL och AL (jamfor 5
kap. 30 § FBL). Nagot hinder finns inte for LM att vid en sadan forrattning
avgora alla forekommande tilltradesfragor i ett enda beslut, nar sa ar lamp-
ligt. Aven om forrattningarna ar formellt sammankopplade och anligg-
ningsbeslutet meddelas i fastighetsbildningsbeslutet (24 § fjarde stycket),
ska tilltrade till utrymme for en anlaggning bestdmmas enligt reglerna i AL
och tilltrade p.g.a. fastighetsbildningen enligt FBL.

Villkor for tilltrade

For att tilltrade ska fa ske ska den i tilltradesbeslutet angivna tiden ha upp-
natts och beslutad ersattning enligt 13 § ha betalats. Enligt 27 § kan dock
undantag i vissa fall goras fran kravet pa att ersattningen ska ha betalats.

Val av tidpunkt for tilltrade

Tilltrade kan beslutas ske tidigast nar anldggningsbeslutet har vunnit laga
kraft. Nagon senaste tidpunkt finns inte foreskriven. LM kan bestamma tid-
punkt for tilltrade tamligen fritt efter samrad med sakdgarna. Vid val av
lamplig tidpunkt finns inte nagot hinder mot att forlagga tilltradet till tid-
punkt innan anlédggningsforrattningen har avslutats om bara anldggningsbe-
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slutet har vunnit laga kraft. Om nddvandiga vérderingar inte har utforts bor
emellertid LM se till att forhallanden av betydelse vid varderingen noggrant
dokumenteras innan tilltrade sker. Tilltradestidpunkten &r &ven beroende av
den utférandetid som har bestamts i anlaggningsbeslutet. Det bor alltsa be-
aktas att tilltradet inte bestams till en sa sen tidpunkt att utférandet inte rim-
ligen kan ske inom den beslutade tiden.

Overtagande/utférande av anlaggning

Om en befintlig anldggning inrdttas som en gemensamhetsanlaggning inne-
bar tilltradet ocksa att anlaggningssamfalligheten Gvertar ansvaret for an-
laggningen. Anlaggningsbeslutet ska ha vunnit laga kraft innan tilltrade far
ske. Huvudregeln &r att dven ersattningen enligt 13 8§ ska ha betalats. Se
vidare 12.1 Upplatelse av utrymme.

Om anldggningsbeslutet innebéar att en anlaggning ska utforas sa ar det an-
laggningssamfalligheten (samfallighetsforeningen om en sadan finns) som
har ansvaret for att anldggningen byggs. Om anldggningen enligt ett avtal
ska utforas av en exploator eller av Trafikverket sa ar det anda samfallig-
hetsforeningen som gentemot sina medlemmar ar skyldig att se till att an-
laggningen byggs. Foreningen foretrader anlaggningssamfélligheten och kan
agera mot exploatoren for att fa anlaggningen utford. Om anldggningen inte
ar helt utford nar anlaggningsbeslutet meddelas, far beslutas om tilltrade
dels till den halvférdiga anldggningen, dels till utrymmet i Ovrigt. Alterna-
tivt kan man invanta att anlaggningen fardigstalls, och darefter meddela ett
anlaggningsbeslut och besluta om tilltrade. Tilltradet kan inte villkoras av
att anlaggningen &r utford.

Anm.

Négon motsvarighet till att sarskilt besluta om ”nér dessa vagar bor anlaggas eller dver-
tas till vaghallning av foreningen”, som fanns i 79 § andra stycket EVL, finns alltsa inte
i AL.
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27 Tilltrade trots att ersattningen inte har betalats

27 § Utan hinder av att ersattning enligt 13 § ej betalats far tilltrade ske, om berorda sak-
dgare medger det. Aven utan medgivande far tilltride ske, sedan lantméterimyndigheten
bestamt forskott pa den ersattning som slutligen faststélles och detta betalats. Ar det uppen-
bart att forskottet skulle uppga till endast obetydligt belopp, kan lantméaterimyndigheten
foreskriva att tilltrade far ske utan att forskott betalas.

I beslut om forskott skall anges hur betalningsskyldigheten skall férdelas mellan del-
&garna i anlaggningen. | beslutet skall vidare anges den tid inom vilken férskott, som utgor
villkor for tilltrade, skall ha betalats. Har betalning ej skett inom utsatt tid, far tilltrade ej
ske forran ersattning enligt 13 § har betalats.

Aven sedan tilltrade har skett kan lantmaterimyndigheten p& begéran av sakagare be-
stamma att forskott skall utga.

Har forskott bestamts enligt denna paragraf, far den slutliga ersattningen ej bestimmas
till 1agre belopp &n forskottet. Detta galler dock endast om tilltrade har skett eller forskottet
anda har betalats.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 239 x — 242 m, 552 m — 554 6 och 594 n — 596 6.

| paragrafen regleras mojligheten att tilltrada utan att ersattningen har beta-
lats. Detta forfarande ska inte blandas samman med s.k. fortida tilltrade,
vilket regleras i 27 a 8.

27.1 Medgivande eller forskott

Medgivande

Kravet i 26 § pa att ersattningen enligt 13 § ska ha betalats innan tilltrade far
ske kan frangas om berdrda sakégare medger det (27 § forsta stycket forsta
meningen). Med berdrda sakdgare torde avses de fastighetsagare och rattig-
hetshavare som ar berdattigade till ersattning for upplatelse eller inlésen en-
ligt 12 § eller en atgard enligt 12 a 8. Det finns inte nagot krav pa att medgi-
vandet ska vara skriftligt. Det kan l&mnas vid ett sammantrade eller vid en
mer informell radplagning med berdrda sakéagare. Det ar dock vasentligt att
medgivandet dokumenteras i protokollet, om det sker pa ett sammantrade,
eller pa dagboksbladet i andra fall.

Utan medgivande efter forskott pa ersattningen

Aven utan medgivande far tilltrade ske om LM enligt 27 § forsta stycket
andra meningen beslutar om forskott pa den ersattning som slutligt kommer
att faststallas enligt 13 8 och om detta forskott har betalats. Bestdmmelsen
mojliggor ett tidigareldggande av tilltradet nér t.ex. mer omfattande vérde-
ringar eller liknande ska utforas. Det kravs inget sarskilt yrkande fran en
sakagare for att fragan om forskott ska tas upp. LM har skyldighet att under-
ratta sak&garna om beslutet (jamfor 19 § och 4 kap. 33 a § FBL).

27 Tilltrade trots att erséttningen inte har betalats
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LM:s beslut om forskott far 6verklagas sarskilt enligt 30 § jamfort med 15
kap. 2 § FBL (prop. 1973:160 s. 241 6). Overklagandet ska géras inom tre
veckor fran den dag beslutet meddelades. Vid beslut om forskott ska darfor
sérskild anvisning hur man 6verklagar alltid l&mnas.

MMD:s beslut i fraga om forskott pa ersattning far inte dverklagas (17 kap.
2 § FBL).

Tilltrade utan forskott

LM kan foreskriva att tilltrade far ske utan att forskott betalas om det &r up-
penbart att detta skulle uppga till endast ett obetydligt belopp (27 § forsta
stycket tredje meningen). Forskott ska inte heller betalas, om faststéallandet
av den slutliga ersattningen ar nara forestaende (prop. 1973:160 s. 240 y).

27.2 Betalningsskyldighet och tid for betalning

Fordelning av forskottsbetalning

| ett beslut om forskott ska enligt 27 § andra stycket forsta meningen anges
hur betalningsskyldigheten ska fordelas mellan deldgarna i anlaggningssam-
falligheten, savida inte andelstalen for utférande redan har tagits upp i an-
laggningsbeslutet.

Eftersom beslutet om forskott meddelas forst efter det att anlaggningsbeslu-
tet har meddelats, kan nagon tvekan inte finnas om vilka fastigheter som
berdrs. LM ska strava efter att fordela skyldigheten att betala forskott pa
sadant satt att den preliminara fordelningen sa nara som mojligt ansluter till
den slutliga fordelningen av ersattningsskyldigheten.

Forfallodag

I beslutet om forskott ska enligt 27 § andra stycket andra meningen anges
den tid inom vilken ett forskott, som utgor villkor for tilltrade, ska ha beta-
lats. Forfallodagen far bestammas till tidigast den tidpunkt nar anlaggnings-
beslutet vinner laga kraft.

Enligt 32 § andra stycket ska 5 kap. 16 § FBL tillampas vid betalning av
forskott.

Om betalning inte sker

Om betalning inte har skett inom utsatt tid far enligt 27 § andra stycket tred-
je meningen tilltrade inte ske forran den slutliga ersattningen enligt 13 § har
betalats.

27 Tilltrade trots att erséttningen inte har betalats
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Exempel
Tilltrade
Tilltrade far ske den 6 mars 2010 om anlaggningsbeslutet da har vunnit laga kraft. Vill-

kor for tilltrade ar att foreskrivet forskott har betalats. Om detta inte har skett far tilltra-
de ske forst sedan slutlig ersittning for upplatelse av utrymme har betalats.

Beslut om forskott
Skal:

Beslut:

Sasom forskott pd ersattning for upplatelse av utrymme ska betalas femtontusen
(15 000) kronor direkt till &garen av Berga 1:1, Anton Ason. Forskottet ska vara betalt
senast den 5 mars 2010.

Hur man 6verklagar

Den som———

27.3 Forskott efter tilltrade

Aven sedan tilltrade har skett kan LM bestamma att forskott ska betalas
(27 § tredje stycket). For detta kravs ett sarskilt yrkande fran en sakagare
samt att det kan antas drdja viss tid till dess det slutliga erséttningsbeslutet
meddelas.

Forfallodag ska anges aven i ett sadant beslut om forskott (prop. 1973:160 s.
533y).

LM:s beslut om forskott far 6verklagas sarskilt enligt 30 § jamfort med 15
kap. 2 § FBL (prop. 1973:160 s. 241 6). Overklagandet ska goras inom tre
veckor fran den dag beslutet meddelades. Vid beslut om forskott ska darfor
sérskild anvisning hur man 6verklagar alltid meddelas. LM har skyldighet
att underrétta sakagarna om beslutet (jJamfor 19 § och 4 kap. 33 a § FBL).

MMD:s beslut i fraga om forskott pa ersattning far inte dverklagas (17 kap.
2 § FBL).

27.4 Storleken av forskott och slutlig ersattning

Om forskott har bestamts och tilltrade har skett eller om forskottet anda har
betalats far den slutliga ersattningen inte bestammas till ett lagre belopp &n
forskottet (27 § fjarde stycket). Om forskottet inte har betalats galler saledes
inte denna begransning av den slutliga erséttningen.

Beslutet om forskott forutsatter att en preliminér berdkning av erséttningen
gors enligt reglerna i 13 8. Med ledning av denna berakning far sedan be-
domas storleken av det forskott som ska betalas. Forskottet bor bestammas
sa pass hogt att det inte blir helt ointressant men anda inte hogre an att det
finns en viss marginal till den beddmda slutliga ersattningen.

27 Tilltrade trots att erséttningen inte har betalats
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27a Fortida tilltrade — verkstallighetsforordnande

27 a 8 Bestdmmelserna i 5 kap. 30 a § fastighetshildningslagen (1970:988) om fortida till-
trade dger motsvarande tillampning vid forrattning enligt denna lag. Vad som ségs om fas-
tighetshildningsbeslut skall darvid tillampas pa anlaggningsbeslut. Med motsvarande till-
lampning av bestammelserna om fortida tilltrade far forordnas att anlaggningsbeslutet aven
i Ovrigt far verkstallas utan hinder av att det ej har vunnit laga kraft.

Forarbeten:
Prop. 1976/77:114

Bestammelserna i 5 kap. 30 a 8§ FBL om fortida tilltrade ska enligt 27 a §
tillampas vid en anldggningsforrattning. Vad som ségs om fastighetsbild-
ningsbeslut ska tillampas pa anlaggningsbeslut.

Detta innebar att LM, om det pa grund av sarskilda omstandigheter &ar lamp-
ligt, far medge tilltrade trots att anldggningsbeslutet inte har vunnit laga
kraft, fortida tilltrade. Ett sddant medgivande far, nar i de beslutet fore-
skrivna villkoren har uppfyllts, utnyttjas aven om anléggningsbeslutet eller
beslutet om fortida tilltrade har 6verklagats.

Genom reglerna om fortida tilltrade kan tilltrade ske i ett tidigt skede av
forrattningen. Eftersom tiden for dverklagande av anldggningsbeslutet inte
behover avvaktas gors redan pa grund av detta en tidsvinst. Det fortida till-
tradet far emellertid annu storre betydelse da ett dverklagande kan véntas
eftersom det inte fordrojs av eventuella besvar. Tidsvinsten kan i sadana fall
bli betydande.

Vid ett fortida tilltrade far den tilltradande disponera det ianspraktagna ut-
rymmet pd samma satt som om tilltrade hade skett enligt de normala regler-
nai 26 och 27 88.

Vid en anlaggningsforrattning far forordnas om att anlaggningsbeslutet aven
i Ovrigt far verkstallas utan hinder av att det inte har vunnit laga kraft, se
Verkstallighetsforordnande nedan.

Forutsattningar for fortida tilltrade

Fortida tilltrade far medges endast om det pa grund av sarskilda omstandig-
heter ar lampligt. Detta innebar att en grundlaggande forutsattning for forti-
da tilltrade &r att behovet av tilltrade &r sa starkt att det tar Gver den avtra-
dandes eventuella oldagenheter av att tilltrade sker innan anlaggningsbeslutet
har vunnit laga kraft. Dessutom ska det vara praktiskt taget uteslutet att an-
laggningsbeslutet kan komma att &ndras med anledning av ett 6verklagan-
de, i vart fall i den del som &r av betydelse for tilltradet. Se Handbok FBL
5.30a Fortida tilltrade.

Forutsattningar for fortida tilltrade kan bl.a. foreligga nar behov finns av att
snabbt kunna inrdtta en gemensamhetsanlaggning som ar reglerad genom
fastighetsindelningsbestdmmelser i en detaljplan, t.ex. en anldggning avse-

27a Fértida tilltréde — verkstéllighetsfsrordnande
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ende en gemensam utfart for fastigheter som pa grund av utfartsforbud i
detaljplanen inte far bebyggas innan utfartsfragan har 16sts.

Rattsfall

Fortida tilltrade medgavs inte

79:12 (HovR V Sverige).Som skal for ett i TR framfort yrkande om fortida tilltrade till
utrymme for ledningarna framfordes att om gravningen skedde fore varen skulle minsta
intrang pa marken goras. Vidare skulle det vara till fordel for byggnadsverksamheten
att snarast fa fram vatten. Fordrojning av byggnationen skulle medféra merkostnader.
TR fann att tillrackliga skal for att medge fortida tilltrade ej forelag och lamnade yr-
kandet utan bifall.

80:77 (HovR O Norrl). En gemensamhetsanlaggning avseende skogsbilvag inréttades.
Ett i hovr framstallt yrkande om fortida tilltrade till vagmarken lamnades utan bifall da
det for narvarande inte foreldg sadana sarskilda omstandigheter som kravdes for ett dy-
likt beslut. De skél som saké&garna hade anfort for fortida tilltrdde var att i annat fall an-
laggningen skulle fordyras och att avverkningar och vissa skogsvardsatgarder skulle
fordrodjas.

Fortida tilltréde medgavs

79:43 (HovR N Norrl). Inréttande av gemensamhetsanlédggning for att genomféra om-
byggnad av en enskild véag. Varken védgens tidigare strackning eller av klaganden fore-
slagen alternativ vagstrackning ansdgs vara tillfredsstallande fran trafikteknisk syn-
punkt. Samfallighetsféreningens i FD framforda yrkande om fortida tilltrade bifélls
med hansyn sarskilt till vagforetagets angelagenhet.

01:10 (HovR O Norrl). Fraga om bland annat fortida tilltrade vid inrattande av gemen-
samhetsanlaggning for befintlig utfartsvdg. HovR medgav fortida tilltrdde med hansyn
till de berdrda fastigheternas behov av utfartsvag. Det forelag enligt HovR sadana séar-
skilda omstandigheter som erfordras enligt AL 27 a 8 och FBL 5:30 a §.

Beslut om fortida tilltrade

Beslut om fortida tilltrade ska foregas av ett yrkande fran den som ska till-

trada. LM far meddela beslut om fortida tilltrade antingen

— i samband med ett anlaggningsbeslut som far dverklagas sarskilt eller

— 1 samband med ett anldggningsbeslut som meddelas nér forrattningen
avslutas eller

— nar forrattningen avslutas om sarskild talan inte har fatt féras mot ett
tidigare meddelat anldggningsbeslut.

Om anlaggningsbeslutet har gjorts till en s.k. preliminarfraga och sedan har
overklagats ar LM férhindrad att besluta om fortida tilltrade. | dessa fall
ankommer det i stallet pa FD att meddela tilltradesbeslut. Se Handbok FBL
5.30a.1 Beslut om fortida tilltrade.

27a Fértida tilltréde — verkstéllighetsfsrordnande
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Villkor for fortida tilltrade

Forskott och sékerhet

LM ska som villkor for fortida tilltrade foreskriva att forskott pa den slutliga
ersattningen ska betalas samt att sékerhet ska stallas for aterstaende ersatt-
ning jamte ranta samt for eventuellt skadestand som kan komma att betalas
om anléggningsbeslutet eller beslutet om fortida tilltrade andras. Se Hand-
bok FBL 5.30a.2 Fdrskott och sdkerhet.

Till skillnad mot vad som géller for ett forskott enligt 27 § forsta stycket sa
kravs ett yrkande fran fastighetsagaren eller ndgon annan som berdrs av
tilltradet for att forskott ska kunna foreskrivas som villkor for fortida tilltra-
de. Frdgan om forskott bor ex officio tas upp med sakdgarna sa att dessa far
tillfalle att framstalla eventuella yrkanden.

Storleken av forskott

Storleken av forskottet ska bedémas med ledning av en preliminér berak-
ning av ersattningen enligt reglerna i 13 § for den egendom som berors. Den
slutliga erséattningen far sedan inte bestammas till ett lagre belopp an for-
skottet. Detta galler dock endast om tilltrade har skett eller om foérskottet
anda har betalats.

Fordelning av férskottsbetalning

| foreskrift om forskott som villkor for fortida tilltrade ska anges hur betal-
ningsskyldigheten ska fordelas mellan deléagarna i anlaggningen, savida inte
andelstal i fraga om kostnaderna for anldggningens utférande redan uppta-
gits i anldggningsbeslutet och detta beslut omfattas av verkstéllighetsforord-
nande dven i den delen (se Verkstallighetsforordnande nedan).

Alternativt tilltrddesbeslut

AL saknar motsvarighet till den automatiskt verkande tilltradesregeln i 5
kap. 30 § FBL. Om ett beslut om fortida tilltrade skulle bli utan verkan pa
grund av att foreskrivna villkor inte fullgors inom utsatt tid ska LM meddela
ett beslut om tilltrdde enligt 26 §. Om beslutet om fortida tilltrade fortfaran-
de kan forfalla nar forrattningen avslutas maste LM senast i samband med
avslutandet meddela ett alternativt tilltradesbeslut. Hinder torde inte forelig-
ga mot att redan i samband med beslutet om fortida tilltrdde meddela ett
alternativt tilltradesbeslut.

| ett sadant alternativt beslut kan LM exempelvis foreskriva att om beslutet
om fortida tilltrade forfaller ska tilltrade ske nér anldggningsbeslutet har
vunnit laga kraft och erséttningen har betalats.

27a Fértida tilltréde — verkstéllighetsfsrordnande
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Verkstallighetsférordnande

Ett fortida tilltrade innebar verkstallighet av anldggningsbeslutet i visst av-
seende, namligen i fraga om tilltrade, redan innan anlaggningsbeslutet har
vunnit laga kraft. Da det vid en anlaggningsforréttning ar den genom an-
laggningsbeslutet bildade anldggningssamfalligheten som ska utnyttja det
fortida tilltradet finns det emellertid behov av verkstéllighet aven till den del
anlaggningsbeslutet innebar att en samfallighet bildas. Ocksa i andra avse-
enden finns det i anslutning till fortida tilltrdde normalt behov av att genast
kunna ldgga anlaggningsbeslutet eller vissa delar av detta till grund for olika
verkstallighetsatgarder. LM far darfor i samband med ett beslut om fortida
tilltrade forordna att anldggningsbeslut &ven i andra delar &n vad som galler
fortida tilltrade far verkstallas utan hinder av att det inte har vunnit laga
kraft. 5 kap. 30 a § FBL om fortida tilltrade ska tillampas pa ett sadant for-
ordnande.

Om foreningsforvaltning kan bli aktuell &r ett sadant verkstallighetsforord-
nande en nodvéandig forutsattning. Utan verkstallighetsférordnande kan
samféllighetsforeningen inte vinna rattskapacitet forran anlaggningsbeslutet
har vunnit laga kraft (23 § SFL).

Vid del@garforvaltning skulle anldggningen i praktiken ibland kunna utféras
aven utan verkstéllighetsforordnande. Det kan emellertid vara nédvandigt
med ett forordnande dven i sadana fall. LM bor darfér normalt meddela
verkstallighetsférordnande samtidigt som ett fortida tilltrade beslutas om
inte sarskilda skal talar for annat. Darigenom undviks ocksa oklarhet om
vilka atgarder anlaggningssamfalligheten har ratt att vidta utover sjélva till-
tradet.

27a Fértida tilltréde — verkstéllighetsfsrordnande
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28 Samordning vid installande

28 § Forrattning som pabarjats enligt férordnande vid fastighetsreglering skall installas, om
regleringsforréattningen installes. Forrattningen skall dock fortsattas, om sakagare som fort
talan vid forrattningen och som kunnat anséka om denna begér det. Underréttas sakégarna
om regleringsforrattningens instéllande vid sammantréde, skall begaran framstéallas vid
sammantrédet. | annat fall skall begéran framstéllas inom tid som lantméterimyndigheten
foreskriver.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 242 m—n

Om en anlaggningsforrattning har pabdrjats enligt ett forordnande med stod
av 9 kap. 1 § tredje stycket eller 9 kap. 7 8 andra stycket FBL, ska forratt-
ningen enligt 28 § stéllas in, om fastighetsbildningsforrattningen stélls in.

En sakagare, som har fort talan vid forrattningen och som hade kunnat an-
sOka om denna, har dock ratt begdra att forrattningen fortsatts. LM ska dar-
for underratta sadana sakagare om att fastighetsbildningsforrattningen ska
installas.

Om denna underréttelse sker vid ett sammantréde, ska begéran om att for-
rattningen ska fortséttas framstallas vid sammantradet. Om saké&garna under-
rattas i annan ordning, t.ex. genom skriftliga meddelanden, ska begéaran
framstéllas inom tid som LM foreskriver. I underrattelsen ska anges den
verkan ett installande av fastighetsbildningsforrattningen har pa anlagg-
ningsforrattningen enligt 28 § forsta meningen samt de atgarder som en sak-
agare maste vidta for att anlaggningsforrattningen ska kunna fortsétta.

Med sakdgare som har fort talan avses en sakagare som har varit aktivt verk-
sam vid forrattningen genom att framstélla egna yrkanden eller genom att
bestrida ndgon annan sakagares yrkande. | begreppet ingar emellertid dven
en sadan sakagare som har deltagit vid ett forrattningssammantrade, aven
om sakdgaren inte uttryckligen har gett sin mening till k&nna (prop.
1969:128's. B 212 y).

Exempel pa formulering av beslut
Beslut om installande

Skal:

Anlaggningsforrattningen har kommit till stand genom férordnande enligt 9 kap 1 §
tredje stycket fastighetshildningslagen vid fastighetsregleringsforrattning, dnr xxx. Ge-
nom lagakraftvunnet beslut 2010-04-06 har regleringsforrattningen installts.

Sakégarna har underréttats om regleringsforréattningens instéllande vid sammantréde
2010-04-06 och har inte begart att anldggningsforrattningen ska fortséttas. Denna ska
darfor enligt 28 § anlaggningslagen installas.

Beslut:

Anléggningsforrattningen instélls.

28 Samordning vid instdllande
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29 Fordelning av férrattningskostnaderna

29 § Forrattningskostnaderna ska, om anldggningsbeslut meddelats, fordelas mellan &garna
av de fastigheter som ska delta i anldggningen efter vad som ar skéligt.

Om en forrattning har pakallats enligt 20a§ eller 258§ tredje stycket véaglagen
(1971:948) ska den som begart forrattningen svara for forrattningskostnaderna.

Om en forréttning har begérts enligt 2 kap. 20 § lagen (1995:1649) om byggande av jarn-
vdg, ska den som begart forrattningen svara for forrattningskostnaderna.

I 6vrigt tillampas 2 kap. 6 § fastighetshildningslagen (1970:988) pa forrattning enligt
denna lag.

Forarbeten:

Prop. 1973:160 s. 243 6 — 244 y, 554 x och 596 x-y, Prop. 1988/89:77 s. 75-76, Prop.
1995/96:2 s. 59.

29.1 Huvudregel — deltagande fastigheter

Om ett anldggningsbeslut meddelas ska forrattningskostnaderna enligt 29 §
forsta stycket fordelas mellan dgarna av de fastigheter som ska delta i an-
laggningen efter vad som ar skaligt.

Det har ansetts att framforallt nyttan ska vara végledande vid denna skélig-
hetsbeddmning (prop. 1973:160 s. 243 x). Normalt torde darfor fordelning-
en kunna ske efter de grunder som har bestdmts betréffande fordelningen av
kostnaderna fér gemensamhetsanlaggningens utférande. Vid en omprov-
ningsforrattning kan det ibland vara rimligt att sokanden far svara for storre
delen av kostnaderna, &ven nér forrattningen resulterar i ett nytt anlagg-
ningsbeslut (prop. 1966:128 s. 271y).

Rattsfall:

78:62 (HovR Sk o BI). Forrattningskostnaderna for inréttande av en gemensamhetsan-
laggning fordelades mellan &garna av de fastigheter som skulle deltaga i gemensam-
hetsanlaggningen. Kommunen kunde inte alaggas att betala nagra forrattningskostnader
eftersom den inte 4gde ndgon fastighet som hade del i anlaggningen.

85:1 (HD, NJA 1985 s. 368). En genomgaende princip vid tillampning av fastighets-
bildningslagen &r att stallningen som sakdgare for en fastighet ar knuten till dganderét-
ten till fastigheten och féljer med &ndringar i &ganderéatten. Néar en fastighet byter dgare
ar det sdlunda den nye dgaren som i fortsattningen skall tala och svara for fastigheten. |
dverensstammelse harmed far efter agarbyte under pagaende forrattning den nye agaren
— oavsett om han odnskar att forrattningen fullféljes — anses ha Overtagit den forre
agarens stallning som sokande. Detta far anses galla ocksa i fraga om forrattningskost-
naderna.

87:24 (HovR O Norrl). Eftersom forrattningskostnaderna férdelats pa grundval av an-
delstalen, innebdr domstolens beslut om att vissa fastigheter inte skall delta i gemen-
samhetsanlaggningen automatiskt foljder i fraga om forrattningskostnaderna. — | enlig-
het med 29 § 1 st. anlaggningslagen skall sakdgare vars fastighet uteslutits fran delak-
tighet i anlaggningen inte betala nagon del i forrattningskostnaden.

83:51 (Svea HovR). Rékning for en vagforrattning utséndes till de aktuella fastighets-
agarna. Klaganden som férvarvat sin fastighet under forrattningens handlaggning har

29 Férdelning av férrétiningskostnaderna
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forklarat sig inte vilja betala for atgarder som beloper pa tiden fore forvirvet. — Nagon
bestammelse som ger mdjlighet till férdelning av kostnader mellan olika dgare av en
fastighet finns inte. Klaganden var dgare nar forrattningen avslutades.

92:30 (Svea HovR). Pé fordelningen av forrattningskostnaderna enligt 29 § AL kan
inte lagligen inverka vad kommunen avtalat med en exploatdr, om inte denne ocksa &r
sakégare och i forrattningen upprepar ett atagande att svara for kostnaderna. Nagot sa-
dant har inte pastatts. Det kan darfor inte antas att det nu aberopade exploateringsavta-
let skulle ha paverkat kostnadsfordelningen om det hade dberopats vid forréttningen.

99:3 (Svea HovR). Betalningsskyldighet efter dgarbyte under forrattning enligt AL.
Sakéagare vid en anléggningsforrattning ar dgarna till de fastigheter som skall anslutas
till gemensamhetsanlaggningen. Om en fastighet byter dgare under forrattningen ar det
den eller de som vid respektive tidpunkt dger fastigheten som svarar fér den samma.
Enligt 19 8§ AL jamfort med 4:40 FBL &ger ny dgare vidare inte rubba vad den forre
agaren medgivit eller godkant. Av detta foljer att tidigare &gare inte lagre ar sakégare
och kan darmed inte langre alaggas betalningsskyldighet. Vad galler forrattningskost-
naderna skall dessa enligt 29 § AL fordelas mellan dgarna till fastigheterna som skall
delta i anlaggningen efter vad som anses skaligt. Nagon mojlighet att aldgga tidigare
agare dessa kostnader foreligger inte.

29.2 Undantag — vaghallare

Om vaghallaren for en allman vag har begart en forrattning enligt 20 a §
eller 25 § tredje stycket VgL ska enligt 29 § andra stycket vaghallaren sva-
ra for forrattningskostnaderna. Vaghallare for en allman vag ar antingen
staten eller en kommunen.

Om vaghallaren har begart en forrattning enligt 60 § VagL galler daremot
huvudregeln i forsta stycket.

29.3 Undantag — jarnvag

Om en forréattning har begarts enligt 2 kap. 20 § LBJ, ska enligt 29 § tredje
stycket den som har begért forrattningen svara for forrattningskostnaderna.

29.4 | 6vrigt tillampas 2 kap. 6 8§ FBL
Enligt 29 § fjarde stycket ska i dvrigt 2 kap. 6 § FBL tillampas. Detta inne-
bér foljande.

Gemensam handlaggning av flera atgarder

De gemensamma kostnaderna ska enligt 2 kap. 6 § forsta stycket FBL forde-
las pa de olika atgarderna efter vad som ar skaligt. Samma grund galler vare
sig den gemensamma handlaggningen avser flera anlaggningsfragor eller en
anlaggningsfraga och en fastighetsbhildningsatgard.

29 Foérdelning av férrétiningskostnaderna
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Awvisning eller installande

Om en forréattning har avvisats eller stéllts in ska uppkomna kostnader enligt
2 kap. 6 § andra stycket FBL normalt betalas av sokanden, savida inte sar-
skilda omstandigheter foranleder annat. Om BN har begéart forrattningen,
ska kommunen svara for forrattningskostnaderna. Om lansstyrelsen har tagit
initiativ till den avvisade eller installda forrattningen ska kostnaden betalas
av staten. Vad som géller sokanden géller dven for den som p.g.a. tvangs-
forvarv har initiativratt samt for en hyresgastorganisation eller en samféllig-
hetsforening som har begért forrattningen.

Aven om staten eller en kommun enligt ovan ska svara for kostnaden inne-
bar inte detta att kostnaderna for en installd forrattning alltid maste drabba
dessa. LM har majlighet att lagga kostnaderna eller en del av dessa pa sak-
agarna, om sérskilda omstandigheter motiverar det (prop. 1973:160 s. 243

y).

| de fall da LM har forordnat om anlaggningsforrattning enligt 9 kap. 1§
tredje stycket eller 9 kap. 7 § andra stycket FBL och denna installs bor som
regel forrattningskostnaderna fordelas mellan de av anldggningsforrattning-
en berdrda fastighetsagarna (prop. 1973:160 s. 596 m).

Rattsfall:

93:42 (Svea HovR). Foérdelning av forrattningskostnader vid instéllande. Foér denna si-
tuation géller 29 § 3 st. AL och 2 kap 6 § FBL. Inget sdgs om férdelningen mellan flera
sokande. Av yttrande fran FBM framgar att FBM handlagt forrattningen pa de premis-
ser som S angett och att dessa varierat fran tid till annan. S har initierat forrattningen
och varit mest angelagen om att den skulle komma till stind. Med hansyn ocksa till att
S under forrattningen andrat forutsattningarna for den exploatering som skulle betjénas
av anlaggningen anser hovr det skaligt att S far sta for den storre delen av forrattnings-
kostnaderna.

Overenskommelse

Sakdgarna har enligt 2 kap. 6 § tredje stycket FBL ratt att komma Overens
om fordelningen av forrattningskostnaderna. Avtalsfriheten begrénsas dock
av att det inte far vara uppenbart att 6verenskommelsen har tillkommit i
otillborligt syfte.

LM ska vid sin provning av 6verenskommelsen framst beakta om det finns
risk for att betalningsskyldigheten inte kommer att fullgéras av den som har
atagit sig att svara for kostnaden eller att kostnaden skulle kunna évervaltras
pa det allménna.

Forrattningskostnader

Till forrattningskostnaderna hoér enligt 2 kap. 6 8 fjarde stycket FBL framst
sadana avgifter som ska betalas till den statliga eller kommunala lantméte-
rimyndigheten.
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Forrattningskostnader ar vidare ersattning till sakkunnigt bitrade och till
syssloman, utgifter for hantlangning, som inte ingar i taxeavgiften, samt
ersattning for skada enligt 4 kap. 38 § tredje stycket FBL.

Kostnader for anlitande av gode man eller erséttning till tolk utgor inte for-
rattningskostnader. Till sadana kostnader raknas inte heller kostnaderna for
en sak&gares egen instéllelse till ett forrattningssammantrade.

| fraga om forrattningskostnader i dvrigt hanvisas till forordningen om av-
gifter vid lantméteriforrattningar och Lantméteriets Handbok for tillamp-
ningen av denna.
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OVERKLAGANDE OCH RATTEGANG (30-31 §8)

I 30-31 8§ finns bestdmmelser om Overklagande av en anlaggningsforratt-
ning och om domstolsforfarandet.

308 15 kap. FBL om 6verklagande och réttelse ska tillampas vid en
anlaggningsforréttning. Forvaltningslagen (FL) ska tillampas vid
rattelse av fel m.m.

318 Bestammelserna om rattegang i 1618 kap. FBL ska tillampas.

OVERKLAGANDE OCH RATTEGANG (30-31 §§)
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30 Overklagande — omproévning

30 8 | fraga om fullfoljd av talan mot beslut eller atgard av lantmaterimyndigheten enligt
denna lag &ger 15 kap. fastighetsbildningslagen (1970:988) motsvarande tillampning. Be-
stammelserna om fastighetshildningsbeslut skall darvid tillampas pa anlaggningsbeslut.

Mot anléggningsbeslut eller beslut om instéllande av forrattning som begérts av hyres-
gastorganisation far organisationen fora talan i likhet med vad som galler for sakagare.

Mot lantméterimyndighetens beslut enligt 4 § andra stycket och 33 a § denna lag fors ta-
lan sérskilt pa satt och inom tid som anges i 15 kap. 2 § fastighetshildningslagen.

Vid tillampning av 15 kap. 6 § fastighetsbildningslagen i &rende om godkannande enligt
43 § denna lag raknas tiden for dverklagande fran dagen for lantmaterimyndighetens beslut.
Mot beslut om sadant godkannande far en sddan namnd som avses i 23 § och lansstyrelsen
fora talan sdsom mot anlaggningsbeslut. Bestammelserna i 15 kap. 6 § tredje stycket fastig-
hetshildningslagen skall tillampas pa lantmaterimyndighetens beslut om debitering av kost-
nader fér prévning av arenden om godkannande enligt 43 8.

Forarbeten:

Prop. 1973:160 s. 101 y, 158 n, 241 6, 244 n-246 y, 554 m-556 6 och 599 6, Prop.
1988/89:77 s. 61-64, 67-68, Prop. 1991/92:127 s. 50-53, Prop. 1996/97:92 s. 95, Prop.
1997/98:101.

Sammanstallning

Sakagare eller annan som far 6verklaga olika slags beslut. Tid att éverklaga
anges i veckor. Tabellen &r inte fullstandig utan ska ses som en exemplifie-
ring

Besluts- eller atgardsgrupp
1. Avvis- 2. Instéllande 3. Preliminarfraga
ning 15 kap. 6 § forsta 15 kap. 3, 7 och
Sakigare | Forordnande |stycket FBL 8 88 FBL®
eller annan | enligt 4 och
som fér . 33a88
overklaga | Forskott Aterkallelse | Materiellt| Anlaggningsbeslut
enligt 27 8 |4 kap. 32 §|hinder
m.m. FBL 4 kap. Inom Ovriga
15 kap. 2 § 31 § FBL | detaljplan | omraden
FBL
SAKAGARE 3 4 4 4 4
BN (3)? (4)? 4 4
LSt (3)? (4)? 4
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Besluts- eller atgardsgrupp
4. Beslut mot vilka overklagande far goras efter | 5. Overenskommelse
avslutningsbeslut 15 kap. 6§ forsta och tredje | (43 §)® 15 kap. 6-
Sakégare stycket, 7 och 8 88 FBL 8 88 FBL
ellerapp@n ...
som far Anlaggningsbeslut | Beslut |Ersétt- | Ovriga Godkan- | Ej god-
overklaga® om nings- |beslut® |nande kannande
andels- | beslut
Inom Ovriga | tal
detaljplan | omraden
SAKAGARE 4 4 4 4 4 (3)¥ 49 49
BN 4 4 4
LSt 4 4

Awven i andra sammanhang &n de ovan angivna kan det finnas méjligheter att Gver-
klaga for andra an sakéagare, t.ex. i fraga om beslut om fordelning av forréttnings-
kostnader (15 kap. 6 § tredje stycket FBL) och beslut om instéllande av forréttning
som sokts enligt 18 § tredje stycket (15 kap. 9 § FBL).

Ratt att dverklaga tillkommer BN/kommun och Lst i vissa fall (15 kap. 2 och 9 8§
FBL).

Beslut om fordelning av andelstal enligt 42 § och om anslutning m.m. enligt 42 a 8
dverklagas sasom mot den fastighetshildningsforrattning, vid vilken beslutet med-
delades.

Som sakdgare avses har endast part i dverenskommelsen t.ex. &gare till fastighet
som ska intrada i samfallighet samt samféllighetsférening (normalt genom dess
styrelse (se 43 8).

Beslut i frdga om fortida tilltrade och verkstallighet aven i 6vrigt av anlaggnings-
beslut éverklagas av sakagare inom tid som galler for anldggningsbeslut som pre-
liminarfraga (15 kap. 3 § FBL).

Beslut om debitering av forrattningskostnader far 6verklagas inom tre veckor fran
den forfallodag som anges i beslutet (15 kap. 6 § tredje stycket FBL).

Betraffande underréttelseskyldigheten vid olika beslut, se Oversikt under
Anlaggningsforrattning (17—29 88).
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30.1 Hanvisning till 15 kap. FBL

Overklagande

I 30 § forsta stycket anges att 15 kap. FBL, som behandlar fullfoljd till
MMD, ska tillampas ifraga om Gverklagande av beslut eller atgarder av LM
enligt AL.

Vid ett dverklagande till MMD ska skrivelsen med éverklagandet ges in till
LM inom den tid som anges i 15 kap. FBL. Om skrivelsen trots detta ges in
till MMD ska den vidarebefordras till LM med uppgift om dag for dess in-
kommande (16 kap. 1 § FBL). Tiden raknas da fran det att skrivelsen kom
in till domstolen.

De bestdammelser i 15 kap. FBL som avser fastighetsbildningsbeslut ska
tillampas pa anlaggningsbeslut. Bestammelserna om sarskild talan enligt 15
kap. 3 § FBL ar saledes tillampliga pa ett anlaggningsbeslut men ocksa pa
ett beslut om fortida tilltrade och verkstéllighet enligt 27 a 8. De bestammel-
ser i 15 kap. FBL som hanfor sig till tillstandsbeslut, partiella fastighetsbild-
ningsbeslut, fastighetsbestdmning och sérskild gransutmarkning samt om
gemensamma arbeten galler inte vid tillampningen av AL.

Ett beslut om forskott enligt 27 § ska Overklagas sérskilt enligt 15 kap. 2 §
forsta stycket punkt 3 FBL (prop. 1973:160 s. 241 6 och 554 n).

Sakdgare har enligt 15 kap. 6 8 FBL en generell ratt att Overklaga LM:s be-
slut.

Rattsfall:

77:24 (HD, NJA 1977 s. 585). Agaren till en fastighet som inte skulle delta i en gemen-
samhetsanldggning hade inte ratt att éverklaga anldggningsbeslutet. Den omsténdighe-
ten att FBM hade tagit med fastighetsdgaren i sakégarforteckningen och kallat honom
till sammantrade saknade betydelse.

Omproévning (= bedémningsfel)

Om forutsattningarna for omprévning enligt forvaltningslagen (27 8 FL,
1986:223) ar uppfyllda ska LM meddela ett nytt beslut som helt eller delvis
ersatter det tidigare beslutet. Eftersom anlaggningsforrattning &r ett fler-
partsarende ar omprévning ofta inte mojlig.

Vid ett dverklagande ska LM forst undersdka om beslutet bér omprovas.
Om LM dandrar det 6verklagade beslutet och helt bifaller klagandens bega-
ran, forfaller 6verklagandet. LM bor ta in en upplysning om detta i det nya
beslutet. Omprévningen sker enligt AL:s materiella och formella regler.

Ett beslut som meddelas vid en omprovning kan 6éverklagas i vanlig ord-
ning. En ny anvisning pa hur man 6verklagar ska ges.
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Rattelse av fel

Ett forrattningsavgorande i ett beslut, en karta eller annan handling som till
foljd av skrivfel, felrakning eller liknande misstag har fatt ett uppenbart
oriktigt innehall far réattas genom ett beslut av LM pa det satt som foreskrivs
I 26 8 FL. Innan rattelse sker ska LM ge den som &r part tillfalle att yttra sig.
Beslut om rattelse kan dverklagas i vanlig ordning (se 15 kap. 2 8§ FBL). En
rattelseatgard far dock vidtas utan att en part dessforinnan bereds tillfalle att
yttra sig om yttrande framstar som obehdvligt.

Betraffande omprévning och rattelse av fel se vidare Handbok FBL 15
FULLFOLJD TILL MARK- OCH MILJODOMSTOL och Handbok LM 3
RATTELSEMOJLIGHETER.

30.2 Hyresgastorganisation

En hyresgastorganisation far enligt 30 § andra stycket dverklaga ett anlagg-
ningsbeslut i likhet med vad som géller for en sakdgare. En hyresgéstorgani-
sation far aven Overklaga ett beslut om installande av en forrattning som
organisationen sjalv har begart.

Direkt av 15 kap. 2 § FBL foljer vidare att en hyresgastorganisation kan
Overklaga ett avvisningsbeslut rérande en ansbkan som organisationen har
gjort. Andra beslut, t.ex. om andelstal, far organisationen daremot inte éver-
klaga.

30.3 Beslut om sarskild forrattningsman eller syssloman

LM:s beslut om en sérskild forrattningsman enligt 4 § andra stycket och om
en syssloman enligt 33 a § far enligt 30 § tredje stycket 6verklagas sarskilt
pa det satt och inom den tid som anges i 15 kap. 2 § FBL. Den tid som an-
ges i paragrafen ar tre veckor.

Motsvarande galler om LM beslutar att inte férordna en sarskild forratt-
ningsman eller en syssloman.

Direkt av 15 kap. 2 § foljer, utan sarskild hanvisning, att sarskild ratt att
overklaga inom 3 veckor aven galler for beslut om erséttning till syssloman,
om skyldighet att betala ersattningen samt om sysslomannens uppdragstid,
jamfér 33a Forordnande av syssloman.

30.4 Godkannande enligt 43 §

En sakégares generella rétt enligt 15 kap. 6 8 FBL att 6verklaga LM:s beslut
omfattar dven LM:s beslut angaende 6verenskommelser enligt 43 §. Med
sakagare torde da avses sokanden och dvriga avtalsparter i 6verenskommel-
sen.
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Tiden for 6verklagande ska i ett sadant fall enligt 30 § fjarde stycket raknas
fran den tidpunkt da LM:s beslut meddelas.

Ratt att overklaga LM:s beslut att godkanna en sadan 6verenskommelse har
aven BN och Lst pa samma satt som ifraga om ett anlaggningsbeslut (jamfor
15 kap. 7-8 88 FBL). Om LM:s provning innebdr att 6verenskommelsen
inte godkanns har daremot vare sig BN eller Lst rétt att overklaga beslutet.
Betraffande underrattelse om ett sadant beslut, se 43 Overenskommelse om
delaktighet.

LM:s beslut om debitering av kostnaderna for att prova ett arende om god-
kdnnande enligt 43 § far dverklagas enligt bestimmelserna i 15 kap. 6 §
tredje stycket FBL. Detta innebér att éverklagande ska ske inom tre veckor
fran den forfallodag som anges i beslutet.
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31 Rattegang

31 8 Bestammelserna i 16-18 kap. fastighetsbildningslagen (1970:988) om réattegangen i
fastighetshildningsmal dger motsvarande tillimpning pa mal som fullféljts enligt 30 8.

I rattegangen likstélles hyresgéstorganisation med enskild sakagare, om organisationen
fort talan mot lantmaterimyndighetens beslut eller saken eljest kan berdra hyresgésters ratt.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 101y, 158 n, 244 n-246 y, 556 6-556 y och 596 y, Prop. 1988/89:77
s. 67-68

31.1 Hanvisning till 16-18 kap. FBL

Enligt 31 8§ forsta stycket ska bestdmmelserna i 16-18 kap. FBL om rétte-
gangen i fastighetshildningsmal tillampas pa mal som har 6verklagats enligt
30 8.

Betraffande rattegangskostnaderna innebér detta, att huvudregeln &r att den
som forlorar malet — om det &r skaligt — kan forpliktigas att ersétta annan
sakagare dennes rattegangskostnader.

| vissa mal om ersattning galler emellertid andra, for den som avstar eller
upplater utrymme mer formanliga regler. De fall som sarskiljs ar de s.k.
expropriationsfallen, jdmfor 13 8. Se vidare Handbok FBL 16.14.2 Special-
regler for vissa ersattningsbeslut.

Det rader dock en viss oklarhet i tillampningen om rackvidden av den
ndmnda bestdammelsen. Fore den lagandring som gjordes 1993 hade den
tolkningen gjorts att de mer formanliga reglerna skulle galla vid provningen
av ersattningsfragor vid alla slags anlaggningsforrattningar, se 87:12. Sam-
ma bedémning har gjorts dven i andra fall efter 1993. Svea HovR har dock i
rattsfallet 07:6 ansett att de formanligare reglerna endast galler for s.k. ex-
propriationsfall.

Rattsfall:

87:12 (HovR O Norrland). Rattegangskostnad vid anldggningsforrattning. |1 16:14 1 st
andra meningen FBL (= nuvarande andra stycket) stadgas att i mal om inlésenersétt-
ning sakagare som avstar mark eller sarskild rattighet skall f& gottgorelse for sin kost-
nad oberoende av utgangen i malet. Genom hanvisning i 31 § AL har 16:14 FBL gjorts
tillamplig ocksa i mal om ersattning for mark eller annat utrymme som har tagits i an-
sprak genom anlaggningsbeslut. Vid tillampning av AL torde enligt HovR den forst
namnda regeln vara tillamplig i mal om inl6senersattning bade nar fast egendom loses
in och nar utrymme tas i ansprak genom anlaggningsbeslut (jfr 83:64 och V87:15).

07:6 (Svea HovR). Enligt ordalydelsen i paragrafens andra stycke galler bestimmelsen
endast fall da rattegangen avsett ersattning i anledning av inlésen. Bestammelsen har
dock tillampats i mal om gemensamhetsanlaggningar enligt anlaggningslagen och det
har ansetts att sakagare som avstar utrymme till en gemensamhetsanlaggning skall, i
mal om ersattning for det ianspraktagna utrymmet, oberoende av utgdngen i malet fa
gottgorelse for sina rattegdngskostnader vid fastighetsdomstolen (jamfor RH 1981:84
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och 1987:80 samt prop. 1973:160 s. 556 och 599 och prop. 1991/92:127 s. 51). Foreva-
rande mal galler bl.a. ersattning for upplételse av mark. Det ar alltsd inte fraga om inlo-
sen av mark. Inte heller avser upplatelsen mark som hade kunnat tas i ansprak enligt
plan- och bygglagen. Expropriation eller annat tvangsforvarv har inte varit ett uppen-
bart alternativ for forvarvet. Bestammelsen i paragrafens andra stycke ar enligt dess or-
dalydelse alltsa inte tillamplig.

31.2 Hyresgastorganisation

Om en hyresgéastorganisation har 6verklagat ett beslut av LM ska organisa-
tionen enligt 31 8 andra stycket i ratten likstallas med en enskild sakégare.
Om beslutet har dverklagats av nagon annan och om 6verklagandet kan be-
réra hyresgasters ratt, ska organisationen ocksa likstallas med sakégare.
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VERKSTALLIGHET M.M. (32-34 88)

| 32-34 88 finns bestdmmelser om betalning av erséttning, verkstallighet,
anlaggningsbeslutets forfallande, m.m.

328 Betalning av ersattning

32a8 Verkstéllighet

338  Anlaggningsbeslutets forfallande

33a8 Forordnande av syssloman for att genomfora AL-beslutet
348  Registrering

VERKSTALLIGHET M.M. (32-34 §8§)
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32 Betalning av ersattning

32 § Ersattning enligt 13 § skall erlaggas inom tre manader efter det att ersattningsbeslutet
vann laga kraft. | den man ersattningen betalas efter utgangen av denna frist skall dessutom
utges ranta pa ersattningen enligt 6 § rantelagen (1975:635) fran fristens utgang. Har tilltra-
de skett fore fristens utgang skall dven utges ranta enligt 5 § rantelagen fran den dag tilltra-
det skedde till dess betalning sker eller ranta skall utga enligt andra punkten i denna para-
graf.

| frdga om ersattning som avses i forsta stycket och forskott som avses i 27 eller 27 a §
ager 5 kap. 16 § fastighetsbildningslagen (1970:988) motsvarande tillampning.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 246-249, 556 n—-557 & och 596 n, Prop. 1976/77:114.

321 Tid och sétt for betalning av ersattningen

Ersattning enligt 13 § for ett utrymme som tas i ansprak eller for inlosen ska
enligt 32 § forsta stycket betalas inom tre manader efter det att ersattnings-
beslutet vann laga kraft.

Om ersattningen betalas for sent, ska drojsmalsranta enligt 6 § rantelagen
betalas fran forfallodagen. Om tilltrade har skett fore forfallodagen ska av-
kastningsranta enligt 5 § rantelagen betalas pa den obetalda delen av ersétt-
ningen fran tilltradesdagen till dess ersattningen betalas eller drojsmalsranta
borjar 16pa. Motsvarande bestammelser galler betraffande en upplatelse en-
ligt 49 § (jamfor 54 § forsta stycket).

Om en samfallighetsforening har bildats foljer av SFL att betalningsskyl-
digheten ska fullgoras av samfallighetsforeningen (prop. 1973:160 s. 247 6).
| fraga om den slutliga fordelningen av ersattningen galler andelstalen for
utférande enligt 15 §.

For delagarna i en gemensamhetsanlaggning som star under delagarforvalt-
ning utgor ersattningen en fér deldagarna gemensam skuld for vilken de en-
ligt allménna réattsregler ska svara solidariskt (prop. 1973:160 s. 248 n). Be-
talningsskyldigheten ska fullgdras enligt den fordelning som géller enligt
15 8.

Oavsett forvaltningsform ska i ersattningsbeslutet anges att ersattningen ska
betalas av deldgarna i anldggningssamfélligheten. Vid deldgarforvaltning
maste anges hur betalningsskyldigheten ska fordelas mellan deldgarna ge-
nom hanvisning till andelstalsforteckningen. Om en samfallighetsforening
bildas torde betalningsansvaret utan vidare 6verga pa samfallighetsforening-
en.

Till skillnad fran vad som galler vid fastighetsreglering har mottagaren ing-
en formansratt. Pafoljden av utebliven betalning ar i stallet att ratten enligt
anlaggningsbeslutet forfaller, se 33 8.
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32.2 Skydd for pantratt och annan fordran

Inbetalning for fordelning

Genom héanvisningen till reglerna i 5 kap 16 8 FBL innehaller 32 § andra
stycket bestammelser till skydd for vissa rattsagare i en fastighet som avstar
utrymme for anldggningen eller som helt eller delvis lses in. Bestammel-
serna innebdr att ersattning enligt 13 § eller forskott enligt 27 eller 27 a 88 i
princip ska inbetalas till Lantméteriets huvudkontor for att sedan fordelas
mellan rattsdgarna av Lst (3 SALK jamfort med 18 § FBK). Den erséttning
som ska betalas in dr den erséttning (jamte rénta) som inte utgor ersattning
for personlig skada

Nér ett forordnande om inbetalning enligt 32 § andra stycket har vunnit laga
kraft ska LM sénda en kopia av forordnandet till Lantmaéteriets huvudkontor
(6 8 ALK jamfort med 26 § tredje stycket FBK).

Se vidare Handbok FBL 5.16 Formansratt och pantrattsskydd.

Medgivande till direkt utbetalning

Utbetalning direkt till fastighetsagaren far emellertid ske, om innehavarna
av samtliga fordringar for vilka fastigheten svarar medger det. Vid en ge-
mensam inteckning ut6kas medgivarkretsen.

Se vidare Handbok FBL 5.16 Formansratt och pantrattsskydd.

Oskadlighetsprévning

Medgivande av rattsagare behovs dock inte om upplatelsen ar vésentligen
utan betydelse for denne (oskadlighetsprévning). Mojligheterna till oskad-
lighetsprovning ar beroende dels av hur mycket fastigheten minskar i varde,
dels av inteckningsbelastningen. | de fall en fastighet patagligt minskar i
varde maste det goras en undersokning av vilka inteckningar som trots fas-
tighetens vardeminskning med sékerhet kan anses oberdrda.

For motsvarande prévning vid fastighetsreglering redogors narmare i Hand-
bok FBL 5.16 Formansratt och pantrattsskydd.

In- och utbetalning via Lantmateriet

Pa grund av hanvisningen i 32 § andra stycket till 5 kap. 16 § FBL jamfort
med 3 § ALK och 18 § andra stycket FBK far LM forordna att in- och utbe-
talning av belopp som ska utgad med anledning av att utrymme tas i ansprak
eller mark 16ses in ska ske genom formedling av Lantméteriets huvudkontor
aven i annat fall &n som avses i 5 kap. 16 § forsta stycket FBL.

Betréffande utnyttjandet av denna mdjlighet till in- och utbetalning och f6-
reskrift for hanteringen, se Handbok FBL 5.16 Formansratt och pantratts-
skydd.
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32a Verkstallighet

32 a 8 Lantmaterimyndighetens beslut att med stdd av bestdimmelserna i denna lag forplikta
nagon att lamna ersattning till en sakagare far verkstallas enligt utsokningsbalkens bestam-
melser.

Végrar nagon utan skal att avtrada mark eller byggnad i ratt tid, har tilltradaren ratt att fa
handrackning av kronofogdemyndigheten for att komma i besittning av egendomen.

Forarbeten:
Prop. 1991/92:127 s. 96-97

32a.1 Verkstallighet av ersattningsbeslut

Enligt 32 a § forsta stycket far LM:s beslut att med stod av bestammelserna i
AL forplikta ndgon att betala ersattning till en sakéagare verkstallas enligt
UB:s bestammelser. Bestammelsen avser saval beslut om erséattning for upp-
latet eller inlost omrade som ovriga erséttningsfragor som med stéd av AL
kan provas vid forrattningen.

Betraffande den ersattningsskyldighet som kan avila en sakéagare gentemot
LM for taxeavgift m.m. galler sérskilda bestammelser.

Jamfor Handbok FBL 5.36 Verkstéllighet av ersattningsbeslut.

32a.2 Verkstallighet av tilltradesbeslut

Enligt 32 a § andra stycket har tilltradaren ratt att fa handrackning av krono-
fogdemyndigheten for att komma i besittning av egendomen om nagon utan
skal vagrar att avtrada mark eller en byggnad i ratt tid. JAmfor Handbok FBL
5.32 Handrackning vid tilltrade.

Bestammelsen far betydelse for verkstalligheten av ett tilltradesbeslut enligt
26, 27 och 27 a §. Ett tilltrade enligt 26 och 27 88§ forutsatter att anldgg-
ningsbeslutet har vunnit laga kraft. Om det inte foreligger sadana omstan-
digheter som anges i 27 §, maste dessutom ersattningen enligt 13 § ha beta-
lats.

Kronofogdemyndigheten ska préva om dessa forutsattningar ar uppfyllda.
Om sa ar fallet, &r ett tilltradesbeslut av detta slag — som inte far 6verklagas
sarskilt — omedelbart verkstéllbart. | fraga om ett beslut om fortida tilltrade
enligt 27 a § géller att det kan Overklagas sérskilt med stod av 30 § jamford
med 15 kap. 3 § FBL. Beslutet behtver dock inte ha vunnit laga kraft for att
det ska kunna verkstallas. Detta foljer av 27 a § jamfort med 5 kap. 30a §
FBL. Det krévs dock att den tilltradande har fullgjort LM:s foreskrifter om
forskott m.m.
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33 Anlaggningsbeslutets forfallande

33 § Har inom ett ar efter det att ersattningsbeslutet vann laga kraft ersattning enligt 13 § ]
till fullo betalats i foreskriven ordning och ej heller ndgon som i beslutet tillerkants sadan
erséttning begdrt verkstéllighet av beslutet i denna del, &r anldggningsbeslutet forfallet.
Anléggningsbeslutet &r dven forfallet, om anldggningen ej utférts inom den tid som be-
stamts i beslutet, savida inte ansékan om férordnande av syssloman gjorts inom samma tid
enligt vad som sigs i 33 a §. Har en sadan ansokan avslagits, forfaller anlaggningsbeslutet
nér avslagsbeslutet har vunnit laga kraft och tiden for genomférandet har gatt ut.

Skall enligt anldggningsbeslutet fastighet eller del dérav inldsas, galler beslutet i denna
del utan hinder av bestdmmelserna i forsta stycket.

Om séarskilda skal foreligger, far lantmaterimyndigheten besluta om forlangning av tid
som anges i forsta stycket

Ersattning som betalats far ej aterkravas pa grund av att anlaggningsbeslutet forfallit en-
ligt denna paragraf.

Bestdmmelserna i forsta stycket férsta meningen géller inte ersattning som faststéllts vid
sarskild forrattning enligt 13 a 8.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 249-252, 557-558 och 597 m, Prop. 1996/97:92 s. 96

Bestammelserna i 33 § galler genom en hanvisning i 54 § dven for beslut
enligt 49-52 88 om engangserséttning har bestamts, men daremot inte for
arliga ersattningar.

33.1 Ersattning och utférande

Enligt 33 § forsta stycket kan ett anlaggningsbeslut forfalla av tva olika or-
saker.

Utebliven betalning av erséttning

Anléggningsbeslutet &r enligt 33 8§ forsta stycket forsta meningen forfallet
om den ersattning som har bestdmts enligt 13 § inte i sin helhet har betalats
inom ett ar efter det att ersattningsbeslutet vann laga kraft och inte heller
nagon som &r ersattningsberattigad inom samma tid har begért verkstallighet
av beslutet enligt de exekutiva reglerna i UB (jamfor 32 a §). Med hansyn
till 32 § forsta stycket kan en sadan begaran ske tidigast tre manader efter
det att ersattningsbeslutet vunnit laga kraft.

Forfallopafoljden géller oavsett om overksamheten beror pa den som ska
betala ersattningen eller den erséttningsberattigade. Om den erséttningsbe-
rattigade av nagon anledning inte vill ta emot pengarna bor den ersattnings-
skyldige i forsta hand nedsétta beloppet hos lansstyrelsen vilket &r en moj-
lighet som erbjuds enligt lagen 1927:56 om nedsattning av pengar hos myn-
dighet.
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Rattsfall:

93:2 (RR). En ga for vég inrattades och anlaggningen utfordes. Ersattningarna betala-
des, de flesta i rétt tid men en for sent (14 manader efter lagakraftvinnandet). Samfal-
lighetsforening &r bildad. Den betalningsskyldige hdvdade att han erbjudit betalning
inom ettarsfristen men att det rétt viss oklarhet om vem som skulle motta pengarna. RR
fann det inte styrkt att sddan betalningsforsummelse forekommit som utgor forutsatt-
ning for att anlaggningsbeslutet skulle forfalla.

Néagon annan an den som har tillerkants ersattning, t.ex. myndigheter som
har ratt att ta initiativ till en anlaggningsforréttning, har inte ratt att begéra
verkstallighet av beslutet. | de fall da inbetalning ska ske till Lantmateriets
huvudkontor for fordelning enligt 5 kap. 16 8 FBL ankommer det emellertid
dven pa Lantmateriet att vidta behovliga atgarder for att ta ut medlen hos
den betalningsskyldige (prop. 1973:160 s. 558 6—x). For ersattning som har
beslutats enligt AL kan formansratt inte utnyttjas.

Anlaggningen inte helt utférd

Anléggningsbeslutet ar enligt 33 § forsta stycket andra meningen dven for-
fallet om anlaggningen inte har kommit till stdnd inom den tid som har an-
getts i anlaggningsbeslutet Forfalloregeln innebdar — &ven om viss del av
anlaggningen dar utford — att hela anldggningsbeslutet forfaller (prop.
1973:160 s. 251 vy). Forfallopafoljden intrader emellertid inte om endast
nagon mindre betydelsefull detalj aterstar att stdlla i ordning (prop.
1973:160 s. 250 x). Foljden blir saledes att antingen forfaller hela anlagg-
ningsbeslutet eller sa fortsétter hela beslutet att galla. Nagot mellanalternativ
finns inte.

Rattsfall

92:6 (HD, NJA 1992 s. 159). FBM hade i ett AL-beslut férordnat om inrattande av ga
for ett antal befintliga vagar. Samtidigt upplostes en befintlig vagsamfallighet. Enligt
beslutet skulle négra vagstrackor istandsattas. Arbetena skulle vara slutforda senast tva
ar efter att beslutet vunnit laga kraft. Deldgarforvaltning enligt SFL avsags galla. Sena-
re begardes emellertid att forening skulle bildas. Nagra delagare i samfalligheten mot-
satte sig detta och anférde att arbetena enligt AL-beslutet inte blivit utférda. — FD: Av
forarbetena till AL framgar att ett AL-beslut inte forfaller darfor att en mindre detalj
aterstar att utfora nar tiden for anlaggningens fardigstallande I6per ut (prop. 1973:160 s
250 f). | forevarande fall har beslutet kommit till for att vidmakthalla och forbéttra re-
dan befintlig vag. Overvagande skl talar for att behandla denna situation p& samma
sitt som da endast en mindre detalj terstar att utféra. — HovR lamnade besvaren utan
bifall. — LMV bedomde fragan i huvudsak pa samma satt som FD. — HD: | malet ar
ostridigt att de istandsattningsatgarder som skulle vidtagas inte utforts inom den i be-
slutet bestdmda tiden. Beslutet ar darfor forfallet. — Forrattningen innebar en omprov-
ning av en 1962 verkstalld forrattning enligt 2 kap EVL. Till f6ljd harav skulle jml 11 §
ASP anlaggningen anses vara inrattad enligt AL. Forordnande meddelades att 1962 ars
samfallighet skulle upplosas. Att anlaggningsbeslutet forfallit medfor inte ndgon and-
ring av vad som efter omproévningsforrattningen gallde fér forvaltningen av den befint-
liga anlaggningen. Denna skall alltsa fortfarande anses inrattad enligt anlaggningsla-
gen. Besvéren — med yrkande om ogillande av ansékan om férordnande av sammantra-
desledare enligt SFL — lamnades utan bifall.
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Ansokan om férordnande av syssloman

Ett satt att fa anlaggningsbeslutet verkstallt ar att en sakdgare ansoker om
forordnande av syssloman hos LM enligt 33 a 8. Behdrig att ansoka om for-
ordnande av syssloman ar den som &r behérig att ansoka om forrattning en-
ligt 18 8.

Anldggningsbeslutet forfaller inte om ansokan om férordnande av sysslo-
man enligt 33 a § har gjorts inom den tid anlaggningen skulle ha varit utford
enligt anldggningsbeslutet eller ett forlangningsbeslut. Om en ansékan om
forordnande av syssloman avslas, forfaller anlaggningsbeslutet nér avslags-
beslutet har vunnit laga kraft forutsatt att tiden for genomforandet da har
gatt ut.

LM:s beslut med anledning av en ansokan enligt 33 a § far dverklagas till
MMD enligt 30 §. Vare sig en ansokan har avslagits eller inte, intrader
rattsverkningarna av beslutet forst ndr detta har vunnit laga kraft.

LM:s roll

LM ska genom upplysningar till sakdgare om behovliga atgarder for verk-
stallighet av forrattningsbesluten och pa annat lampligt satt verka for att
anlaggningsbeslutet inte forfaller (7 8§ forsta stycket ALK).

Ett satt att underlatta verkstélligheten av ett forrattningsbeslut ar att LM tar
initiativ till att bilda en samfallighetsforening. LM har &ven mojlighet att
sjdlvmant ombesorja registrering av samfallighetsféreningen (26 § SFL).
Sedan registrering av foreningen val har skett, kan Lst ingripa savitt avser
exempelvis foreningsstyrelsens sammansattning eller férordnande av syss-
loman (33 eller 43 88 SFL). Styrelsen for en samféllighetsforening ar skyl-
dig att se till att anldggnings- och ersattningsbesluten verkstalls (prop.
1973:160 s. 249 n).

LM ska om myndigheten far kdnnedom om att ett anlaggningsbeslut kan ha
forfallit, forsoka utrona om sa har skett (7 § andra stycket ALK). Endast
undantagsvis bor LM ex officio folja verkstélligheten, t.ex. ndr det kan antas
att en delédgare forsoker omintetgdra forrattningsresultatet for en anlaggning
som dr av storre betydelse fran allman synpunkt.

Avregistrering

Enligt 34 § forsta stycket ska uppgift om en anl&dggningsforrattning anteck-
nas i fastighetsregistret. Om anléggningsbeslutet har forfallit eller av annan
anledning har upphort att gélla, ska dven detta enligt 34 § fjarde stycket an-
ges i fastighetsregistret.

Innan uppgift infors i fastighetsregistret om att ett anlaggningsbeslut har
forfallit ska berorda sakégare och myndigheter beredas tillfélle att yttra sig,
se 7 § andra stycket ALK. Aven nar en sakagare har begart att avregistrering
ska ske, men LM bedémer att anldggningsbeslutet inte har forfallit, ska ett
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beslut meddelas, som kan 6verklagas. For handlaggning och éverklagande
géller reglerna i FL.

Gemensamt arbete

En anlédggning som har utférts som ett gemensamt arbete enligt reglerna i 9
kap. FBL ska anses inréttad enligt AL. Gemensamt arbete sker i samband
med och for att trygga en fastighetsregleringsatgard. Forrattningen avslutas
inte forran det gemensamma arbetet har utforts. Ett beslut om att utféra
gemensamt arbete kan inte forfalla. Se &ven Handbok FBL 9 SARSKILT OM
GEMENSAMT ARBETE.

33.2 Verkan pa inlést omrade

Om en fastighet eller en del av en fastighet 16ses in, galler anlaggningsbe-
slutet i denna del utan hinder av forfalloreglerna i forsta stycket (31 § andra
stycket). Detta innebér bl.a. att om inl6sen har skett av en del av fastighet, sa
kvarstar den fastighetsbildande verkan av forrattningen, dvs. den samfallig-
het som har bildats, &ven om anléggningsbeslutet i 6vrigt forfaller.

33.3 Forlangning av tidsfristerna

LM far om det finns sarskilda skal besluta om forlangning av tidsfristen
betraffande saval betalning av ersattning som anlaggningens utférande (33 §
tredje stycket ). Sadana sarskilda skél kan vara att storre delen av erséttning-
en har betalats och enligt bestimmelserna i 33 § fjarde stycket inte kan ater-
kravas eller att en anlaggnings- och en fastighetsbildningsfraga har samband
med varandra. For att ett beslut om forlangning ska bli géallande maste det
meddelas fore fristens utgang (prop. 1973:160 s. 251 y).

Som regel torde initiativ till en sadan forlangning komma fran sakagarhall.
For det fall att en anldggningsforrattning har kommit till genom ett initiativ
fran en representant for det allmanna (LSt, BN eller férordnande av LM),
har LM befogenhet att sjalvmant ta initiativ till en foérlangning (prop.
1973:160 s. 251). Samradsskyldigheten galler aven i detta sammanhang och
ar framforallt angeldgen nér Lst eller BN har tagit initiativ till anlaggnings-
forréattningen (prop. 1973:160 s. 251 n).

| ett arende om forlangning av tidsfristerna & LM inte bunden av AL:s van-
liga regler om forrattningsforfarandet (prop. 1973:157 s. 114 m). Handl&agg-
ningen ska i princip ske enligt FL. BN:s medgivande enligt 23 § behdvs inte
och nagot nytt anlaggningsbeslut ska inte meddelas, utan endast ett beslut
om att den aktuella tidsfristen forlangs.

Bestammelserna i 15 kap. FBL ér tillampliga pa ett beslut om forlangning
(30 § forsta stycket forsta meningen, jamfor prop. 1973:160 s. 555 y-n).
Underrattelse om beslutet ska ske till berdrda sakégare. Tiden for Gverkla-
gande enligt 15 kap. 6 § FBL torde fa bestimmas pa samma satt som vid
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beslut om godkéannande enligt 43 §, dvs. fyra veckor fran det att LM medde-
lat beslutet (jJamfor prop. 1973:160 s. 555 n). Trots hanvisningen i 30 8§ till
15 kap. 7 och 8 88 FBL torde inte BN och Lst ha rétt att 6verklaga ett beslut
om forlangning (jamfor prop. 1973:160 s. 555 n-556 6). N&r gemensam-
hetsanlaggningen har kommit till pa en myndighets initiativ torde det emel-
lertid finnas skél att &ven underrétta BN och Lst om beslutet.

Bestdmmelserna i 6 8 ALK om expediering av forrattningsakt ska tillampas
aven i fraga om ett drende om forlangning av tidsfrister .

Exempel
Beslut om forlangning av anldggningsbeslut

Skal:

I anlaggningsbeslut 1995-04-02 (dnr 94/64) har angetts att gemensamhetsanldggningen
ska vara utford snarast mojligt och senast inom tva ar fran det beslutet vunnit laga kraft
(dvs. 1997-04-30). P& grund av forsening i projekteringsarbetet har f n endast grund-
stommen till anldggningen hunnit utféras. Vederbdrande byggnadsfirma har till lantma-
terimyndigheten uppgivit att anlaggningen kan var fardig att tas i ansprak om 6-8 ma-
nader. - — —

Beslut:
I dnr 94/64 avsedd anldggning ska vara utford inom ett ar, dvs. 1998-03-28.
Hur man déverklagar

Den som &r missndjd — ——

33.4 Betald ersattning kan inte kravas ater

Ersattning som har betalats far enligt 33 § fjarde stycket inte kravas ater till
foljd av att anlaggningsbeslutet har forfallit enligt reglerna i 33 8.

33.5 Ersattning som bestadms enligt 13 a §

Bestammelsen i forsta stycket om att anldggningsbeslutet forfaller om er-
sattningen inte betalas galler 33 § femte stycket inte for sadan ersattning som
enligt bestdmmelserna i 13 a § ska avgoras vid en sarskild forrattning.
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33a Forordnande av syssloman

33 a 8 Om det skaligen kan befaras att anldggningen inte kommer att utféras inom den tid
som anges i anlaggningsbeslutet eller i ett beslut om forlangd tid, far lantmaterimyndighe-
ten pa ansokan av ndgon som enligt 18 § har ratt att begdra forrattning forordna syssloman
for genomforande av anlaggningsheslutet. En sadan syssloman har de befogenheter som
annars tillkommer delagarna.

| férordnandet for sysslomannen skall lantméaterimyndigheten ange den tid inom vilken
sysslomannen skall ha genomfort anlaggningsbeslutet. Om sarskilda skal foreligger, far
lantméterimyndigheten besluta om férlangning av denna tid.

Lantmaterimyndigheten beslutar om ersattning till sysslomannen och om férdelning mel-
lan delégarna av ersattningsbeloppet. Har detta inte betalats inom den tid som lantmaéteri-
myndigheten bestamt, far myndighetens beslut verkstallas enligt utsokningsbalken.

Forarbeten:
Prop. 1996/97:92 s. 71-74, 96-98

33a.1 Ansodkan, forordnande, befogenheter

Om det skaligen kan befaras att en gemensamhetsanldggning inte kommer
att utféras inom den tid som anges i anlaggningsbeslutet far LM enligt
33 a § forsta stycket forordna en syssloman for genomférande av anlagg-
ningsbeslutet.

En syssloman kan forordnas for anlaggningssamfalligheter med saval del-
agarforvaltning som foreningsforvaltning nér styrelsen eller deldgarna inte
vidtar tillrackliga atgarder for genomférandet och det foljaktligen finns risk
for att anlaggningsbeslutet kommer att forfalla.

Om delé&garna vid deldgarforvaltning inte ar 6verens om att genomfora an-
laggningsbeslutet, ligger en évergang till foreningsforvaltning narmast till
hands. Det kan emellertid inte uteslutas att det nagon gang racker med att en
syssloman forordnas, t.ex. om delédgarna anser sig kunna komma Overens i
fortsattningen sedan vl huvudfragan ar avklarad (jamfor prop. 1996/97:92
s. 73). Ett annat alternativ &r att fragan behandlas enligt reglerna om del-
agarsammantrade.

Ansokan

Ratt att ansoka om forordnande av en syssloman har samma krets som har
ratt att ansoka om forréttning enligt 18 8. Det innebdr att inte bara enskilda
fastighetsagare utan dven t.ex. kommunen och Lst i vissa fall kan begara en
syssloman. Nar det galler allmanna intressen kommer alltsa mojligheten att
begéra en syssloman att sta till buds vid sidan av méjligheten att sakra sty-
relsemajoriteten enligt 31 8 SFL. Sysslomannens uppgift & emellertid be-
gransad till genomférandet av anldggningsbeslutet medan 31 § SFL &ven
tacker forvaltningen av anldggningen (prop. 1996/97:92 s. 73).
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En ansokan kan goras nar som helst innan utférandetiden har gatt ut, men
det ligger i sakens natur att LM kan prova saken forst sedan anlaggningsbe-
slutet har vunnit laga kraft.

Skéaligen befaras att anlaggningen inte kommer att utforas

En grundforutséttning for att en syssloman ska fa forordnas ar att det skéli-
gen kan befaras att anldggningen inte kommer att utféras inom den tid for
utférande som har angetts i anldggningsbeslutet eller i ett beslut om forlangd
tid for utforande enligt 33 § tredje stycket. Uttrycket ”skéaligen kan befaras”
innebdr att det inte krdvs att det &r klarlagt att anldggningen inte kommer att
utforas i tid. Det maste emellertid finnas en betydande risk for detta och
detta antagande maste stodjas av faktiska omstandigheter. Det ankommer i
forsta hand pa den som ansoker om ett forordnande att visa att omstandighe-
terna ar sadana att en syssloman bor férordnas. Om ansokan gors inom kort
tid fore genomforandetidens utgang kan det naturligtvis racka med ett kon-
staterande av att vissa atgarder for utférande av anlaggningen inte har vidta-
gits. | ovrigt kan omsténdigheter som ger stod for antagandet att anlagg-
ningen inte kommer att utforas inom den bestdmda tiden vara att en majori-
tet av delédgarna ar emot anldggningen, att medel inte har anforskaffats eller
att ett upphandlingsforfarande inte har inletts i tid (prop. 1996/97:92 s. 96).

Ju narmare utférandetidens utgang fragan om forordnande av syssloman
aktualiseras, desto sékrare antaganden kan givetvis goras av om anlédggning-
en kommer att utforas i tid eller inte. Mot detta ska végas att utférandet av
anldggningen kan ta lang tid och att det ar onskvart att utforandet inte for-
drojs. Om det redan i ett tidigt skede star klart att forutsattningarna for ett
forordnande ar uppfyllda, t.ex. om det pa det forsta foreningssammantradet
visar sig att majoriteten av delagarna vagrar att godkanna budgeten sa att en
uttaxering av nddvéandiga medel for anlaggningens utférande inte kan ske,
bor den omstandigheten att Iang tid aterstar av den bestamda utforandetiden
inte hindra att en syssloman forordnas (jamfor prop. 1996/97:92 s. 97).

Ett drojsmal med utférandet kan bero pa omstandigheter som inte togs med i
berakningen nér utférandetiden bestdmdes. Det kan rora sig om of6rutsedda
svarigheter av rattslig eller teknisk art, t.ex. att anlaggningsforrattningen har
samband med ett fastighetshildningsbeslut som blir fordrojt, kreditsvarighe-
ter eller tekniska problem vid utforandet. Vid prévningen av en ansdkan
maste sddana omstandigheter beaktas. Provningen bor darfor i princip inne-
fatta en provning av om det inte i stéllet finns sérskilda skal for att férlanga
tiden for anlaggningens utférande (jamfor prop. 1996/97:92 s. 97).

Ibland torde det vara uppenbart att en syssloman inte kan astadkomma mer
an styrelsen for att utfora anlaggningen (prop. 1996/97:92 s. 97). | sadana
fall ter det sig meningslost att férordna en syssloman.
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Samrad

Samrad bor ske med Lst och BN nar det ar fraga om anlaggningar dar det
finns ett allmant intresse av att anlaggningen kommer till stand. Samradet
med Lst bor aven avse ett eventuellt férordnande enligt 31 § eller 33 § SFL.

Avslagsbeslut

Om LM finner att en syssloman inte kan forordnas enligt ansokan ska LM
avsla beslutet och motivera detta. En anvisning om hur man éverklagar ska
finnas med. Berord &r i detta fall bara sokanden. En kopia av beslutet ska
skickas for kannedom till samfallighetsforeningen.

Avvisningsbeslut

Om den sOkande inte ar behorig ska LM avvisa ansokan. Detsamma géller
om utforandetiden for anlaggningen redan har gatt ut nar ansokan kommer
in. En anvisning om hur man 6verklagar ska finnas med.

Kvalifikationer

Betréffande sysslomannens kvalifikationer torde uppgifterna i forsta hand
komma att avse fragor om upphandling och ekonomi. Han eller hon bor
darfor vara fortrogen med sadana fragor och bor ocksa ha kunskaper om den
typ av anlaggning som det ar fraga om. Behovet av viss kompetens torde
vaxla fran fall till fall (prop. 1996/97:92 s. 73).

Underréttelse

Né&r LM avser att forordna en syssloman ska ovriga berérda underrattas om
detta. Med berdrda avses har alla sakégare i anlaggningsforrattningen samt
t.ex. kommunen eller Lst om nagon av dessa har initierat forrattningen. Un-
derrattelsen kan sdndas som vanligt brev.

Overklagande

LM:s beslut i en fraga om férordnande av syssloman far enligt 30 § jamfort
med 15 kap. 2 § FBL &verklagas till MMD inom tre veckor fran den dag da
beslutet meddelades.

Exempel p& underrattelse om ansokan
Ansokan om syssloman enligt 33 a § anlaggningslagen (datum och dnr)

Anders Andersson har i enlighet med bifogad ansékan begért att syssloman ska férord-
nas for att genomféra anlaggningsbeslut (datum, dnr) avseende gemensamhetsanlagg-
ningen Berga ga:7 med dndamalet vag. Kopia av anlaggningsbeslutet.

Bengt Bengtsson (adress), som forklarat sig villig att ata sig uppdraget, foreslas bli for-
ordnad som syssloman. Sysslomannen har enligt 18 kap. 5 § handelsbalken rétt till er-
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sattning for utfort arbete och for utlagg. Erséttning ska betalas av dgarna till deltagande
fastigheter i Berga ga:7.

Ni far tillfalle att senast x-dagen den (skalig tid fran dagen for underrattelsen) skriftli-
gen meddela Lantméaterimyndigheten Er installning till ans6kningen. Om Ni har nagot
att invanda mot ansékningen om att syssloman férordnas, ska Ni tala om vilka skél Ni
har for Er installning.

Lantmaterimyndigheten vill avslutningsvis upplysa om att fragan om syssloman kan
avgoras dven om Ni inte hor av Er till myndigheten.

Lantmé&terimyndighetens telefon och adress ar ....... (om denna inte framgér klart och
tydligt pa annat stalle).

For Lantmaterimyndigheten XX
Namnteckning

Namnfortydligande

Exempel pa beslut om férordnande
Beslut om syssloman enligt 33 a § anlaggningslagen (datum och dnr)

Anders Andersson har den (datum och dnr) begért att Lantméaterimyndigheten ska for-
ordna syssloman enligt 33 a § anlédggningslagen.

BESLUT

1. Lantmaterimyndigheten férordnar Bengt Bengtsson (adress) som syssloman enligt
33 a § anlaggningslagen for att genomféra anldggningsbeslut (datum, dnr) avseende
gemensamhetsanlaggningen Berga ga:7 med andamalet vag.

2. Uppdraget ska vara utfort senast den.....
For Lantmaterimyndigheten XX
Namnteckning

Namnfortydligande

HUR MAN OVERKLAGAR

Den som &ar missnoéjd.....

Sysslomannens befogenheter

Det finns en grundldggande skillnad mellan en syssloman som férordnas
enligt 33 a 8 och den som utses enligt reglerna om gemensamt arbete i 9
kap. FBL. Sysslomannen enligt AL ska ombesdrja att ett redan laga kraft-
vunnet beslut genomfdrs medan sysslomannen enligt FBL utses for att inom
en pagaende forrattning genomfora arbetet.

En syssloman har de befogenheter som annars tillkommer delédgarna (33 a §
forsta stycket andra meningen). Vid foreningsforvaltning tar sysslomannen
éver foreningsstammans och styrelsens funktioner savitt géller uppgifterna
att genomfora anlaggningsbeslutet. Sysslomannen kan t.ex. upprétta in-
komst- och utgiftsstat, debiteringsldngd samt ombesorja uttaxering av me-
del. Sysslomannens befogenheter gor att féreningsstdmmans godkannande
av inkomst- och utgiftsstaten inte behdvs for att debitering och uttaxering
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ska kunna ske. Pa sa satt kan ersattningen betalas i tid och darmed férhind-
ras att anlaggningsbeslutet forfaller av den anledningen.

De allménna reglerna om syssloman i 18 kap. Handelsbalken galler &ven for
en syssloman som utses enligt 33 a § eftersom AL inte innehaller nagra spe-
ciella regler, jAmfor Handbok FBL 9.2 Arbetets utférande.

Nar syssloman enligt 33 a § inte férordnas

Om LM i sin bedémning kommer fram till att det inte finns forutséattningar
for att forordna en syssloman, kan det i stéllet finnas skal att Lst forordnar
om ledamoter i styrelsen enligt 31 8 SFL. | ett sadant fall kan LM enligt
33 § besluta om forlangning av utforandetiden. Ett forlangningsbeslut forut-
satter inte nagon ansokan fran en sakagare (jamfor prop. 1996/97:92 s. 97).

| forarbetena finns foljande redogorelse (prop. 1996/97:92 s. 71-72) om nar
det &r lampligt att Lst ingriper enligt 31 § SFL:

Enligt 31 § SFL far lansstyrelsen, om skal foreligger dartill, forordna att styrelsen for
en samfallighetsforening skall besté av fler ledaméter an som anges i stadgarna. Vidare
far lansstyrelsen i foreningsstimmans stalle utse en eller om det finns synnerliga skal,
flera ledamoter. Dessa befogenheter bor enligt forarbetena till SFL utévas i fall da sam-
fallighetens forvaltning berdr vasentliga allménna intressen och det kan befaras att des-
sa inte i tillracklig man blir beaktade. Lansstyrelsen bor inte ingripa av hansyn till en-
skilda intressen annat 4n undantagsvis, t.ex. da en behorig styrelse finns men denna pa
grund av djupgéende och stadigvarande meningsskiljaktigheter eller av annan anled-
ning saknar formaga att effektivt tillvarata medlemmarnas angeldgenheter, prop.
1973:160 s. 426 och 427. Synnerliga skal att utse flera styrelseledaméter kan vara att
gemensamhetsanldggningen inrdttats mot en enig sakdgaropinion enligt 7 8 andra
stycket AL och verkstalligheten av beslutet méste tryggas genom att en handlingskraf-
tig styrelse tillsétts, jAmfor ndmnda prop. 1973:160 s. 573, 574 och 604.

Det bor i sammanhanget ocksé namnas att lansstyrelsen enligt 33 § SFL kan forordna
syssloman om foreningens styrelse inte ar beslutfér. Om det inte finns nagra andra sty-
relseledaméter, handhar sysslomannen ensam foreningens angeldgenheter och foretra-
der féreningen som styrelse.

Det kan alltsa konstateras att SFL ger vissa majligheter att framtvinga verkstéllighet av
ett anlaggningsbeslut genom andrade majoritetsforhallanden i styrelsen men att dessa
majligheter inte anses bora tillgripas annat &n om behovet av anldggningen &r synnerli-
gen angeléget. Detta anses vara fallet om anldggningen ar forutsatt i en plan eller har
samband med ett saneringsforetag. Planmyndighetens uppfattning om behovet av an-
laggningen bor tillmatas stor och som regel avgorande betydelse, prop. 1973:160 s.
194. | andra fall 4n da allmanna intressen berdrs torde tillsattandet av flera styrelsele-
damater i en samfallighetsforening inte vara en framkomlig vag for att stadkomma
verkstéllighet av ett anlaggningsbeslut.

Vid delagarforvaltning kan det vara lampligt att foresla delagarna att begéra
foreningsbildning. Om fragan kommer upp vid AL-férrattningen kan LM
enligt 20 § SFL initiera att en samfallighetsférening bildas. Nér nagot yr-
kande inte finns utan mojligheten enligt 20 § SFL utnyttjas &r det dock en
forutsattning att det ar av vasentlig betydelse fran allman synpunkt att en
forening bildas.
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33a.2 Tid f6r genomforande

Forordnandet ska enligt 33 a § andra stycket forsta meningen innehdlla en
bestammelse om inom vilken tid sysslomannen ska ha genomfért anléagg-
ningsbeslutet. Tiden bor givetvis anpassas till den tidpunkt som har bestamts
for anlaggningens utférande.

Tiden far forlangas om det finns sarskilda skal (33 a § andra stycket andra
meningen).

33a.3 Ersattning till sysslomannen

LM ska besluta om ersattning till sysslomannen och om férdelning mellan
deldgarna av erséttningsbeloppet (33 a § tredje stycket forsta meningen).

Beslut om ersattning

Né&r sysslomannen har slutfort sitt uppdrag ska denne ldmna in sina ersatt-
ningsansprak till LM, som ska bedéma skéligheten i anspraket. Darefter
beslutar LM om erséttningen och férdelningen av beloppet mellan sakégar-
na.

Vid fordelning av ersattningsbeloppet bér de andelstal tillampas som galler
for fordelning av kostnaderna fér anldggningens utférande.

LM ska inte forskottera nagon ersattning till sysslomannen. Nar beslutet om
ersattning har vunnit laga kraft gors i stallet en vanlig utdebitering inom
anlaggningssamfalligheten.

LM bor gora sysslomannen uppmarksam pa fragor av typen moms, sociala
avgifter och skatt sa att de blir ratt hanterade i sysslomannens begaran om
ersattning.

Exempel p& beslut om ersattning
Ersattning till sysslomannen Bengt Bengtsson (datum och dnr)

Bengt Bengtsson (adress) forordnades (datum) som syssloman enligt 33 a § anldgg-
ningslagen att senast den xx genomfdra anlaggningsbeslut (datum och dnr) avseende
gemensamhetsanlaggningen Berga ga:7 med andamélet vag.

Bengt Bengtsson har slutfort sitt uppdrag och framstallt ersattningsansprak. Han yrkar
ersattning med x kr, varav y kr avser ersattning for arbete och z kr ersattning for utlagg.
Lantméterimyndigheten anser att yrkad ersattning ar skalig.

BESLUT

1. Bengt Bengtsson tillerkénns erséttning med det begérda beloppet, y kr for arbete och
z kr for utlagg.

2. Den beslutade erséattningen fordelas mellan deltagande fastigheter i Berga ga:7 i en-
lighet med beslutet om andelstal som géller for fordelning av kostnaderna for anldgg-
ningens utférande (datum, dnr). Beslutad erséttning ska betalas senast inom 14 dagar
frén det att beslutet om ersattning vunnit laga kraft.
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For Lantmaterimyndigheten XX
Namnteckning
Namnfortydligande

HUR MAN OVERKLAGAR
Den som &r missndjd med...
UPPLYSNING

Den beslutade ersattningen ska betalas direkt till Bengt Bengtsson med belopp som
framgar av bilaga. Belopp som inte betalts senast inom beslutad tid &r enligt 33 a §
tredje stycket anldggningslagen direkt utmatningsbart.

Overklagande

LM:s beslut i en fraga om erséttning till en syssloman far enligt 30 § jamfort
med 15 kap. 2 § FBL 6verklagas till MMD inom tre veckor fran den dag da
beslutet meddelades.

Utmatning

Om erséttningen till sysslomannen inte betalas inom den tid som har be-
stamts far LM:s beslut verkstallas enligt UB (33 a § tredje stycket andra
meningen).
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34 Registrering

34 § Sedan en forréttning enligt denna lag har avslutats och vunnit laga kraft skall uppgift
om den snarast mojligt foras in i fastighetsregistrets allméanna del. Har forrattningen éver-
klagats, skall uppgiften foras in dar snarast méjligt sedan domstolens avgdérande har vunnit
laga kraft.

Uppgift om anlaggningsbeslut som har kunnat 6verklagas sarskilt far foras in i registrets
allméanna del dven om forrattningen inte har avslutats. Uppgiften far dock inte féras in in-
nan beslutet har vunnit laga kraft.

Nér ett beslut eller en atgard vid en avslutad forréttning har 6verklagats eller nér ett an-
laggningsbeslut har dverklagats sarskilt, far trots detta uppgift med anledning av forrétt-
ningen eller beslutet foras in i registrets allménna del i frdga om sadan del som uppenbart
inte berdrs av dverklagandet. Detsamma géller nar ett domstolsavgorande i mal enligt den-
na lag har 6verklagats.

Om ett forrattningsbeslut har upphért att galla, skall anteckning enligt forsta—tredje
styckena tas bort.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 252m-254m, 265x, 557m och 559x, Prop. 1985/86:37

Bestammelser om fastighetsregistret finns i FRL. | &vrigt regleras fastig-
hetsregistret av FRF och av Lantmateriets foreskrifter till denna (LMVFS
2000:2). Dessutom beskrivs i Handbok Fastighetsregistrering och i Hand-
bok Registerkarta hur registreringsfragorna ska handlaggas.

34.1 Registrering ska ske snarast majligt

Forrattning som har vunnit laga kraft

Enligt 34 § forsta stycket férsta meningen ska uppgift om en anldggnings-
forrattning foras in i fastighetsregistrets allménna del snarast mojligt sedan
forrattningen har avslutats och vunnit laga kraft.

Betraffande registrering av atgarder enligt 42, 42 a och 43 88 se 45 8.

Overklagad forrattning

Om forrattningen har Overklagats ska enligt 34 8 forsta stycket andra me-
ningen registrering ske snarast mojligt sedan domstolens avgorande har vun-
nit laga kraft.

Registreringens betydelse

Pa samma satt som vid en fastighetsbildningsforrattning anses en forrattning
enligt AL fullbordad nér forrattningen har blivit registrerad. Genom registre-
ringen intrdder de sakrattsliga verkningarna av ett forrattningsbeslut, dvs.
beslutet blir gallande mot tredje man.
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Vissa specialfragor

Enligt 30 § i 1926 ars lag om enskilda véagar (SFS 1926:352) kunde en fore-
ning (6verenskommelse) i fraga om en vags underhall tas in i domboken.
Noteringen i domboken kan dock inte 1aggas till grund for registrering av en
gemensamhetsanldggning. Se dven Handbok Fastighetsregistrering 6.2 Re-
dovisningsenheter.

Att lata en samfallighetsforening delta i en gemensamhetsanlaggning eller
en gemensamhetsanlaggning delta i en annan sadan anlaggning ar inte moj-
ligt enligt bestammelserna i 1 och 2 88. Mdgjlighet finns daremot att med
stod av 50 a § upplata ratt till en samfallighetsforening att anvanda vag som
ingar i en annan gemensamhetsanlaggning.

34.2 Tidigt anlaggningsbeslut

Under vissa forutsattningar far ett anlaggningsbeslut meddelas trots att tek-
niska arbeten och varderingar inte har utforts (se 25 8). LM kan i ett sadant
fall forordna att anlaggningsbeslut ska 6verklagas sérskilt (se 30 8 jamfort
med 15 kap. 3 § FBL). Ett anlaggningsbeslut som pa detta satt har vunnit
laga kraft, trots att anlaggningsforrattningen inte har avslutats, far enligt
32 § andra stycket inforas i fastighetsregistrets allménna del.

34.3 Del som uppenbart inte berdrs av ett 6verklagande

De delar av en Overklagad forrattning, som uppenbarligen inte berors av
Overklagandet kan enligt 34 § tredje stycket registreras trots att en domstols-
prévning pagar. Det 4 LM som avgor om forutsattningarna for en sadan
partiell registrering ar uppfyllda, dvs. om utgangen i det pdgaende malet
med all sakerhet inte kommer att paverka beslutet i en viss del.

Detsamma galler nar ett domstolsavgorande i ett mal enligt AL har éverkla-
gats.

34.4 Beslut som har upphort att galla

Om ett forrattningsbeslut har forfallit eller av annan anledning har upphort
att galla ska detta enligt 32 § fjarde stycket framga av fastighetsregistret.
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VERKAN AV ANDRADE FORHALLANDEN (35-45 §8§)

Forarbeten:

Prop. 1973:160 s. 130 n-145n och 172n-177 x, Prop. 1996/97:92 s. 62y—64m, 94y—
95x, 65n-66, 99x, 150y-152x, Prop. 2000/01:138, s. 32-33.

Omprovningsforrattning (35 §)

Omprovning av ett beslut som har fattats vid inrattandet av en gemensam-
hetsanldggning ska i princip ske vid en ny forrattning. Forutsattningen for
att en ny forrattning ska fa komma till stand &r enligt huvudregeln att det har
intratt andrade forhallanden som véasentligt inverkar pa fragan.

| tva fall kan dock en andring goras utan ny forrattning. Om en fastighets
anvandningssétt fordndras stadigvarande kan styrelsen for en samfallighets-
forening med stdd av 24 a § under vissa forutsattningar sjalv besluta om
andring av en fastighets andelstal. Vidare har en 6éverenskommelse enligt
43 § samma verkan som en ny forrattning.

Omprovningsreglernas tillamplighet

Forrattning enligt AL

Reglerna om omprdvning av en forréattning enligt 35-40 88 ar i forsta hand
tillampliga pa forrattningar enligt AL.

Vagforening, vagsamfallighet

Végforeningar och vagsamfélligheter som har inréattats med stod av EVL ar
enligt 2 § lagen (1997:620) om upphdvande av EVL att anse som gemen-
samhetsanldggningar inrdttade enligt AL. Omprovningsforrattningar och
andra atgarder enligt AL vid andrade forhallanden kan darfor goras aven
betraffande sadana anlaggningar.

Gemensamt arbete

Eftersom en anldggning som har utforts som ett gemensamt arbete vid en
fastighetsreglering (9 kap. FBL) ska anses som inrattad enligt AL ska dven
omproévning av fragor som har avgjorts betraffande en sadan anlaggning tas
upp till omprévning enligt reglerna i AL (jamfor 9 kap. 7 § tredje stycket
FBL).

Omprdvning av LGA-forrattning

Bestdmmelserna i 35 och 37-40 88 géller dven betr&ffande anldggningar
som har tillskapats genom forrattningar enligt LGA. Om det vid en sadan
forrattning har faststallts formansratt enligt 7 § LGA ska emellertid reglerna
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om omprovning i 39-42 88 LGA galla sa lange nagot formansrattshelopp
kvarstar (8 och 10 88 ASP).

Om en gemensamhetsanlaggning som &r inrattad enligt LGA omprévas med
stod av AL medfor detta att anlaggningen dérefter ar att anse som inrattad
enligt AL. | samband med en sadan omprévningsforrattning ska alltid for-
ordnas att en &ldre forvaltningsorganisation som har stéllning som juridisk
person ska uppldsas (11 8§ ASP). I dessa fall ska saledes inte reglerna i 36 §
LGA tillampas.

Overforing av fastighetstilloehor (35 a 8)

En fraga om dverforing av en byggnad eller annan anlaggning enligt 12 a §
far prévas vid en ny forrattning aven om villkoren i 35 § inte ar uppfyllda.

Forordnande om uppldsning av samfallighetsférening (36 §)

En dndring av en gemensamhetsanlaggning vid en ny forrattning innebar i
flera fall ocksa en andring i férhallandet mellan de deltagande fastigheterna.
Oavsett om atgarden avser en andring av delagarkretsen eller en andring av
andelstalen, aktualiseras fragan om en reglering av de ekonomiska forhal-
landena mellan fastigheterna. Om samfalligheten forvaltas av en samféllig-
hetsférening och om andring sker i fraga om delagarkretsen, kan de ekono-
miska forhallandena I6sas genom att foreningen uppléses och ny forening
bildas (20 § och 36 § SFL).

Ekonomisk reglering (37-40 §8)

Om foreningen bestar eller om samfalligheten forvaltas direkt av delagarna
ska LM avgora om, och i sa fall hur, en avrakning ska ske mellan delagarna.
37 och 38 8§ innehaller bestammelser om ekonomisk reglering nar en fas-
tighet intrader eller uttrader. Bestammelserna avser &ven avrédkning nar en
fastighets andelstal hojs eller séanks. | 39 § anges grunderna for berékning av
Overskott och underskott enligt 37 eller 38 §8. En ersattning som ska betalas
enligt dessa lagrum ska enligt 40 § betalas inom tre manader efter det ersatt-
ningsbeslut vunnit laga kraft.

Verkan pa delaktighet av sammanlaggning och fastighetsreglering (41 8)

Om en fastighet som ar ansluten till en gemensamhetsanlaggning ingar i en
sammanlaggning, kommer fastighetens skyldigheter gentemot Gvriga del-
agare enligt 41 § att Gverga pa den nybildade fastigheten. Motsvarande géll-
er nér en fastighet genom fastighetsreglering i sin helhet éverfors till en an-
nan fastighet, dvs. utplanas.
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Fordelning av andelstal vid fastighetshildningsforrattning (42 8§)

Om en fastighet som &r ansluten till en gemensamhetsanlaggning delas, far
fastighetens skyldigheter gentemot 6vriga deldgare fordelas mellan styck-
nings- respektive klyvningsdelarna genom ett beslut vid fastighetsbildnings-
forrattningen. Motsvarande galler nér en del av en fastighet genom fastig-
hetsreglering 6verfors till en annan fastighet. 42 § ar tillamplig endast nér
fastighetsbildningen inte bedéms medfora en 6kad anvandning av gemen-
samhetsanléaggningen.

Anslutning av ny- eller ombildad fastighet (42 a §)

Om en fastighetsbildning beddms medféra en d6kad anvéndning av en befint-
lig gemensamhetsanléggning, ger 42 a 8 mojlighet att besluta om anslutning
av den ny- eller ombildade fastigheten till anl&ggningen samt om andelstal
for fastigheten.

Overenskommelse om intrade, uttrade eller andrade andelstal (43 §)

43 § ger mojlighet att med samma verkan som for ett beslut vid en ny for-
rattning traffa en 6verenskommelse om att en fastighet ska intrédda i eller
uttrada ur en samfallighet eller att en fastighets andelstal ska &ndras. En for-
utsédttning ar att LM efter en enklare prévning finner det uppenbart att dver-
enskommelsen inte strider mot AL:s bestammelser. En sadan Gverenskom-
melse traffas mellan &garen av den berdrda fastigheten och samféllighetsfo-
rening, eller vid deldgareforvaltning, mellan del&garna.

Verkan pa delaktighet vid tomtrattsupplatelse (44 §)

44 § innehaller bestaimmelser om att en tomtréatt, som har upplatits i en fas-
tighet som deltar i en gemensamhetsanldggning, automatiskt ska delta i an-
laggningen i fastighetens stélle. Om tomtratten upphor, ska fastigheten delta
I tomtrattes stalle (prop. 1973:160 s. 598 x—m).

Registrering (45 8)

Uppgift om fordelning enligt 42 § anslutning enligt 42 a § och godkannande
av en 6verenskommelse enligt 43 § ska inforas i fastighetsregistret.
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35 Omprévning av anlaggningsforrattning

35 § Intrader, sedan fraga som behandlats vid forrattning enligt denna lag slutligt avgjorts,
andrade forhallanden som vasentligt inverkar pa fragan, kan denna prévas vid ny forratt-
ning. Aven utan att sddana forhallanden intrétt, far ny forrattning dga rum, om i det tidigare
avgorandet foreskrivits att fragan far omprévas efter viss tid och denna tid utgatt eller om i
annat fall ett klart behov av omprévning framkommit.

Vid den nya forrattningen far ej beslutas sddan andring i frdga om kretsen av fastigheter
som deltager i gemensamhetsanldggning eller fastighets andelstal att avsevard oldgenhet
uppkommer fran allman eller enskild synpunkt.

Ar vid den nya forrattningen fraga endast om andring som icke paverkar bebyggelsens
utformning eller markanvandningen i évrigt, behdver medgivande enligt 23 § inte inhamtas
frdn en sddan namnd som avses i den paragrafen.

Om den nya forrattningen géller fraga av enklare beskaffenhet om en fastighets delaktig-
het i samféllighet eller om &ndring av en fastighets andelstal, och samfélligheten forvaltas
av en samfallighetsférening, foretrader féreningen de deldgare som inte har begart uttrade
eller vars andelstal inte foreslas andrat.

Forarbeten:

Prop. 1973:160 s. 132 m-133 m, 172 n-173 m, 254 y-256 n, 481 m och 540 n-541 x,
Prop. 1988/89:77 s. 75, Prop. 1996/97:92 s. 78-80 och 98.

35.1 Omproévning

Huvudprincipen &r att ett beslut som har meddelats vid en anlaggningsfor-
rattning galler for framtiden, om det inte vid forréattningen har bestdmts en
tid for beslutets bestand (24 § andra stycket under 5) eller att beslutet forfal-
ler av annan anledning (33 § forsta och andra stycket).

Aven ett lagakraftvunnet beslut kan emellertid enligt 35 § forsta stycket dnd-
ras eller fas att upphdra genom en omprévning av beslutet vid en ny forratt-
ning. Forutsattningarna for en ny forrattning ar att andrade forhallanden som
vasentligt inverkar pa fragan har intratt eller att det i den tidigare forratt-
ningen har foreskrivits att fragan far tas upp efter viss tid och denna tid ut-
gatt eller att i annat fall ett klart behov av omprévning har framkommit.

Om en forrattning har instéllts vid en tidigare prévning utgor 35 § inget hin-
der mot en ny forrattning. Det finns i ett sadant fall ingen fraga att ompréva.
Daremot utgor forfalloreglerna i 33 § inte i och for sig en sadan omstandig-
het att det forfallna beslutet kan omprévas.

Rattsfall

RH 2009:35 (HovR N Norrland, 2009-04-07, © 506-07). Gemensamhetsanlaggning in-
rattades for en vattenanlaggning. Fragan hade tidigare prévats men vid det tillfallet
hade forrattningen stéllts in.

HovR: FD har undanrdjt LM:s anlédggningsbeslut och évriga forrattningsbeslut samt in-
stéllt forrattningen eftersom FD inte funnit villkoren for ny- eller omprovning i 35 §
AL uppfyllda. — Sett enbart till forsta stycket i paragrafen synes bestdmmelsen kunna
4ga tillampning aven i en situation som den nu aktuella, dvs. da den tidigare prévning-
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en inte ledde till ndgot anlaggningsbeslut utan endast till att forrattningen stalldes in.
Laser man paragrafen i sin helhet, ligger det dock narmare till hands att tolka bestam-
melsen pa motsatt satt, dvs. att bestammelsen ar tillamplig endast nar fraga uppkommit
om andringar i en inrattad gemensamhetsanlaggning. — 39 § LGA innebar inte nagon
begransning i mojligheterna att prova en anlaggningsfraga pa nytt, om det tidigare be-
slutet enbart innebar att forrattningen stalldes in. | forarbetena till AL (se prop.
1973:160 s. 254) anges att foreskriften i 35 § AL i sak stammer 6verens med regeln i
39 § forsta stycket LGA. Nagon andring till att omfatta dven beslut om att installa en
forrattning kan darfor inte ha varit avsedd. Ocksa vad som anges i forarbetena till AL
om skalen for bestdmmelsen i 35 § AL (se a. prop. s. 130 ff. och 172 f.) talar med styr-
ka for att bestimmelsen syftar enbart till att reglera forutsattningarna for att &ndra en
inrattad gemensamhetsanlaggning. Det kan till4ggas att allménna principer om rétts-
kraft inte torde kunna tillampas pé beslut att stalla in en forrattning. | artikeln Négra
processrattsliga begrepp och regler (publicerad i Lantmateristyrelsens meddelande
nummer 10:1969) uttalar Tore Landahl att ett beslut om fastighetsbildning eller fastig-
hetsbestamning som meddelas av fastighetsbildningsmyndighet &r att jamstélla med en
dom meddelad av domstol men att det otvivelaktigt forhaller sig sa att en installd for-
rattning inte ager rattskraft. Landahl fortsatter: | princip galler darfor att en ny ansdkan
om samma fastighetsbildningsétgard skall tas upp till sakprévning och att ett tidigare
meddelat beslut om instéllande av forrattning inte utgor rattegangshinder enligt regler-
na om res judicata. Enligt HovR:s mening far detta anses gélla dven om beslutet att
stélla in forrattningen har fattats av domstol, efter éverklagande av forrattningsmyndig-
hetens beslut.

Sammanfattningsvis géller alltsa foljande. Ett beslut om att inratta en gemensamhetsan-
laggning som vunnit laga kraft far omprévas endast under de forutsattningar som anges
i 35 § AL. Nagon motsvarande begransning foreligger inte enligt AL i ett fall som det
forevarande, dvs. da den tidigare provningen inte har lett till ndgot beslut om inréttande
av gemensamhetsanldggning utan endast till ett beslut om att stélla in forréttningen.

En omprovning enligt 35 § ska sarskiljas fran en omprovning av ett forratt-
ningsbeslut enligt FL p.g.a. bedémningsfel och dylikt, se 30 Overklagande
— omprdévning.

Né&r andring av en tidigare beslutad utférandetid for anldaggningen aktualise-
ras p.g.a. reglerna i 33 § ska ndgon omprévning enligt 35 § inte ske. Fragan
om forlangning ska provas enligt 33 § tredje stycket.

Andrade férhallanden

Ett forsta skal for omprévning ar att andrade forhallanden har intratt som
vasentligt inverkar pa fragan.

| princip kravs for en omprovning att det ar frdga om nya eller andrade for-
hallanden av rent faktisk natur och inte bara om en annan bedémning av
foreliggande fakta. Vidare bor beaktas de med omprévningen forenade
kostnaderna och de enskilda fastighetsagarnas intresse av trygghet mot att
bestaende rattsforhallanden rubbas (prop. 1966:128 s. 265 m). En omprov-
ning har trots detta i vissa fall ansetts kunna ske &ven nér foreliggande fakta
tidigare har bedomts felaktigt, t.ex. nar kostnaderna for anldggningens ut-
forande visar sig bli avsevért hogre &n man raknade med vid tiden for an-
laggningsforrattningen.
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Likasa har det ansetts att det inte finns skal att vagra en ny prévning nar
samtliga fastighetségare ar ense om att anldggningen bor laggas ned eller
Overhuvudtaget inte komma till utférande, i synnerhet om anldggningsbeslu-
tet har grundats pa en frivillig overenskommelse mellan dem (prop.
1973:160 s. 254 y-255 §). Aven om sddana omstandigheter foreligger torde
I vissa fall allménna intressen kunna motivera att anldggningen inte l&4ggs
ned, t.ex. sadana anlaggningar som &r forutsatta i gallande planer.

Om det tidigare har meddelats ett beslut om fordelning enligt 42 8 av en
ansluten fastighets skyldigheter ska detta beslut inte tillmatas nagon bety-
delse vid prévningen av dndrade forhallanden.

Foreskrift om omprévning

Ett andra skal for omprdvning ar att det i det tidigare avgorandet har fore-
skrivits att fragan far omprovas efter en viss tid. Enbart foreskriften ar i det-
ta fall en tillracklig forutsattning for omprévning och ndgon prévning av om
andrade forhallanden har intratt behover inte ske.

Mojligheten att foreskriva en sadan omprévning ar framforallt avsedd att
tillampas i fraga om delaktighetsbeslut betraffande vissa vaganlaggningar
(prop. 1973:160 s. 219 x och 256 m). Bestammelsen har emellertid inte be-
grénsats till att avse beslut om andelstal utan har getts generell giltighet.
Aven i ett anlaggningsbeslut, som grundar sig pa forhallanden som vid for-
rattningstillfallet ar svara att 6verblicka, kan det ibland vara lampligt med en
sadan foreskrift. Bestammelsen bor tillampas med viss urskiljning (prop.
1973:160 s. 219 x).

Klart behov av omprévning

Aven om det inte foreligger andrade forhallanden far omprovning ske nar
det framtrader ett klart behov av en sadan, t.ex. nar man behover modifiera
villkoren for anldggningen med hansyn till vunna erfarenheter. Behovet av
omprévning maste vara vélgrundat. Varje begaran om omprovning ska inte
automatiskt leda till en forrattning enligt denna bestdmmelse.

Ett exempel pa nar en omprovning bor kunna ske ar om det i en samfallig-
hetsférening uppkommer 6nskemal om att andra en andelstalsbaserad kost-
nadsfordelning for driften av anldggningen eller del av denna till en fordel-
ning efter avgifter grundad pa faktiskt anvandande eller annan andring av de
kostnadsfordelningsprinciper som har bestamts vid anlaggningsforréattningen
(SOU 1986:29 s. 203).

Initiativratt

| huvudsak galler reglerna om initiativratt i 18 § dven i frdga om omprov-
ning. Ratt att begara en omproévningsforrattning har saledes en delagare i
anlaggningen — aven en sadan delagare som ska uttrada ur anlaggningen —
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samt &garen till en utomstaende fastighet som i fortsattningen avses delta i
anlaggningen.

Till skillnad fran en forrattning for inrattande av en gemensamhetsanlagg-
ning eller en rattighetsupplatelse har dven dgaren till en fastighet som har
avstatt utrymme réatt att anska om omprévning av de delar av forrattningen
som beror fastigheten (prop. 1973:160 s. 255 m). En sadan fastighetsagare
ar saledes inte behorig att begara andring av exempelvis andelstalen.

BN, Lst och vissa tvangsforvarvare far under de forutsattningar som anges i
18 § dven begara omprévning. Motsvarande galler for vaghallare och den
som bygger eller innehar en jarnvag. Aven en hyresgéstorganisation och en
samféllighetsforening kan i vissa fall begara omprévningsforrattning.

LM kan ocksa initiera en omprévning. Férordnande om en provning enligt
AL enligt 9 kap. 1 § tredje stycket FBL kan bli tillampligt t.ex. nér en fas-
tighetsreglering forutsatter en &ndrad omfattning av en anldggning.

Omproévningens omfattning

En omprévningsforrattning ska i forsta hand avse omprévning av den del av
den tidigare forrattningen som sokanden har begart andring i. Nagon be-
gransning till enbart denna del finns emellertid inte. | manga fall rader ett
sadant samband mellan férrattningens olika delar att om andring sker i visst
hanseende sa kan detta foranleda en omprévning ocksa av andra fragor. Ex-
empelvis medfor en andring av anlaggningsbeslutet i fraga om kretsen av
deltagande fastigheter att beslutet om andelstal for samtliga fastigheter i
samfalligheten maste andras, i de fall da andelstalen &r uttryckta som pro-
centandelar. Daremot behdver en omprévning av andelstalen for redan an-
slutna fastigheter inte ge anledning till att andra sjélva anldggningsbeslutet.

Om den berdrda gemensamhetsanldggningen ar sektionsindelad kan sjalva
omproévningen i och for sig avse enbart forhallanden inom en viss sektion,
men berdrda av omprdvningen ar samtliga deltagare i anlaggningssamfallig-
heten — dven de som saknar andelstal i den bertrda sektionen.

Materiell prévning

Vid en omprovning géller ssmma materiella regler som vid inrdttandet av en
helt ny anlaggning. Som ett tillagg till dessa regler galler emellertid ett sar-
skilt villkor enligt 35 § andra stycket, se 35.2 Inte avsevérd olagenhet.

Vid forrattningen ska saledes forutom forutsattningarna for omprévning
enligt 35 § forsta stycket provas om villkoren i 5-11 88 &r uppfyllda. Reg-
lerna ska tillampas som om nagot avgorande i den fraga som ska omprovas
inte har meddelats tidigare (jamfor prop. 1966:128 s. 271 §). Detta innebar
t.ex. nar det galler batnadsvillkoret i 6 § att det ar tillrackligt att den andrade
gemensamhetsanlaggningen leder till en batnad i forhallande till att nagon

35 Omprdvning av anléggningsférréttning



216 2013-02-01 Lantmadteriet

samverkan inte sker. Den dndrade anlaggningen behdver saledes inte leda
till en storre batnad an anlaggningen i dess tidigare utformning.

Det kan emellertid inte alltid bortses fran att den befintliga anlaggningen
tillfredsstallande har tillgodosett vissa fastigheters behov. Detta far emeller-
tid inte medfdra att redan anslutna fastigheter vid omprévningen ges en mer
gynnad stéllning &n utomstaende fastigheter. Om den befintliga anlaggning-
en ar av vasentlig betydelse dven for en utomstaende fastighet ska denna
saledes kunna anslutas dven om detta skulle medféra en viss forsamring for
de andra (jamfor prop. 1966:128 s. 389 m-n).

Att anslutningen av en fastighet medfor behov av utbyggnad av anldggning-
en utgor i och for sig inget hinder mot att fastigheten ansluts, sa lange vill-
koren till skydd for enskilda intressen kan anses uppfyllda. Om det inte &r
av vasentlig betydelse for en fastighet att delta, far anslutning inte ske utan
de ovriga delédgarnas medgivande enligt 16 § forsta stycket under 1. Vid
forrattningen ska dven prévas om den ifragasatta andringen, t.ex. anslutning
av ytterligare fastigheter, medfor 6kad belastning for en fastighet som upp-
later utrymme for anlaggningen. Om sa ar fallet aktualiseras bestammelser-
nai 12 § om upplatelse av utrymme.

Rattsfall

04:17 (Svea HovR). Omprévning av gemensamhetsanlaggning for angbatsbrygga. Vid
en forrattning enligt EVLL 1953 bildades en vagsamfallighet med uppgift att underhalla
en angbatsbrygga. Ca 150 fastigheter ansléts till samfalligheten, numer ga:24. Under de
senaste ca 30 aren har samfalligheten inte bedrivit ndgon verksamhet. Agaren av be-
lastad fastighet (Bolaget) ansokte hos LM om att ga:24 skulle avregistreras och upplo-
sas. Genom syssloman har vagsamfalligheten darefter aterupplivats och dess styrelse
yrkade att anlaggningen i stallet skulle uppgraderas i frdga om deltagande fastigheter
och andelstal. LM beslutade att Iamna yrkandet fran Bolaget utan bifall och omprévade
gemensamhetsanlaggningen enligt styrelsens yrkande.

HovR: Omprovning av en frdga som behandlats vid en anlaggningsforrattning far, sa-
vitt nu ar aktuellt, ske endast om det intratt andrade forhallanden som vasentligt inver-
kar pa fragan eller om ett klart behov av omprovning framkommit (35 § 1 st. AL). Den
forandring som en part aberopar som grund for omprévning skall alltsd vasentligt in-
verka pa den frdga som behandlats vid den tidigare forrattningen. De forhallanden som
dberopas av Bolaget ar framst tillkomsten av végfarjeférbindelse med fastlandet och
den andrade markanvandningen pa den belastade fastigheten men aven det forhallandet
brygganlaggningen inte hyser de servicefunktioner som en gang fanns dar. Vid den be-
démning som skall géras maste utgangspunkten vara att anlaggningen en gang inratta-
des for att tillgodose ett andamal som beddmdes stadigvarande. En sédan anlaggning
bor naturligtvis inte kunna férmas att upphora vid varje forandring och lagstiftaren har
ocksa stallt krav pé att det skall vara en férandring som vasentligt inverkar pa fragan. A
andra sidan framhalls i forarbetena att det pa ett smidigt satt bor kunna ga att anpassa
gemensamhetsanlaggningar till andrade forhallanden (prop. 1973:160 s. 172).

HovR finner det troligt att det redan vid forrattningen ar 1953 var kant att vagforbin-
delse skulle skapas. Men &ven utan hansyn till sadan kannedom finner HovR att till-
komsten av sadan forbindelse 1956 inte kan antas ha haft sadan inverkan att anlagg-
ningen redan da skulle ha kunnat bringas att upphéra. Enbart vagforbindelsen innebar
alltsa inte att den stadigvarande nyttan har forfallit utan det maste beddmas om forbin-
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delsen i dagsldget kan sdgas ha inverkat vasentligt pa behovet av bryggan. Dérvid kan
forst konstateras att bryggan trots sitt daliga skick har varit i obruten anvindning och
att bryggan trafikeras med ett flertal turer i veckan. Detta visar med styrka pa att det
finns ett klart och stadigvarande behov av bryggan. P4 grund av vad som anférts och pa
de skél FD redovisat finner HovR att &ndamalet med gemensamhetsanlaggningen inte
har forfallit. Den &ndrade markanvandningen pa 1:39 har skett med kdnnedom om
bryggans existens och inverkar inte vasentligt pa fragan.

HovR anser saledes inte att de av Bolaget aberopade omstandigheterna, varken for sig
eller tillsamman, utgér sddana andrade forhallanden som vasentligt inverkar pa de fra-
gor som behandlades vid inrattandet av ga:24. Eftersom det inte heller har visats annat
an att bryggan kan istandséttas till hogst rimliga kostnader foreligger det inte grund for
omprovning i den omfattning som Bolaget yrkat. Den begérda &ndringen av delé&gar-
kretsen innebar inte ndgon olagenhet frén enskild synpunkt (35 § 2 st. AL). Overkla-
gandet skall darfor avslas.

Se betraffande omprévning dven 06:14 under 8 Lokalisering och utférande av
gemensamhetsanlaggning.

Forfarandet

Forfarandereglerna i 17-31 88 géller dven vid en omprovningsforréttning. |
de flesta fall kan det vara lampligt att utforma anlaggningsbeslutet sa att det
heltackande beskriver den anlaggning som omprovas. Pa sa satt slipper man
att i fortsattningen ha flera avgéranden som beskriver samma anléggning.

| fraga om kallelse, underrattelse m.m. galler samma regler som vid annan
anlaggningsforrattning.

Samtliga deltagare i gemensamhetsanldggningen ska ses som sakégare vid
en omprdévning — &ven om omprdvningen berdr endast en enstaka sektion
som alla inte har andelstal i. Om gemensamhetsanlédggningen forvaltas av en
samfallighetsforening kan efter provning i varje enskilt fall det forenklade
delgivningsférfarande som galler betraffande delédgare i en samféllighet
(14 8 DL) tillampas. Da omprovningen avser vissa fragor av enklare beskaf-
fenhet kan foreningen aven foretrdda deldgarna vid forréattningen, se 35.4
Fraga av enklare beskaffenhet.

Redovisning

En omprovning kan avse endast en viss eller vissa av de fragor som prova-
des i den tidigare forrattningen. LM kan da valja att antingen enbart redovi-
sa den forédndring som beslutas eller att redovisa hela anldaggningsbeslutet
som det ser ut efter omprovningen. Eftersom den forstndmnda varianten
innebar att det ar nodvandigt att soka i flera akter for att fa en helhetsbild av
vad som galler, bér normalforfarandet vara att redovisa hela anldggningsbe-
slutet inklusive de beslutade &ndringarna.

Vid en omprovning dar det visar sig att i stort sett alla fragor blir foremal for
omproévning bor det gamla beslutet — alternativt utlatandet — upphévas varef-
ter en eller flera nya gemensamhetsanlédggningar bildas. Vid féreningsfor-
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valtning maste i sa fall enligt 61 § SFL féreningen upplésas. Om deltagar-
kretsen efter omprovningen i stort sett ar oférandrad bér man i forsta hand i
stallet vélja att andra det gamla beslutet i hela dess vidd och behalla den
befintliga gemensamhetsanlaggningen och dessutom lata den befintliga fo-
reningen bestd. Avgorande i valet mellan de tva alternativen ar hur re-
gleringen kan ske av de ekonomiska fragor som avses i 36-40 88.

Upphéavande av en gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning kan ocksa upphéavas genom en omprévning.
Ett exempel kan vara da en kommun efter andring av en detaljplan tar éver
huvudmannaskapet for vagar och andra allménna platser vilket innebéar att
gemensamhetsanldggningen inte langre behovs.

| ett sadant fall bor en smidig handlaggningsprocess efterstravas. Om det
inte finns nagra motstridiga intressen boér sammantrade kunna undvaras. |
stallet far delgivning av ansokan ske med ledamot av styrelsen eller den som
ar sammankallande i anldggningssamfalligheten enligt reglerna i 14 § DL.
Styrelsen ska i dessa sammanhang uppmarksammas pa att foreningen ska
upploésas.

| de fall dér olika uppfattningar finns med avseende pa anlaggningens fort-
bestand kan den forenklade handlaggningsprocessen av naturliga skl inte
anvéndas.

Om en omprdévning innebar att gemensamhetsanlaggningen upphévs och om
anlaggningen inte 6verlamnas till ndgon annan ankommer det pa delagarna i
gemensamhetsanldggningen att ta bort anldggningen.

Det torde inte finnas nagon majlighet att besluta om att ersattning ska tillfal-
la deldgarna i en gemensamhetsanlaggning da denna upphéavs. | vart fall
saknas uttryckliga ersattningsregler for denna situation.

Andring i fastighetsindelningen

En sammanldggning eller en fastighetsreglering kan i vissa fall leda till att
anlaggningen inte langre ar gemensam for flera fastigheter (“verkan pa”).
Att gemensamhetsanlaggningen efter en sadan forandring i fastighetsindel-
ningen inte langre existerar ar en foljd av lagens konstruktion. Nagon om-
provningsforrattning for att upphdava gemensamhetsanldggningen behdvs
inte. Se dven 41 Verkan av sammanlaggning och fastighetsreglering.

35.2 Inte avsevard olagenhet

Vid en omprovningsforrattning far enligt 35 § andra stycket inte beslutas
om en sadan andring i frdga om kretsen av fastigheter som deltar i gemen-
samhetsanlédggningen eller om en fastighets andelstal att avsevard olagenhet
uppkommer fran allmén eller enskild synpunkt.
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Tillampning av bestdmmelsen blir aktuell forst sedan det har visat sig att
ovriga villkor for andring av delaktigheten &r uppfyllda dvs. att inga hinder
enligt 35 § forsta stycket och 5-11 8§ foreligger. | forsta hand aligger det
LM att forsoka fa till stand sadana I6sningar att nagon olagenhet inte upp-
kommer (jJ&mfor 8 §). Om det visar sig omdjligt, ska forrattningen installas
(prop. 1973:160 s. 255 ).

Vid prdovningen ska endast oldgenheter som kan betecknas som avsevarda”
beaktas. Detta torde innebéra att en tillampning av bestdmmelsen, som med-
for att forrattningen inte kan genomforas, endast mera séllan blir aktuell.
Detta innebar emellertid inte att provning av bestimmelsen kan underlatas.

Nar det galler att beddma om avsevard olagenhet uppkommer fran enskild
synpunkt bor hansyn tas ocksa till de fordelar som en andring skulle medfo-
ra for den som har begart omprévningen. Vid den intresseavvagning som
darmed ska ske ska avseende fastas &ven vid de motiv som ligger bakom
andringsyrkandet. Bestammelsen hindrar inte avveckling av en anlaggning
som inte ens med bibehallen delagarkrets uppfyller batnadsvillkoret i 6 8.
En sadan avveckling torde namligen aldrig kunna anses medftra avsevard
olagenhet vare sig fran allman eller enskild synpunkt (prop. 1973:160 s. 173
n-174 0).

Rattsfall

06:4 (Svea HovR). | samband med att ett nytt kabelnat skulle byggas ut begéardes om-
prévning av en gemensamhetsanlaggning for bl.a. kabel-TV. | samfélligheten ingick ett
femtiotal fastigheter, flertalet villafastigheter, men dven en bostadsrattsforening (rad-
hus). — LM beslutade att bl.a. tva gemensamhetsanlaggningar skulle inrattas for kabel-
TV (ga:7) och bredband (ga:8). — En av villadgarna och bostadsrattsforeningen 6ver-
klagade beslutet och yrkade uttrade ur anlaggningen for kabel-TV (ga:7).

FD: | handl&ggningen vid LM framférde samféllighetsforeningen att anslutningen till
bredband inte kunde ske separat utan endast i kombination med TV; anslutningen till
Internet skulle ses som ett tillagg till TV-anslutningen. Samtliga fastigheter som deltar i
ga:8 deltar i ga:7. Daremot géller inte det motsatta. Bada klagandenas fastigheter deltar
i bada anlaggningarna. De har dock inte 6verklagat anslutningen till ga:8. Enligt den
gallande detaljplanen far “inom omradet icke uppféras antennanlaggning annat &n som
centralantenn”. LM har av detta dragit slutsatsen att anslutning till kabel-TV ska anses
vara tvingande for fastigheter inom planomradet och frivillig for de fastigheter som
ligger utanfor planomradet.

FD delade bostadsrattsforeningens uppfattning att det numer ar méjligt att genom indi-
viduella l6sningar inom varje fastighet utan yttre detaljer pa byggnader eller mark er-
halla TV-program motsvarande ett "basutbud” som &r den begransande omfattning som
gemensamhetsanliggningen innehéller. Varje fastighetsagare skulle darfor kunna havda
att fastigheten inte langre har behov av TV-nét (5 § AL). Enligt 35 § andra stycket AL
far dock inte beslutas om sddan andring i fraga om kretsen av deltagande fastigheter att
avsevard olagenhet uppkommer fran allméan eller enskild synpunkt.

Villafastigheten bor rimligen ingé i en gemensamhetsanlaggning, da fragan enligt plan
ska l6sas genom en centralantenn. Fastigheten deltar dven i ga:8 for bredband. Over-
klagandet bor darfor lamnas utan bifall. Bostadsrattsforeningen har erhallit bygglov for
centralantenn, vilket ger féreningen mdéjlighet att ha en egen centralanlaggning. Ett ut-
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trade fororsakar sdledes inte avsevard olagenhet fran allman synpunkt. Kabel-TV-
anlaggningen ar dock en forutsattning for tillkomsten av bredband. Domstolen anser
darfor att fastigheten maste delta aven i anldggningen for kabel-TV. Yrkandet att uttra-
da skall saledes lamnas utan bifall.

HovR avvisade bostadsrattsforeningens yrkande om uttrade eftersom Overklagandet
inte hade inkommit i ratt tid.

35.3 Undantag fran kravet pa BN:s medgivande

Medgivande av en sadan kommunal ndmnd som anges i 23 § kravs normalt
aven vid en omprovningsforrattning. Enligt 35 § tredje stycket kan LM
emellertid underlata att inhamta namndens medgivande enligt 23 § nar den
nya forrattningen endast galler en sadan andring som inte paverkar bebyg-
gelsens utformning eller markanvandningen i évrigt. Det bér emellertid ob-
serveras att dven en andring i fraga om anlaggningens delagarkrets i vissa
fall kan ha sadana verkningar som gor det nodvandigt att inhamta namndens
medgivande (prop. 1973:160 s. 256 n).

35.4 Fraga av enklare beskaffenhet

Foreningen foretrader

Om den nya forrattningen géller en fraga av enklare beskaffenhet om en
fastighets delaktighet i en samféllighet eller om andring av en fastighets
andelstal, och samfélligheten forvaltas av en samféllighetsforening, foretra-
der féreningen enligt 35 8 fjarde stycket de deldgare som inte har begart
uttrade eller vars andelstal inte foreslas andrat.

Bestammelserna innebér i princip att foreningen far foretrada deldgarna i
motsvarande fall som da 6verenskommelser traffas enligt 43 8. Storre for-
andringar, som t.ex. berdkning av andelstal efter andra normer an de som
anvandes i den grundladggande forrattningen eller dndring av anldggningens
omfattning, omfattas inte i av undantagsbestammelsen.

Néar bestdammelsen i fjarde stycket tillampas behdver LM bara kalla den nér-
mast berdérde sakégaren, dvs. &garen av den in- eller uttrddande fastigheten
eller den vars andelstal ska &ndras, samt samfallighetsforeningen till forratt-
ningen. Det ankommer pa samfallighetens styrelse att ta tillvara 6vriga del-
agares intressen. Dessa berors i allmanhet inte av att en ny fastighet intréader
(prop. 1996/97:92 s. 98 y). Som en foljd av detta kan inte de deldgare som
foretrads av foreningen overklaga forrattningsbeslutet (prop. 1996/97:92 s.
80 m).

Aven nar 35 § fjarde stycket tillampas ska LM givetvis beakta 35 § andra
stycket, dvs. att en sadan &ndring inte far beslutas som innebar att avsevard
olagenhet uppkommer fran allmén eller enskild synpunkt. Vidare galler en-
ligt 36 § SFL att en styrelseledamot inte far ta befattning med en angelagen-
het i vilken han eller hon har ett vasentligt intresse som strider mot fore-

35 Omprdvning av anléggningsférréttning



Lantmadteriet 2013-02-01 221

ningens. Det betyder t.ex. att en styrelseledamot vars fastighet direkt berors
av andring eller uttrade inte kan godtas som representant for foreningen vid
forrattningen. (Prop. 1996/97:92 s. 79 n).

Aven vid vissa rattighetsupplatelser

Vid nyupplatelse eller omprévning av en utfartsratt enligt 50 a § foretrads
fastigheterna i den upplatande samfalligheten i normalfallet av foreningen,
om en sadan har bildats (se prop. 1996/97:92 s. 70 y). Pa samma sétt bor
foreningen i normalfallet kunna foretrada delagarna aven vid nyupplatelse
eller omprévning av en utfartsratt enligt 50 § samt vid upplatelse av ratt att
anvanda en befintlig vag enligt 49 §. En sadan tolkning ligger helt i linje
med de forenklingssyften som lag bakom inférandet av 35 § fjarde stycket,
35a8§,42a8o0chb50as.
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35a Omproévning for 6verforing av fastighetstillbehor

35 a § En fraga om overforing av byggnader eller andra anlaggningar enligt 12 a § far pro-
vas vid en ny forrattning &ven om villkoren i 35 § forsta stycket inte ar uppfyllda.

Om gemensamhetsanlaggningen forvaltas av en samféllighetsforening, foretrader fore-
ningen deldgarna vid den nya forrattningen.

Forarbeten:
Prop. 2000/01:138, s. 32-33 och 61-62

35a.1 Forutsattningar

En fraga om overforing av fastighetstilloehor kan tas upp saval vid den for-
rattning da gemensamhetsanlaggningen inrattas som vid en senare forratt-
ning. | det senare fallet far fragan karaktar av omprovning, vilken enligt
bestammelserna i 35 § far ske endast under vissa forutséttningar.

Det har dock inte ansetts finnas anledning att uppstéalla motsvarande be-
gransningar for det fallet att fragan galler 6verforing av byggnader eller
andra anlaggningar med stod av 12 a 8. En sadan omprévning far saledes
enligt 35 a § forsta stycket ske d&ven om villkoren i 35 § forsta stycket inte ar

uppfyllda.

35a.2 Samfallighetsforening foretrader delagarna

Om den berdrda anldggningssamfalligheten forvaltas av en samfallighetsfo-
rening &ar det enligt 35 a § andra stycket féreningen som foretrader deldgarna
nar en fraga om overforing provas. Detta innebéar att LM endast behdver
kalla berord sakagare, dvs. &garen till den anldggning som avses 6verforas,
och samfallighetsforeningen till forrattningen. Det ankommer alltsa pa fore-
ningens styrelse att ta tillvara deldgarnas intressen vid forrattningen. Vid
prévningen av opinionsvillkoret i 7 § ar det darfor styrelsen som ska lamna
uppgift om delagarnas installning i fragan.

35a Omprévning fér dverfsring av fastighetstillbehsr
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36 Forordnande om uppldsning av en samfallighets-
forening

36 § Beslutas andring i fraga om de fastigheter som skall vara anslutna till gemensamhets-
anl&ggning och forvaltas den till anldggningen knutna samfélligheten av samféllighetsfére-
ning, skall prévas huruvida foreningen skall uppl6sas. Forvaltar féreningen dven annan
samfallighet, skall i stallet prévas huruvida den verksamhetsgren som anlaggningen utgor
skall avvecklas.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 139 y-140, 175 n—176 6 och 257 6—-258 &

Om det vid en omprovningsforrattning enligt 35 § har beslutats om andring i
fraga om kretsen av deltagande fastigheter och om anlaggningen forvaltas
av en samfallighetsforening, ska LM enligt 36 § prova om foreningen ska
upplosas. Om en forening forvaltar tva eller flera samfalligheter, ska i stéllet
provas om den verksamhetsgren som anlaggningen utgor ska avvecklas.

36 8 ar tillamplig vid omprovning av anldggningar som forvaltas av samfal-
lighetsforeningar — till vilka raknas aven samfélligheter som har bildats en-
ligt EVL (se 9 8 lagen (1997:620) om upphédvande av EVL). Om anlégg-
ningen daremot forvaltas av en sadan samfallighet som har bildats enligt
LGA och som &r en juridisk person ska denna alltid upplésas (11 § ASP).

Nar ska férordnas om upplésning?

Om en anldaggningssamféllighet forvaltas av en samfallighetsférening och
om det vid en ny forrattning beslutas om en férandring av kretsen av delta-
gande fastigheter, kan i stallet for en avrakning av under- eller dverskott
mellan deldgarna enligt 37-39 8§ i vissa fall véljas att uppldsa foreningen
och sedan bilda en ny sadan. En uppldsning av en samfallighetsforening har
emellertid ansetts vara en sa ingripande och omstandlig atgard att denna
mojlighet bor tillgripas endast nér en ekonomisk uppgorelse inte lampligen
kan komma till stdnd pa annat satt (prop. 1973:160 s. 257 x). Fragan om
omstandigheterna ar sadana att upplosning ska ske ska prévas av LM i varje
enskilt fall.

Om é&ndringen endast avser enstaka fastigheter torde det som regel vara
lampligast att féreningen far besta med den jamkning som &ndringen med-
for. Anledning att upplésa en forening kan dock finnas om mera genomgri-
pande andringar gors i fraga om fastighetsunderlaget eller om foreningens
skulder overstiger vardet av anlaggningen och tillgadngarna. Nar en fastighet
tvangsansluts till en anlaggning som forvaltas av en forening med under-
skott i balansen torde uppldsning alltid bora ske (prop. 1973:160 s. 257 y).

Fragan om uppl6sning av en samfallighetsforening ar i manga fall beroende
av samféllighetens ekonomiska stallning. Som samféllighetens Overskott
eller underskott anses vid en foreningsforvaltning skillnaden mellan vardet
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av anlaggningen och foreningens tillgangar a ena sidan samt foreningens
forbindelser & andra sidan. Anlaggningens vérde ska uppskattas efter vad
som ar skaligt med hansyn till kostnaderna for dess utférande samt till an-
laggningens alder och fortsatta anvandbarhet. Se vidare 39 8.

Inneborden av ett férordnande

Om LM har férordnat om uppldsning av en forening ankommer det pa fore-
ningens styrelse att iaktta reglerna i 62—63 88 SFL angaende den ekonomis-
ka regleringen och registreringsanmélan vid upplésning. Om férordnandet
avser avveckling av en verksamhetsgren inom féreningen géller motsvaran-
de enligt 64 § SFL.

Uppldsning av en samfallighetsforening &r ofta en tidsédande procedur, var-
for den slutliga uppldsningen kan komma till stand forst lang tid efter for-
ordnandet. Detta hindrar emellertid inte att en ny forening bildas och tilltra-
der forvaltningen av anldggningen trots att den gamla féreningen annu exi-
sterar (prop. 1973:160 s. 257 n).
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37 Ekonomisk reglering vid intréade av fastighet

37 § Intrader fastighet i bestdende samfallighet, skall dgaren forpliktas att utge ersattning
till 6vriga deldgare for den andel i ett enligt 39 § beréknat dverskott som tillféres honom
genom anslutningen.

Forsta stycket dger motsvarande tillampning nér andelstal hojes for fastighet som ingar i
samfallighet.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 140, 175 m-177 m och 258

37.1 Nar en fastighet intrader

Agaren till en fastighet som enligt 35 eller 43 § intrader i en bestdende sam-
fallighet ska enligt 37 § forsta stycket betala ersattning till 6vriga delégare
for den andel i samfallighetens Overskott som tillfors fastighetsédgaren ge-
nom anslutningen. Reglerna for hur detta dverskott ska beréknas finns i
398.

Samfallighetsférening

Nar samfalligheten forvaltas av en samféllighetsforening, innebdr nyanslut-
ning av en fastighet att fastighetsdgaren automatiskt blir skyldig att bidra till
betalningen av foreningens forbindelser. Denna skyldighet intrdder den dag
anslutningen blir géllande och den ekonomiska regleringen ska foljaktligen
hanforas till den dagen. | ersattningsbeslutet kan darfor endast anges an-
laggningens varde och de grunder efter vilka erséttningen ska berdknas
(jamfor prop. 1966:128 s. 364).

Det ar lampligt att foreningen ombesorjer uppbdrden av ersattningsbeloppet
och fordelningen av detta mellan sakagarna (prop. 1973:160 s. 258 y).

| de fall balansen utvisar ett underskott har det inte ansetts kunna komma i
fraga att tillerkanna intradande deldgare ersattning for andel i underskottet.
Det forutsatts att nyanslutning endast blir aktuell i undantagsfall nér balan-
sen visar underskott. | propositionen (prop. 1973:160 s. 140 6) anfors fol-
jande i denna fraga:

Fdreningens negativa balans tyder pa att anlaggningen ar forlustbringande och att fore-
ningen av detta skal bor uppldsas. | vissa fall kan emellertid forhallandena vara annor-
lunda, t ex om den negativa balansen beror pa en tidigare bristande tackning av drifts-
och underhallskostnaderna. Det torde da som regel vara lampligt att féreningens eko-
nomi saneras genom extra utdebitering innan fragan om nyanslutning aktualiseras. Om
anslutning anda sker, har fastighetshildningsmyndigheten mojlighet att besluta om upp-
I6sning av foreningen. Regeln hdrom synes innebéra ett tillrackligt skydd for &garen av
den nyanslutna fastigheten.

37 Ekonomisk reglering vid intréde av fastighet



226 2013-02-01 Lantmadteriet

Delagarfdrvaltning

Né&r samfélligheten forvaltas direkt av deldgarna innebér anslutningen inget
ansvar for de forbindelser som tidigare delagare har atagit sig. Som over-
skott ska i detta fall anses anlaggningens varde.

Det kan ofta vara lampligt att ersattningsskyldigheten efter en 6verenskom-
melse helt eller delvis fullgors pa sa satt att den nytilltradande genom en
sérskild utfastelse dvertar ansvaret for en del av dessa forbindelser (prop.
1973:160 s. 258 m).

37.2 Nar en fastighets andelstal hojs

Om en redan ansluten fastighets andelstal hojs vid en ny forrattning enligt
35 § eller en dverenskommelse enligt 43 §, ska den ekonomiska regleringen
enligt 37 § andra stycket ske pa samma satt som vid nyanslutning av en fas-
tighet.

Nagon ekonomisk reglering enligt 37-39 88 ska inte ske i de fall styrelsen i
en samfallighetsforening med stod av 24 a § &ndrar ett andelstal.
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38 Ekonomisk reglering vid uttrade av fastighet

38 § Uttrader fastighet ur bestdende samfallighet, skall &garen tillerkdnnas ersattning for

den andel i ett enligt 39 § berdknat dverskott som han forlorar genom uttrédet. Foreligger

enligt samma paragraf underskott, skall han forpliktas utge ersattning for sin andel déri.
Forsta stycket ager motsvarande tillampning nar fastighets andelstal minskas.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 140, 175 m-177 m och 259

38.1 Nar en fastighet uttrader

Om en fastighet uttrader ur en bestdende samfallighet ska fastighetsagaren
enligt 38 § forsta stycket tillerkannas ersattning for den andel i samféllighe-
tens Gverskott han eller hon forlorar genom uttradet. Om samfalligheten i
stéllet har ett underskott, ska fastighetsagaren betala ersattning motsvarande
sin andel i underskottet. Reglerna for hur dverskott respektive underskott
ska beréaknas finns i 39 8.

Overskott

Samfallighetsférening

Né&r samfalligheten forvaltas av en samfallighetsforening innebar uttrédet
automatiskt, att fastighetségarens skyldighet att bidra till betalningen av
foreningens forbindelser upphor den dag da uttradet blir gallande och den
ekonomiska regleringen ska foljaktligen hanféras till den dagen. | forratt-
ningsbeslutet kan darfor endast anges anldggningens vérde och de grunder
efter vilka ersattningen ska berdknas (jamfor prop. 1966:128 s 364).

Det &r lampligt att foreningen svarar for utbetalningen av ersattningen (prop.
1973:160 s. 259 m).

Delagarforvaltning

Nér samfélligheten forvaltas direkt av deldgarna ska som 6verskott anses
anlaggningens vérde. Skyldigheten att betala ersattning vid ett uttrade avilar
de kvarvarande deldgarna i samfalligheten, var och en efter sitt andelstal.

Underskott

Samfallighetsférening

Om balansen utvisar ett underskott ska fastighetsagaren vid uttradet betala
ersattning till féreningen for sin andel i underskottet.

38 Ekonomisk reglering vid uttréde av fastighet
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Delagarforvaltning

Nar samfélligheten forvaltas direkt av deldgarna ska anlaggningens vérde
anses som 6verskott. En situation med ett underskott kan i princip inte bli
aktuell.

38.2 Nar en fastighets andelstal sanks

Om en i anlédggningen deltagande fastighets andelstal sanks, ska den eko-
nomiska regleringen enligt 38 § andra stycket ske pa samma sétt som nar en
fastighet uttrader ur samfélligheten.

Nagon ekonomisk reglering enligt 37-39 88 ska inte ske i de fall styrelsen i
en samfallighetsforening med stod av 24 a § &ndrar ett andelstal.
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39 Berdkning av dverskott eller underskott

39 § | fraga om samfallighet som forvaltas av samfallighetsférening skall vid tillampningen
av 37 och 38 8§ som dverskott eller underskott anses skillnaden mellan vérdet av anléagg-
ningen och féreningens tillgangar, & ena sidan, samt féreningens forbindelser, & andra si-
dan. | friga om annan samfallighet skall anlaggningens varde anses som overskott. Anlagg-
ningens vérde uppskattas efter vad som &r skaligt med hansyn framst till kostnaderna for
dess utférande samt till anlaggningens alder och fortsatta anvandbarhet.

Galler skilda andelstal betréffande anldggningens utférande och drift, skall éverskott el-
ler underskott beraknas for varje sadan verksamhetsgren for sig.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 140, 175 m-177 m och 259 y-260 n

39.1 Grunder for berakningen

I 39 § forsta stycket anges hur den ekonomiska balansen for en anldggnings-
samféllighet ska beréknas till grund for de ersattningar som ska bestdmmas
enligt 37 och 38 §8.

Vid féreningsforvaltning

Om samfélligheten forvaltas av en samfallighetsférening ska, enligt 39 §
forsta stycket forsta meningen, som dverskott eller underskott anses skillna-
den mellan vardet av anlaggningen och féreningens tillgangar, a ena sidan,
och foreningens forbindelser, a andra sidan.

Vid delégarférvaltning

Anslutning av en fastighet vid del&garforvaltning medfor inte omedelbart
nagon delaktighet i de tillgangar som de ursprungliga deldgarna har anskaf-
fat eller i de forbindelser som de har adragit sig. Den nyanslutna fastigheten
far daremot del i anlaggningen pa grund av den sakrattsliga anknytningen
till anslutningsobjektet.

Om samfalligheten forvaltas direkt av deldgarna ska saledes, som framgar
av 39 § forsta stycket andra meningen, anldggningens vérde anses som
Overskott.

Uppskattning av anlaggningens varde

Anléaggningens varde ska enligt 39 § forsta stycket tredje meningen uppskat-
tas efter vad som &r skaligt med hansyn framst till kostnaderna for dess ut-
forande samt till anldggningens alder och fortsatta anvandbarhet. Regeln
innebar normalt att anldggningens ateranskaffningsvarde ska beraknas och
att avdrag darifran ska goras for forslitning och minskad anvandbarhet till
foljd av den tekniska utveckling som har agt rum under mellantiden (jamfor
prop. 1966:28 s. 277).
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Vid berdkning av ateranskaffningsvardet ska hansyn tas inte bara till bygg-
nadskostnaden utan &ven till 6vriga utgifter som har foranletts av anlagg-
ningens fardigstallande, exempelvis ersattning enligt 13 8 och administra-
tionskostnader under byggnadstiden. Om nagon erséattning for det iansprak-
tagna utrymme inte har betalats till foljd av en 6verenskommelse mellan
parterna, maste en uppskattning anda goras av vilken erséttning som skali-
gen borde ha betalats enligt 13 § (jamfor prop. 1966:28 s. 275).

Erséttning ska inte betalas for bokforingsmassiga overskott eller fiktiva var-
den (prop. 1973:160 s. 176 n). | forarbetena (prop. 1973:160 s. 260 n) fram-
halls sarskilt att varderingen mer ar en fraga om en skalighetsbedémning an
om en pa matbara faktiska férhallanden grundad matematisk berakning.

Eftersom uppskattningen av en anlaggnings varde sallan torde kunna bli
sarskilt exakt utan ofta far grundas pa skalighetsuppskattningar, bor inte
varje framréknat dverskott eller underskott foranleda erséttningsskyldighet.
Vad som saken ytterst galler ar att prova i vad man det med hansyn till
samtliga foreliggande forhallanden framstar som rattvist och rimligt att en
nytilltradande delégare ska betala ersattning vid sitt intrade i anldggningen
eller att en uttradande delégare far aterbéaring pa sina investeringskostnader
(prop. 1973:160 s. 140 m och 175 n).

Den s.k. femarsregeln for vaganlaggningar

Enligt 9 § andra stycket EVL fanns en s.k. femarsregel, som innebar att en
intrddande fastighet endast var skyldig att bidra till kostnader som hade lagts
ned pa en vags anlaggning, omlaggning eller forbattring under de sista fem
aren. Nagon motsvarande regel finns inte i AL, men i forarbetena uttalas att
slopandet av femarsgransen inte bor tillmatas en alltfor avgérande betydelse
utan att denna grans fortfarande torde kunna tjana till viss vagledning nar
det géller aldre vagar (prop. 1973:160 s. 177 0).

Detta uttalande bor dock tolkas med stor forsiktighet. Det torde normalt
framsta som hogst oskaligt att en fastighetsagare ska ga fri fran att bidra till
tidigare nedlagda investeringskostnader for vaganlaggningar som nagra fas-
tighetsagare har lagt ned stora kostnader pa att uppfora dven om detta gjor-
des for mer an fem ar sedan. | de flesta fall torde det darfor inte finnas an-
ledning att franga den nuvardesberakning som anvisas i 39 §.

A andra sidan, som framhélls i propositionen, kan det betraffande &ldre en-
skilda vagar inte sallan framsta som obilligt att alagga en ny delagare skyl-
dighet att ersatta investeringskostnader som ligger langt tillbaka i tiden. | ett
sadant fall kan det saledes finnas anledning att bortse fran vissa aldre kost-
nader.
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39.2 Varje verksamhetsgren for sig

Enligt 15 § kan skilda andelstal bestammas for anlaggningens utférande a
ena sidan samt dess drift & andra sidan. Om sa har skett ska, enligt 39 §
andra stycket, dverskott eller underskott beraknas for varje sadan verksam-
hetsgren for sig.

Om samfalligheten forvaltas av en samfallighetsforening, ska alltsa tillgang-
ar och forbindelser som hanfor sig till anlaggningens drift varderas sérskilt.
Motsvarande uppdelning ska ske nér anlaggningen har indelats i olika sek-
tioner. Overskott respektive underskott ska saledes beraknas for varje sek-
tion for sig.

39 Berdkning av dverskott eller underskott
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40 Betalning av ersattning vid in- eller uttrade

40 § | fraga om betalning av erséttning enligt 37 eller 38 § &ger 32 § forsta stycket motsva-
rande tilldmpning.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 261 6

Enligt 40 § ska 32 § forsta stycket tillampas i fraga om betalning av ersétt-
ning enligt 37 eller 38 8. Detta innebér att ersattningsskyldigheten ska full-
goras inom tre manader efter det att ersattningsbeslutet vann laga kraft. Om
ersattningen betalas efter denna tidpunkt, ska dessutom betalas ranta fran
forfallodagen enligt den for varje tid gallande referensrantan med tillagg av
atta procentenheter, 6 § rantelagen 1975:635.

Ersattning enligt 37 och 38 §8 ska inte betalas in till Lantmateriets huvud-
kontor for fordelning bland réttsdgarna i de berdrda fastigheterna. Reglerna i
5 kap 16 § FBL ska saledes inte tillampas pa en sadan ersattning.

40 Betalning av ersdttning enligt vid in- eller uttréde
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41 Verkan av sammanlaggning och fastighetsregle-
ring

41 8§ Om fastighet, som &r ansluten till gemensamhetsanlaggning, ingar i sammanlaggning,
overgar fastighetens skyldigheter gentemot 6vriga deldgare péa den nybildade fastigheten.

Forsta stycket ager motsvarande tillampning nér fastighet genom fastighetsreglering i sin
helhet 6verfores till annan fastighet.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 134y, 174 x, 261 m—262 m, 558 m-559 x och 597 n—598 x

41 § ér tillamplig dven pa LGA-samfalligheter, se OVERGANGSBESTAM-
MELSER — ASP 12.1 41-43 88 AL tillampas.

41.1 Sammanlaggning

Om en fastighet, som &r ansluten till en gemensamhetsanlaggning, ingar i en
sammanlaggning, overgar fastighetens skyldigheter gentemot 6vriga deldga-
re enligt 41 § forsta stycket pa den nybildade fastigheten.

Motsvarande galler nar en stycknings- eller klyvningslott, som har alagts
skyldighet enligt 42 §, ingar i en sammanlaggning. Reglerna i 41 § och i 2
kap. 5 8 FBL medfor i praktiken att fastigheternas andelar i en gemensam-
hetsanldggning 6verfors till den genom sammanlaggning bildade fastighe-
ten.

Verkan enligt 41 § intrader helt automatiskt och &r saledes inte beroende av
nagot beslut fran LM i samband med fastighetsbildningsforrattningen.

41.2 Fastighetsreglering

Om en fastighet, som &r ansluten till en gemensamhetsanlaggning, genom
fastighetsreglering i sin helhet dverfors till en annan fastighet, dvergar fas-
tighetens skyldigheter gentemot évriga delagare enligt 41 § andra stycket pa
den nybildade fastigheten.

Motsvarande galler nar en stycknings- eller klyvningslott, som har alagts
skyldighet enligt 42 8, i sin helhet dverfors genom fastighetsreglering. Reg-
lerna i 41 8 och i 2 kap. 5 8 FBL medfor i praktiken att fastigheternas ande-
lar i en gemensamhetsanlaggning dverfors till den mottagande fastigheten.

Verkan enligt 41 § intrader helt automatiskt och ar saledes inte beroende av
nagot beslut fran LM i samband med fastighetsbildningsfrrattningen. Om
en fastighet utplanas i skilda delar genom att 6verforas till flera fastigheter
kravs dock en atgard enligt 42 § eller 42 a § eller en 6verenskommelse en-
ligt 43 8.

41 Verkan av sammanléggning och fastighetsreglering
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42 Fordelning av andel i gemensamhetsanlaggning

42 § Delas fastighet som &r ansluten till gemensamhetsanlaggning, far fastighetens skyldig-
heter gentemot dévriga delégare fordelas mellan de sarskilda delarna genom beslut vid fas-
tighetsbildningsforréttningen.

Forsta stycket ager motsvarande tillampning nér del av fastighet genom fastighetsre-
glering dverfores till annan fastighet.

Fordelningen skall ske enligt de grunder som anges i 15 8. Den géller endast till dess an-
nat bestamts enligt denna lag och skall ej beaktas vid tillampningen av 35 8.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 134 6-135 0, 140 n, 174 X, 262 m och 263 m

42.1 Vid delning av en fastighet

Om en fastighet, som ar ansluten till en gemensamhetsanlaggning, delas
genom avstyckning eller klyvning far, enligt 42 § forsta stycket, LM i fas-
tighetsbildningsbeslutet fordela fastighetens skyldigheter gentemot Ovriga
del&gare mellan de sérskilda delarna.

Motsvarande torde kunna tillampas vid en forrattning enligt AULL.

Enligt 12 8 ASP far en fordelning enligt 42 § ske av andelstal dven i LGA-
samfalligheter. 2 8 lagen (1997:620) om upphdvande av EVL medfor att
42 § ocksa ar tillamplig pa vagforeningar och vagsamfalligheter.

Nagon ekonomisk reglering enligt 37-39 88 mellan delédgande fastigheter
ska inte goras till foljd av ett beslut om fordelning av andelstal (prop.
1973:160 s. 140 n). Vid en klyvning kan fragan beaktas i den ekonomiska
regleringen enligt 5 kap. Vid en avstyckning far fordelningens inverkan i
ekonomiskt hanseende beaktas i samband med ett eventuellt Gverlatelseav-
tal.

Exempel

Som exempel pa ett fall da fordelning enligt 42 § kan tillampas kan namnas avstyck-
ning fran en exploateringsfastighet, vars andelstal har bestamts med ledning av forvan-
tad fastighetshildning.

Aven om det inte finns ndgon formell skyldighet for LM att alltid vid en
delning av en fastighet besluta om fordelning av fastighetens andelstal i en
gemensamhetsanlaggning, ar det viktigt att LM beslutar om foérdelning i de
fall dar det med rimliga utredningsinsatser kan utrénas hur en férdelning bor
ske.

Ibland kan det emellertid vara problematiskt att géra en fordelning. Detta
galler inte minst manga aldre vaganlaggningar. Nytillkomna fastigheter har
inte alltid fatt del i gemensamhetsanlaggningen. Andelstalen aterspeglar inte
alltid anvandningen och har kanske dndrats informellt. | sddana fall bor LM
i stéllet verka for att parterna, dvs. fastighetens dgare och anldggningssam-

42 Férdelning av andel i gemensamhetsanléggning
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falligheten, kommer 6verens om en rimlig fordelning med stod av 43 §. Al-
ternativt att en omprévningsforrattning initieras av nagon av de berorda.

I manga fall medfor en delning av en fastighet att ett nytt eller utokat behov
av att anvédnda gemensamhetsanldggningen tillkommer. En fordelning av
fastighetens andelstal med stod av 42 § leder da inte till ett resultat som &r
godtagbart for 6vriga delagare i gemensamhetsanlaggningen. | ett sadant fall
bor LM i stéllet meddela ett beslut enligt 42 a 8§ om anslutning av den nya
fastigheten till gemensamhetsanlaggningen och darvid tilldela fastigheten
nya andelstal for utférande och drift. Det kan da aven bli aktuellt med er-
séttning enligt 37 8.

Rattigheter — skyldigheter

En fordelning enligt 42 § av en fastighets skyldigheter gentemot 6vriga del-
agare i en gemensamhetsanldggning maste vara helt samordnad med en
motsvarande disponering enligt 10 kap. 4 § eller 11 kap. 5 § av réttigheten
att utnyttja anldggningen. Lantméteriet har darfor foreskrivit att en réttighet
i en gemensamhetsanlaggning inte far fordelas utan att beslut om andelsta-
lens fordelning samtidigt meddelas. Vidare har foreskrivits hur atgarderna
ska redovisas. Se LMVFS 1994:16 och Handbok FBL 10.4.1 Férdelning och
11.5.1 Férdelning.

Véglott

Reglerna i 42 § far anses vara tillampliga dven pa véagar som ar indelade i
vaglotter. Indelning i véglotter var ett dldre system déar varje deltagande fas-
tighet hade ansvar for att skota en viss vagstracka. Systemet med véagdelning
ar emellertid otidsenligt och erbjuder ofta inte tillrdckliga mojligheter till en
rationell vaghallning. Nar en fastighet, som ar skyldig att svara for en viss
vaglott, delas eller ar foremal for fastighetsreglering som avser 6verféring
av en del av fastigheten, bor LM dé&rfor i forsta hand verka for att en om-
provningsforrattning enligt reglerna i 35 § kommer till stand.

Om 42 § anda tillampas ska den ursprungliga fastighetens skyldighet att
svara for vaghallningen av en viss vaglott fordelas. En uppdelning av vag-
lotten i ytterligare véglotter far inte forekomma — fordelningen ska saledes
goras genom andelstal inom ramen for den berérda vaglotten.

42.2 Vid fastighetsreglering

Beslut om fordelning av en fastighets skyldigheter p.g.a. dess delaktighet i
en gemensamhetsanlaggning far enligt 42 § andra stycket meddelas dven nar
en del av en fastighet genom fastighetsreglering éverfors till en annan fas-
tighet.

Med uttrycket “del av fastighet” torde inte bara avses att en fastighetsre-
glering omfattar en del av fastighetens omrade pa marken, utan dven ett

42 Férdelning av andel i gemensamhetsanléggning
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visst tillbehor till fastigheten, t ex ett servitut (jamfor prop. 1972:109 s. 387
m). En omfordelning kan &ven bli aktuell nar en andel i en samfallighet
overfors fran en fastighet till en annan (prop. 1973:160 s. 262 y).

Exempel

Som exempel pé ett fall da fordelning enligt 42 § kan tillampas kan namnas Gverforing
av ett skogsskifte fran en fastighet till en annan inom den gemensamma vagens batnad-
somrade.

Nagon ekonomisk reglering enligt 37-39 88 mellan delédgande fastigheter
ska inte goras till foljd av ett beslut om fordelning av andelstal (prop.
1973:160 s. 140 n). Vid en fastighetsreglering kan denna fraga beaktas i den
ekonomiska regleringen enligt 5 kap.

En fordelning enligt 42 § av en fastighets skyldigheter gentemot 6vriga del-
dgare i en gemensamhetsanldggning maste vara helt samordnad med en
motsvarande disponering enligt 7 kap. 12 § av rattigheten att utnyttja an-
laggningen. Lantmateriet har darfor foreskrivit att en réttighet i en gemen-
samhetsanlaggning inte far fordelas utan att beslut om andelstalens fordel-
ning samtidigt meddelas. Vidare har foreskrivits hur atgarderna ska redovi-
sas. Se LMVFS 1994:16 och Handbok FBL 7.12 Fordelning av servitut.

Se i 6vrigt det som ségs under 42.1 Vid delning av en fastighet.

42.3 Grunder for fordelningen

Enligt 42 § tredje stycket ska férdelningen av andelstalet ske enligt de grun-
der som anges i 15 8.

En fordelning som har beslutats enligt 42 8§ galler endast till dess annat har
bestamts och fordelningen ska inte beaktas vid en omprévning enligt 35 §.

42 Férdelning av andel i gemensamhetsanléggning
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42a Anslutning av en ny- eller ombildad fastighet

42 a § Lantmaterimyndigheten far i samband med fastighetshildningsforrattning besluta att
en nybildad eller ombildad fastighet skall anslutas till en befintlig gemensamhetsanlagg-
ning.

Beslutar lantmaterimyndigheten om anslutning, skall myndigheten ocksa bestimma an-
delstal for fastigheten och préva fragan om ersattning enligt 37 8.

Om gemensamhetsanldggningen forvaltas av en samféllighetsforening, foretrader fore-
ningen delégarna vid forréttningen.

Forarbeten:
Prop. 1996/97:92 s. 65 n—66, 99 Xx.

42a.1 Beslut om anslutning

Vid nybildning av en fastighet genom avstyckning eller klyvning och vid
ombildning, dvs. fastighetsreglering, kan LM med st6d av 42 a § forsta
stycket besluta att den ny- eller ombildade fastigheten ska delta i en redan
befintlig gemensamhetsanldggning. Bestdammelsen avser alla slags gemen-
samhetsanléggningar.

42 a § avser det fall nér fastighetsbildningen beddms medftra en totalt sett
Okad anvéandning av en befintlig gemensamhetsanldggning. Bestammelsen
ar saledes tankt att tillampas exempelvis vid avstyckning av en fastighet
som ska bebyggas eller nar en fastighet far en ny utformning genom fastig-
hetsreglering for att t.ex. kunna bebyggas.

Om fastighetsbildningen daremot inte bedoéms foéranleda en dkad anvénd-
ning av anlaggningen, far den delade eller omreglerade fastighetens andels-
tal fordelas enligt 42 8. Vid sammanldggning géller den automatiskt verkan-
de regelni418.

Bestdmmelserna i 42 a § infordes som ett alternativ till en omprévningsfor-
rattning enligt 35 § eller en Gverenskommelse enligt 43 8. Mot bakgrund av
detta och med tanke pa ordalydelsen i bestammelsen, dvs. att LM far beslu-
ta, kan slutsatsen dras att det inte krdvs nagot sarskilt yrkande for att 42 a §
ska kunna tillampas nar en ny- eller ombildad fastighet bedéms boéra delta i
en befintlig gemensamhetsanlédggning. JAmfor prop. 1996/97:92 s. 65-66.

I valet mellan 42 a 8 och 43 § bor det alternativ véljas som innebdr det mest
rationella och kostnadseffektiva forfarandet i det enskilda fallet.

Beslutsexempel

Fastighetsbildningsbeslut

LM:s beslut om anslutning av den ny- eller ombildade fastigheten bdr dokumenteras i
fastighetsbildningsbeslutet i enlighet med féljande exempel:

42a Anslutning av en ny- eller ombildad fastighet
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Lotten A intrader i gemensamhetsanldggningen Berga ga:2 med stdd av 42 a § anldgg-
ningslagen. Andelstal, se fastighetsréttslig beskrivning, aktbilaga BE.

Ersattningsbeslut
Om intradesersattning enligt 37 § forsta stycket &r aktuell bor ersattningsbeslutet ges en
formulering enligt foljande exempel:

Amanda Ason, dgare till lotten A, ska betala 1 000 kr direkt till Berga samfallighetsfo-
rening, c/o David Dson, Pl 111, 100 00 Xby. Erséttningen ska betalas inom tre manader
efter det ersattningsbeslutet vunnit laga kraft.

42a.2 Andelstal och erséattning

Om LM finner att anslutning till en gemensamhetsanlaggning ska ske, ska
enligt 42 a § andra stycket ocksa andelstal for férdelning av kostnaderna for
anlaggningens utforande och drift bestammas. Det ar saledes inte tillatet att
ansluta en fastighet utan att ge den andelstal.

Vid en nyanslutning ska aven fragan om ersattning for intrade enligt 37 §
provas.

Det kan ibland vara problematiskt att bestamma andelstal. Detta géller inte
minst manga aldre vaganlaggningar. Nytillkomna fastigheter har inte alltid
fatt del i gemensamhetsanlaggningen. Andelstalen aterspeglar inte alltid
anvandningen och har kanske andrats informellt. | sddana fall bér LM i stél-
let verka for att parterna, dvs. fastighetens dgare och anlaggningssamfallig-
heten, kommer 6verens om rimliga andelstal med stod av 43 §. Alternativt
att en omprévningsforrattning initieras av ndgon av de berdrda.

42a.3 Samfallighetsforeningen foretrader deldgarna

Om gemensamhetsanlaggningen foérvaltas av en samfallighetsférening, ar
det enligt 42 a § tredje stycket féreningen som foretrader deldgarna vid for-
rattningen.

Vid deldgarforvaltning ar i stéllet dgarna av samtliga deldgande fastigheter
sakdgare vid forrattningen.

42a Anslutning av en ny- eller ombildad fastighet
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43 Overenskommelse om delaktighet

43 § Overenskommelse att fastighet skall intrada i eller uttrdda ur samfallighet eller att
fastighets andelstal skall &ndras har samma verkan som beslut vid ny forrattning, om den
godkannes av lantmaterimyndigheten. Sadant godkannande far lamnas endast om det ar
uppenbart att 6verenskommelsen ej strider mot denna lag.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 135 n-136 m, 140 n, 174 m-175 x, 263 m—264 m och 555 y 556 0

En 6verenskommelse mellan deldgarna i en gemensamhetsanlaggning och
agaren av en utomstaende fastighet om att denna fastighet ska intrada i en
anlaggningssamfallighet liksom en 6verenskommelse mellan deldgarna om
en fastighets uttrade ur en sadan samfallighet eller att en fastighets andelstal
ska andras, far efter LM:s godkéannande enligt 43 8 samma verkan som ett
beslut vid en ny forrattning.

Vagforeningar, vagsamfalligheter

Véagforeningar och vagsamfélligheter som har inrattats med stod av EVL ar
enligt 2 § lagen (1997:620) om upphavande av EVL att anse som gemen-
samhetsanlaggningar inrittade enligt AL. Overenskommelser kan traffas
och andra atgarder enligt AL kan darfor vidtas vid andrade forhallanden
aven betraffande sadana anlaggningar.

LGA-samfalligheter

Bestdmmelserna i 43 § om godké&nnande av en 6éverenskommelse &r tillamp-
liga aven pd LGA-samfalligheter (12 § ASP). En andring med stod av 43 §
av delaktighetsforhallandena for en aldre anlaggning medfor dock inte att
denna ska anses inréttad enligt AL (jamfor 11 och 12 88 ASP).

Alternativa forfaranden

For ett par vanliga situationer finns alternativ till forfarandet med 6verens-
kommelser enligt 43 §. Om en fastighetsbildning beddms medféra en dkad
anvandning av en befintlig gemensamhetsanlédggning, kan LM med stod av
42 a § besluta om anslutning av den ny- eller ombildade fastigheten till an-
laggningen samt asatta fastigheten andelstal i anlaggningen. Vidare kan sty-
relsen for en samféllighetsférening med stod av ett forrattningsbeslut enligt
24 a § under vissa forutsattningar sjalv besluta om &ndring av andelstal.
Dessutom kan omprdvning ske med stod av 35 8.

LM:s prévning
Nagra sérskilda regler for LM:s handlaggning av arenden enligt 43 § finns

inte. Handlaggningen ska darfor ske med beaktande av reglerna i FL. Som
en forutsattning for att en dverenskommelse ska fa godkénnas galler att LM

43 Overenskommelse om delaktighet
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finner det uppenbart att den inte strider mot AL:s bestimmelser. Om det
rader tveksamhet om dverenskommelsens férenlighet med AL, far godkan-
nande inte ldmnas.

LM:s provning av Overenskommelsen ar i princip av samma beskaffenhet
som vid en ny forrattning for &ndring av delaktigheten. De villkor som gall-
er for att en gemensamhetsanlaggning ska kunna inrattas maste saledes be-
aktas. Uppenbarligen far 6verenskommelsen inte strida mot de villkor som
ar indispositiva. Det kravs alltsa att batnadsvillkoret (6 § ) liksom villkoren i
9-11 88§ till skydd for allmant intresse samt 8 § — savitt den innebér skydd
for allmant intresse — &r uppfyllda. Se 6.2 Byggnad eller annan anléaggning
pa ofri grund betraffande anslutning av en fastighet till en gemensamhetsan-
laggning i vilken deltar annat &n fastigheter. | fraga om 6vriga villkor for
inrattande av en gemensamhetsanlaggning far anses att dverenskommelsen i
denna del kan jamstallas med en 6verenskommelse enligt 16 § forsta styck-
et.

Forutom villkoren for inrdttande av en gemensamhetsanldggning maste
Overenskommelsen &ven uppfylla kravet enligt 35 8 andra stycket att en
andring inte far medfora avsevard oldgenhet fran allmén eller enskild syn-
punkt. Det bor sarskilt observeras att LM maste prova att servitutsbelast-
ningen pa en fastighet, som upplater utrymme for anlaggningen, inte 6kas i
en omfattning som inte ar forenlig med den ursprungliga upplatelsen, savida
inte dgaren till belastad fastighet har bitratt 6verenskommelsen.

| vissa fall kan en 6verenskommelse om intrédde i en gemensamhetsanlagg-
ning krava en mer omfattande provning. In- och uttraden far inte ge det re-
sultatet att gemensamhetsanlédggningen inte langre kan anses vara av stadig-
varande betydelse for samtliga deltagande fastigheter, vilket foreskrivsi 1 8.
En sadan provning kan exempelvis bli aktuell da en fastighet genom en
overenskommelse avses intrada i en gemensamhetsanlaggning bestaende av
ett vindkraftverk. Avgorande i fragan kan bli om anlaggningen &r av stadig-
varande betydelse for att tillgodose fastighetens behov av elektricitet eller
om det tillgodoser enbart fastighetsagarens rent personliga intresse av del-
agarskap i vindkraftverket. Aven om det saknas ett direkt narhetskrav i lag-
texten i AL, far det vidare anses vara underforstatt att en fastighet inte far
vara belagen pa alltfor stort avstand frdn gemensamhetsanlaggningen. Det
"batnadsomrade” som anvandes da gemensamhetsanlaggningen bildades
kan har vara till vagledning.

Om en andring av andelstalen regleras i dverenskommelsen maste denna
omfordelning ligga inom ramen for 16 § forsta stycket under 4. Detta inne-
bar att andelstalen inte far avvika fran bestimmelserna i 15 § pa ett sadant
satt att avvikelsen sker i otillborligt syfte. Vidare maste en avvikelse fran
15 § vara sadan att den uppenbarligen ar vasentligen utan betydelse for
rattsdgare som avses i 16 § andra stycket savida inte berorda rattsagare har
godkant dverenskommelsen.

43 Overenskommelse om delaktighet
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LM behover saledes préva pantrattsskyddet vid andring av andelstal som
medger en storre andel i bidragsskyldigheten vid fordelning av kostnaderna
an vad som skulle vara normalt. Nagon provning av om ett in- eller uttrade
ar till skada for den berérda fastigheten sker inte.

Mojligheten att genom en Gverenskommelse &ndra andelstal kan i princip
ocksa leda till att en sektionsindelning tas bort eller infors eller leda till att
andelstal uttryckta i procent i stéllet redovisas i absoluta tal. Eftersom en
éverenskommelse enligt 43 § inte maste ingas mellan samtliga delagare, ar
det i dessa situationer sarskilt angeléget att prévningen av om dverenskom-
melsen kan godkénnas visar att de dndrade andelstalen ligger inom ramen
for vad som kan godtas enligt 15 och 16 88.

BN:s medgivande enligt 23 § behdver inte inhdmtas. Daremot kan, med
hansyn till reglerna i 9-11 8§, samrad i vissa fall vara nodvandigt.

LM ska mot bakgrund av reglerna i 37-39 8§ bedéma om 6verenskommel-
sen ar skalig i den del den reglerar de ekonomiska forhallandena och att den
inte strider mot AL:s bestdmmelser. Givetvis ska hansyn tas till omsténdig-
heterna i det enskilda fallet. Nagon anledning att ifragaséatta riktigheten av
den i Overenskommelsen gjorda varderingen av anlédggningen torde som
regel inte finnas.

Formella krav pa en 6verenskommelse

Overenskommelsen ska for att vara géllande ha ingatts mellan berorda fas-
tighetsédgare. Om samfalligheten forvaltas av en samfallighetsforening ar det
tillrackligt att 6verenskommelsen har ingatts mellan dgaren av den intradan-
de eller uttradande fastigheten a ena sidan och féreningen genom dess sty-
relse eller firmatecknare & andra sidan. Vid deldgarforvaltning maste dar-
emot 6verenskommelsen skriftligen ha bitréatts av samtliga deldgare i sam-
falligheten.

Innehall

En overenskommelse enligt 43 § ska dokumenteras skriftligen. Overens-
kommelsen ska i forekommande fall innehalla uppgifter om:

a) parterna och de fastigheter respektive den anlaggningssamféllighet de
foretrader,

b) forandringar ifraga om kretsen av delaktiga fastigheter,
c) forandringar ifraga om andelstal i samfalligheten,
d) ekonomisk reglering enligt 37-39 88.

LM:s godkannande

Om 6verenskommelsen uppenbarligen inte strider mot AL:s bestdmmelser
ska LM godkéanna den. Godkannandet eller en végran att godkanna 6verens-
kommelsen ska l&mnas i form av ett beslut. Ett beslut om godkannande be-
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hover inte tas upp i ett protokoll (3 § andra stycket ALK). Betraffande ovri-
ga bestdmmelser om aktbildning, dagbok m.m. géller 6-18 8§ FBK (3 8
ALK).

En sakédgare har enligt 30 § fjarde stycket jamfort med 15 kap. 6 § FBL ratt
att 6verklaga LM:s beslut att godkéanna eller att vagra godkénna en dverens-
kommelse. BN och Lst har ratt att 6verklaga ett beslut om godkannande pa
motsvarande sétt som ett anldggningsbeslut. Tiden for dverklagande — fyra
veckor — ska raknas fran dagen for LM:s beslut (30 § fjarde stycket).

Underréattelse

Om LM har godkant dverenskommelsen behdver normalt inte nagon sar-
skild underréttelse ske till berorda sakagare (21 § forsta stycket FL). Om
LM har vagrat godkanna ¢verenskommelsen ska daremot sakdgarna alltid
underréttas om beslutet. Med sakagare avses har parterna i 6verenskommel-
sen, t.ex. &garen till den fastighet som ska intrédda i samfalligheten och sam-
fallighetsforeningens styrelse.

Né&r LM har avgjort ett &rende om godkannande enligt 43 §, ska originalak-
ten expedieras pa samma satt som en forrattningsakt (6 8ALK). Darigenom
far Lst underrattelse om godkannandet. Meddelande om godkénnandet ska
tillstéallas BN nér detta bedoms behévligt med hansyn till nAmndens besvérs-
ratt (30 § fjarde stycket och 21 § FL).

Om LM bedomer att 6verenskommelsen har ett innehall som uppenbart inte
beror nagot allmant intresse, behdver Lst och BN inte underrattas om god-
kannandet. Exempel pa ett sadant innehall &r en &ndring av en enstaka fas-
tighets andelstal.

Exempel pa& 6verenskommelse

Om inte Lantmateriets blankett for dverenskommelse enligt 43 § anvands, kan féljande
exempel pa skriftlig 6verenskommelse anvéndas:

OVERENSKOMMELSE

Mellan &garen av fastigheten Aspa 1:3, Anders Ason, och Aspagatans samféllighetsfo-
rening genom dess firmatecknare, har denna dag féljande dverenskommelse tréffats.

1. Fastigheten Aspa 1:3 ska delta i den genom anldggningsbeslut 1988-09-16 (akt 123
Xstad) tillkomna gemensamhetsanldggningen Aspa ga:2 och intrdda i den samféllighet
som Aspagatans samfallighetsférening handhar. Intrdde ska ske ndr Lantmaterimyn-
dighetens beslut om godkannande av denna éverenskommelse vunnit laga kraft.

2. Aspa 1:3 ska liksom 6vriga deldgande fastigheter ha andelstalet 1 for utférande och
drift.

3. Som ersattning for fastighetens intrade i samfélligheten ska Anders Ason utge 5 000
kr till Aspagatans samfallighetsférening, vilket belopp harmed kvitteras.

2009-03-30

Anders Ason
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FoOr Aspa 1:3

Bertil Bson

Firmatecknare for Aspagatans samféllighetsforening
2009-03-30

Overenskommelsen godkanns.
Lantméterimyndigheten Xborgs lan

Valter Winter

Forrattningslantmétare
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44 Verkan av en tomtrattsupplatelse

44 § Upplates tomtratt i fastighet som deltager i gemensamhetsanlaggning, skall tomtratten
nar den inskrivits deltaga i anlaggningen i fastighetens stille.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 264 m — 265 6

Om tomtratt upplats i en fastighet som deltar i en gemensamhetsanlaggning
ska tomtratten enligt 44 § automatiskt trada in i gemensamhetsanléggningen
i fastighetens stalle. Darefter ankommer det saledes pa tomtrattshavaren att
utdva de rattigheter och fullgtra de skyldigheter som foljer med deldgarska-
pet i gemensamhetsanldggningen.

Rattsverkan intrader nar tomtratten skrivs in. Bidrag till anlaggningen som
har forfallit till betalning fore dagen for inskrivningen ska saledes fullgéras
av fastighetsagaren.

For det fall att den automatiska regeln kan ge anledning till en ekonomisk
uppgorelse mellan fastighetsagaren och tomtréttshavaren kan denna verkan
beaktas vid bestimmandet av tomtréttsavgélden.

Utan sarskild reglering i lagen géller motsvarande automatik nédr en tomtratt
upphér. Nar en anteckning gors i fastighetsregistrets inskrivningsdel om
upphdrande av tomtratt eller nér en ansdkan om doddning av en tomtréttsin-
skrivning bifalls, intrader alltsa fastigheten automatiskt som delégare i den
gemensamhetsanldggning som tomtrétten har deltagit i. Detta géller oavsett
om tomtrattens deltagande har grundat sig pa ett forrattningsbeslut eller pa
reglerna i 44 § (prop. 1973:160 s. 598 x—m).
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45 Registrering

45 § Uppgift om fordelning enligt 42 §, om anslutning enligt 42 a 8§ och om godkénnande
enligt 43 8 skall inforas i fastighetsregistrets allménna del snarast mojligt sedan fordelning-
en, anslutningen eller godk&nnandet har vunnit laga kraft.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 265

Enligt 45 § ska uppgift om en fordelning enligt 42 §, om en anslutning en-
ligt 42 a 8§ och om ett godk&nnande enligt 43 § foras in i fastighetsregistrets
allménna del snarast mojligt sedan férdelningen, anslutningen eller godkén-
nandet har vunnit laga kraft. Se Handbok Fastighetsregistrering 6.3.9 At-
garder.

45 Registrering
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BESTAMMELSER OM ENSKILDA VAGAR (46-57 88)

Forarbeten:

Prop. 1973:160 s. 143 n-144 & och 265-279, Prop. 1988/89:77 s. 64-65, Prop.
1996/97:92.

Sarskilda bestammelser om enskilda vagar har samlats under en sarskild
rubrik i AL och omfattar 46-57 §8. Avsnittet innehaller bestammelser om
tillbehor till vag (46 8), om anslutning av fastighet till en gemensamhetsan-
laggning som avser vag aven for tillgodoseende av tillfalligt behov (47 8),
om sarskild fordelning av kostnaderna for vintervaghallning (48 §) samt en
bestammelse om erséttning for merkostnader till foljd av tillfalligt anvan-
dande i vasentligt storre omfattning an som far anses svara mot driftsandels-
talet (48 a 8). Vidare regleras ratten for en enstaka fastighet att bygga vég
over en annan fastighet eller att anvanda en befintlig vag (49 8). En fastighet
kan aven ges ratt att tillfalligt begagna en befintlig vag pa en fastighet
(50 8). Rétt for en samfallighetsforening att anvanda en vdg i en annan
gemensamhetsanldaggning regleras i 50 a 8.

Aldre bestimmelser om rétt att ta vaghallningsamnen, sétta upp snoskarmar,
grindforbud samt ratt for forvaltare av allman vdg, jarnvag, sparvag, kanal
eller flottled att i vissa fall ombesérja eller 6vervaka végarbeten har utan
saklig andring oéverforts fran EVL till AL (51, 52 och 55 88). Ratten att
hugga bort eller kvista trdd och buskar har utvidgats till att &ven omfatta
annan véxtlighet.

| 53 och 54 8§ regleras hur prévningen av rattighetsupplatelser enligt 49—
52 88§ samt betalningen av erséttning m.m. ska ske.

| 56 och 57 8§ finns bestammelser om trafiksakerhetsfragor.

Vissa sarskilda fragor rorande vagar

Byggande och drift

Gransdragningen mellan byggande och drift (underhall) har enligt forarbe-
tena ansetts bora 6verlamnas at praxis att avgéra med beaktande av omstan-
digheterna i varje sarskilt fall (prop. 1973:160 s. 266 m). Vid den bedém-
ningen kan motiven till 3 8 EVL vara till viss ledning. Enligt EVL omfatta-
de begreppet byggande av vég inte enbart anldggande av en ny védg utan
aven omlaggning och forbattring av en befintlig vdg. Med omléggning av
vag avsags forandring av en vags lage i plan, inklusive férandring av bred-
den. Med forbattring avsags véagarbeten som var &dgnade att hdja en végs
standard, exempelvis fordndring av vagprofilen eller en grundforstarkning.

Mindre forbattringsarbeten som drar jamforelsevis obetydliga kostnader kan
dock rdknas till underhallet, atminstone om de utfors i samband med detta
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(prop. 1973:160 s. 266 m). Jamforelse kan till vissa delar aven goras med
VagL.

Regler om trafik i annan lagstiftning

Det ar &garen av en enskild vag som avgér om trafik med motordrivna for-
don far &ga rum pa vagen (10 kap. 10 § forsta stycket trafikforordningen
1998:1276). Den som bryter mot ett sadant forbud, som har utmarkts med
vagmarke eller pa annat tydligt satt, straffas enligt 14 kap. 3 § 3 trafikfor-
ordningen med boter.

Om statshidrag utgar till vaghallningen géller dock enligt 27 § forordningen
(1989:891) om statsbidrag till enskild vaghallning, att vaghallaren inte far
stdnga av véagen for trafik. Statsbidraget torde som regel utgora full kom-
pensation for det slitage som den frammande trafiken medfér. Den statliga
vaghallningsmyndigheten, dvs. Trafikverkets region, kan enligt 10 kap. 10 §
trafikforordningen och 41 § véglagen medge att avstdngning sker i visst
hanseende eller for viss tid.

Korning utanfor vag regleras bl.a. i terrangkdérningslagen (1975:1313) med
forordning (1978:594).

Gang- och cykeltrafik, ridning

Det har inte ansetts motiverat att i AL skilja pa olika trafikslag. Att en del-
agare i en vag, som har inréttats som en gemensamhetsanlaggning, inte har
samma anvandning av védgen kan beaktas inom ramen foér bestimmelserna
om kostnadsfordelning. Enligt allemansratten torde dgaren av en vég inte
kunna forbjuda trafik som inte & motordriven eller ridning som endast ar
tillfallig om den inte gar 6ver mark som &r att anse som tomt och dessutom
inte skadar eller sliter vagen. Nagon bestammelse om upplatelse att mot
sarskild ersattning anvanda en befintlig vag som gang- eller cykelvag har
darfor inte ansetts behovlig (prop. 1973:160 s. 268 n).

Tillstand

Tillstand till att ha en skylt uppsatt pa bl.a. enskild vag varigenom allméanhe-
ten avvisas, utdver att hindra “olaglig” motortrafik och liknande, inhdmtas
fran kommunen, se 5§ lagen (1998:814) med sarskilda bestammelser om
gaturenhallning och skyltning.

Ett annat vanligt tillstind som kan behovas ér tillstand fran Trafikverket att
ansluta en enskild vég till en allmén vég, se 39 8 VégL.

Bidragsmojligheter

Statsbidrag till enskild vaghallning provas av Trafikverket. Se vidare for-
ordning (1989:891) om statsbidrag till enskild vaghallning. Det &r dven van-
ligt att kommuner lamnar bidrag till enskild vaghallning.
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Forutsattningar och krav pa byggande och drift for att bidrag ska kunna utga
kan ha betydelse for batnadsprovningen.

Bestammelser till framjande av trafiksékerheten

Enligt 56 § far Trafikverket, om det behdvs for trafiksakerheten i fraga om
en viss enskild vég eller del av en enskild vag, forordna att vissa bestam-
melser i VagL ska gélla i tillampliga delar.

Samordning med 7 kap. FBL
Enligt 49-52 88§ kan foljande rattigheter (servitut) upplatas.

1. Ratt att bygga vag 6ver annan fastighet for tillgodoseende av saval till-
falligt som stadigvarande behov (49 AL 8§).

2. Ratt att anvénda befintlig véag (49 §).

3. Ratt att anvanda befintlig vag for tillgodoseende av tillfalligt behov
(50 8).

4. Ratt att ta vaghallningsamnen, hugga bort vaxtlighet och satta upp sno-
skarmar (51 8).

5. Grindforbud 6ver vag (52 8).

Dessutom kan enligt 50 a 8§ upplatas ratt for en samfallighetsforening att
anvanda en vag som ingar i en annan gemensamhetsanlaggning. For en sa-
dan upplatelse ar servitut enligt FBL inte nagot alternativ.

Rattigheterna kan enligt 35 § andras eller upphavas om férhallandena éndras
eller om ett klart behov av omprévning har framkommit.

Enligt 7 kap. 2 8§ FBL kan ovan namnda servitut inte bildas som fristaende
atgarder enligt 7 kap. FBL, dock med undantag for servitut enligt punkt 2
till forman for flera fastigheter om det inte finns nagot aktuellt behov av att
samtidigt 16sa fragan om utférande och drift av anlaggningen pa servituts-
omradet | sadana undantagsfall &r det alltsa mojligt att antingen tillampa
servitutsbildning enligt 7 kap. FBL eller 49 § AL (se prop. 1996/97:92 s.
69).

Enligt 7 kap. 9 § FBL galler motsvarande inskrankning vid &ndring eller
upphdvande av ett servitut som har tillkommit enligt AL eller motsvarande
aldre bestammelser. 1 samband med fastighetsbildning innebér 7 kap. 2 8
respektive 7 kap. 9 8§ FBL ingen begransning i réatten att bilda respektive
andra eller upphéava ovanstdende servitut, om datgarden har betydelse for
fastighetsbildningen.

BESTAMMELSER OM ENSKILDA VAGAR (46-57 §8§)
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46 Tillbehor till vag

46 § Till vag hor vagbana och dvriga véganordningar.
Anordning, som behovs for vagens bestand, drift eller brukande ar vaganordning. Vag-
anordning ar ocksa till vag ansluten brygga eller farja med farjelage.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 279-281

46.1 Vag

Till en vag hor enligt 46 § forsta stycket vagbana och Ovriga vaganordning-
ar. Definitionen av vagbegreppet ansluter till motsvarande definition i 2 8
Vé&gL med den skillnaden att &ven tillfalliga vaganordningar kan utgora till-
behor enligt AL (jamfor dven 2 och 3 88 Vagkungorelsen, 1971:954).

46.2 Vaganordning

En véganordning &r enligt 46 8 andra stycket en anordning som behdvs for
vagens bestand, drift eller brukande. Som exempel pa véaganordningar kan
namnas slant, bankett, dike, vagren, upplagsplats, vandplats, bro, trumma,
skyddsvarn, stangsel och vagmérke.

| den man det ar nodvandigt for att vagen ska fylla sin funktion ar foljande
anordningar att betrakta som véganordning: hallplats, parkeringsplats, rast-
plats, vagbelysning. Betraffande végar for skogsbrukets behov ar behovliga
last- och avlaggsplatser for virke att betrakta som véganordningar.

Vid bedémningen av om vaganordningar av ovan angivet slag bor foreskri-
vas 1 anléggningsbeslutet bor stor hdnsyn tas till de synpunkter som sak-
agarna framfor. | Ovrigt far behovet av anordningarna beddmas mot bak-
grund av andamalet med vagen och andra omstandigheter.

Rattsfall:

83:54 (HD, NJA 1983 s. 745). Véaganordning till enskild vdg. Vid motorvégsbygge an-
lades en véagport for en enskild vag. Vid dennas lagsta punkt anordnade Véagverket en
pumpanlaggning. Vagverket pakallade anlaggningsforrattning for att inrdtta den enskil-
da vdgen som gemensamhetsanldggning och hanféra pumpanlaggningen dit. — VVagver-
ket var behorig att pakalla forrattningen (60 § VagL). Med vaganordning férstas anord-
ning som behovs for vagens bestand, drift eller brukande. Utmarkande for en véagan-
ordning maste saledes vara att den &r av betydelse for en vags funktion. Pumpanlagg-
ningen utgjorde vaganordning till den enskilda vagen, daremot inte till motorvégen.

46 Tillbehsr till vag
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47 Tillfalligt behov av vag

47 § Om sérskilda skal foreligger, kan fastighet anslutas till gemensamhetsanldggning som
avser vdg utan hinder av att anlaggningen tillgodoser endast tillfalligt behov for fastigheten.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 267 y, 281 m och 284 m

Om det finns sérskilda skél kan en fastighet enligt 47 § anslutas till en ge-
mensamhetsanlaggning for vég trots att anldggningen tillgodoser endast ett
tillfalligt behov for fastigheten. Bestammelsen utgor ett undantag fran vill-
koret i 18§ att en gemensamhetsanldggning ska tillgodose ett andamal av
stadigvarande betydelse. Undantaget &r tillampligt endast pa en anlaggning
som avser vag. (Definition av vag och tillbehor till vag, se 46 §.)

Sarskilda skal

For att en fastighet med ett endast ett tillfalligt behov av véag ska kunna an-
slutas till en gemensamhetsanlaggning ska det finnas sérskilda skal. Sadana
kan t.ex. vara att fastigheten ar huvudintressent i végen eller att vagen ska
ga fram Over fastigheten. Andra tankbara skal ar att den tillfalliga ratten till
vag ska besta en langre tid eller att samtliga intressenters vagbehov ar tids-
begrénsat (prop. 1973:160 s. 267 ).

Avgransning mot 50 §

Nagon skarp skiljelinje mellan de fall, da en fastighets tillfalliga vagbehov
bor tillgodoses genom anslutning till en gemensamhetsanlaggning enligt
47 § och nar en upplatelse enligt 50 § bor ske, har inte ansetts lampligt att
dra upp. Fragan far i stallet avgoras med hansyn till omstandigheterna i var-
je enskilt fall (prop. 1973:160 s. 284 m). Om det ar svart att bestimma en
avgift enligt 50 § andra stycket, kan detta vara ett skal att med stod av 47 § i
stéllet ansluta fastigheten till gemensamhetsanldggningen (prop. 1973:160 s.
281 m-282 0). Vidare kan bestdammelserna i 6 § andra stycket om hinder i
vissa fall mot att ansluta en byggnad eller annan anlaggning pa ofri grund,
vara ett motiv for att upplata ratt till vag enligt 50 8.

Ett exempel pa nar anslutning till en gemensamhetsanlaggning for vag en-
ligt 47 8 AL bor kunna ske ar nar det bedrivs grustaktsverksamhet pa en
fastighet. Den trafik som grustaget fororsakar kan vara omfattande och be-
hovet ar tillfalligt under den tid takttillstandet galler.

Rattsfall:

95:6 (Gota HovR). Kommunalt motionsspar anslots tillfalligt till gemensamhetsan-
laggning. Anldggningsbeslut avseende skogsbilvdg meddelades med tre privata fastig-
heter samt en kommunal anlaggning pé ofri grund (motionsspar) som delagare. An-
laggningen behdvde anvénda végen for att slippa bygga en bro for bl.a. barktransporter
over en & till kommunens fastighet. En av fastighetsagarna dverklagade och yrkade att

47 Tillfalligt behov av vég



252 2013-02-01 Lantmadteriet

motionsanlaggningen inte skulle tillatas delta i gemensamhetsanlaggningen. — FD fann
mot bakgrund av att motionssparet anlagts med stod av arrendeupplatelse pa 10 ar att
kravet i 1 8 AL pa stadigvarande betydelse inte var uppfyllt. FD: Det maste emellertid
vara av vasentlig betydelse for kommunens anlaggning att fa nyttja forrattningsvagen
under arrendetiden. Valet bor std mellan anslutning enligt 47 § AL eller upplatelse en-
ligt 50 8 AL. Nagon nackdel for dvriga deltagande kan det inte vara om kommunen ges
inflytande pa fragorna om véagens underhall och drift och ej heller kravs, om anslut-
ningsalternativet véljs, nagot omfattande forfarande med omfordelning av andelstal och
ekonomisk reglering nar arrendet upphor. FD beslét att motionssparet skulle anslutas
till gemensamhetsanlédggningen. HovR ldamnade besvaren utan bifall.

95:9 (HovR V Sverige). Vissa fastigheter hade sin enda utfart till allmén vig genom en
véagport med begransad fordonshojd. Tillfallig ratt att anvénda en forbindelsevdg som
ledde fram till en annan utfart mot den allménna végen upplats for transporter som inte
klarade vagporten.

47 Tillfalligt behov av vég
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48 Sarskilda andelstal for vintervaghallning

48 § | fraga om gemensamhetsanlaggning som avser vag far vid tillimpningen av 15 §
andra stycket sarskild fordelning ske av kostnaderna for de atgarder som kravs for att vagen
ska kunna anvandas vintertid.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 266 0, 272 n-273 0, 277 m och 281 n—282 &

Enligt 48 § far vid tillampningen av 15 § andra stycket en sarskild fordel-
ning ske av kostnaderna for de atgarder som kravs for att en vag ska kunna
anvandas vintertid. Kostnader for vintervaghallning kan dven tackas genom
avgifter enligt 15 § andra stycket.

Eftersom sasongmassiga variationer i frdga om anvandningen av en véag
numera inte férekommer i samma omfattning som tidigare, torde det oftast
vara mojligt att beakta de skillnader i nyttjandet som kan berdknas upp-
komma ndr andelstal faststélls enligt 15 § andra stycket utan sérskilda an-
delstal for vintervaghallningen. Det har dock ansetts praktiskt att det atmin-
stone finns en mojlighet att faststalla olika andelstal for vagunderhdll och
vintervaghallning (prop. 1973:160 s. 277 m).

Begreppet vintervaghallning

Begreppet motsvarar det som i EVL betecknades som vintervaghallning
(prop. 1973:160 s. 281 n — 282 06). Enligt 3 § EVL omfattade vintervaghall-
ning arbete for att halla vagbanan fri fran hinder av sné och is, sandning
samt atgarder for dess utmarkande nar sa kravs (prop. 1973:160 s. 282 0).

Rattsfall:

93:22 (HovR V Sverige). Fraga om sektionsindelning for snoplogning av vig. FBM
omprovade ett forrattningsutlatande enligt EVL for en vag som tillkom pa 1950-talet
enbart for skogsbrukets behov. Forrattningsvagen som ar 3 600 m lang hade pa en
stracka av 600 m senare kommit att utnyttjas som utfartsvag for en bostadsfastighet.
FBM foreskrev i fraga om vintervaghallningen att samfallighetsforeningen skulle vara
skyldig att ploga strackan a-b for att bereda utfart for helarshostaden. For vagstrackan
b-c inskranktes plogningsskyldigheten till tiden fram till nydr, medan arsstamman &gde
besluta om plogningen for aterstdende del av vinterhalvaret. Andelstalen berdknades
enligt tonkilometermetoden (1 500 ton for heldrsbostad och 20 ton per ha skog).

Agare till skogsfastigheter inom véigens batnadsomrade 6verklagade. De yrkade and-
ring av andelstalen med sarskild sektionsindelning for vintervaghéllning. Som skal an-
forde de att skogsavverkning bara sker vart fjarde &r. De bor darfor inte vara skyldiga
att deltaga i kostnaderna for vintervaghallning som endast tillgodoser bostadsfastighe-
tens behov. FD ldmnade besvéren utan bifall.

HovR anforde: En sektionsindelning medfor merarbete och ibland svérigheter att sar-
skilja kostnader vid forvaltning av en gemensamhetsanléggning och bor dérfor tillam-
pas endast undantagsvis. | nu aktuellt fall skiljer sig vintervaghallningen pa strackan a—
b markant fran vintervaghallningen pa véagen i 6vrigt genom att S 1:71 behdver konti-
nuerlig sndplogning. Kostnaderna for den sndplogning av strdckan a—b som sker utan
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att strackan b—c plogas torde vara latta att séarskilja fran ovriga driftskostnader. HovR
finner darfor att nyssnamnda snéplogning skall bilda en sarskild sektion vid kostnads-
fordelningen. Forrattningen aterforvisades till FBM.
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48a Erséttning for merkostnader

48 a § Om en fastighet som deltar i en gemensamhetsanldaggning som avser vég tillfalligt
anvander anlaggningen i vasentligt storre omfattning dn som far anses svara mot fastighe-
tens andelstal for driftkostnaderna, ar fastighetens &gare skyldig att till samfalligheten utge
skalig ersattning for de kostnader som uppkommer till foljd av den &ndrade anvandningen.

Vid tvist angaende frga som avses i forsta stycket skall talan vackas hos mark- och mil-
jodomstolen.

Forarbeten:
Prop. 1996/97:92 s. 64-65 och 99-100.

48a.1 Skalig ersattning till samfalligheten

Om en fastighet som deltar i en gemensamhetsanlaggning for véag tillfalligt
anvander anlaggningen i vasentligt stérre omfattning dn som far anses svara
mot fastighetens andelstal for drift, &r fastighetens agare enligt 48 a § forsta
stycket skyldig att betala en skélig ersattning till samfalligheten for de 6kade
kostnader som har uppkommit.

Ingen forrattningsfraga

Ersattning for sddana merkostnader som paragrafen avser &r en fraga mellan
samfalligheten och fastighetsagaren. Fragan kan séledes inte hanteras i en
forrattning. Daremot kan LM givetvis bista fastighetsagarna med radgivning
i fragan.

Tillampningsomrade

Bestdmmelsen kan endast goras gallande for merkostnader som avser tiden
fr.o.m. den 1 januari 1998, da bestammelsen infordes. Inget hindrar dock att
bestammelsen tillampas aven pa tidigare bildade gemensamhetsanlaggning-
ar och sadana anlaggningar som enligt 2 § lagen (1997:620) om upphévande
av EVL ska anses utgora en gemensamhetsanlédggning enligt AL.

Endast merkostnader

Forutséttningen for erséttningsskyldighet ar att fastigheten anvénder véagan-
laggningen i vasentligt storre omfattning an som forutsattes vid bestdmman-
det av fastighetens andelstal for drift, jamfor 15.2 Andelstal m.m. for drift.
Ersattningsskyldigheten ger mojlighet att tdcka eventuella merkostnader
som uppkommer nar en fastighet tillfalligt &ndrar anvandningen pa ett sa-
dant sétt att det ger upphov till ett onormalt stort slitage eller skador pa véa-
gen. Ersattningsskyldigheten ar saledes begransad till merkostnaderna och
bestams efter en skalighetsbeddmning.

Skador pa en vag kan grunda en ratt till skadestand enligt allmanna ska-
destandsrattsliga regler. Att dra en klar grans mellan vad som ar onormalt
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stort slitage respektive skada ar inte alltid sa latt att gora och ar inte heller
nodvandigt eftersom bestammelsen tacker bada fallen.

Att skador pa en vag kan ge rétt till ersattning enligt skadestandslagens reg-
ler begransar alltsa inte tillampningsomradet for 48 a §. En forutsattning for
att tillampa 48 a § &r dock att skadan har uppkommit p.g.a. att en deltagande
fastighet tillfalligt har anvant vagen i vasentligt stérre omfattning an som far
anses svara mot fastighetens driftsandelstal. Vissa korskador som beror pa
oaktsamhet eller vardsloshet, t.ex. 6verbelastning av en vagtrumma dar en
maxvikt ar foreskriven, torde dock inte tackas in av 48 a 8. | sadana situa-
tioner &r enbart skadestandslagen tillamplig.

Exempel pa situationer

Som exempel pa nar bestammelsen kan bli aktuell att tillampa kan ndgmnas
pagaende byggnadsarbeten pa fastigheten eller ett vagbygge som medfor
behov av tunga transporter. En storre skogsavverkning kan tillfalligt belasta
végarna i avsevart storre omfattning an vad som uppenbart ingar i grunderna
for andelstalet. Detta kan t.ex. vara fallet om en stor del av fastighetens skog
maste avverkas pa en gang p.g.a. stormskador. En “vanlig” slutavverkning
torde dock normalt sett vara inkalkylerad i fastighetens driftsandelstal. Na-
gon extra fakturering av kostnader fororsakade av sadana skogsavverkningar
kan i s fall inte ske med stod av 48 a §.

Inarrendering av akermark, som ligger utanfor batnadsomradet, ar ett annat
exempel. Ytterligare ett exempel ar en tillfallig uthyrning av en jordbruks-
fastighets ekonomibyggnader som lager- eller industrilokaler. Fragan kan
ocksa bli aktuell nar en ny naringsverksamhet startar, t.ex. en verkstad, affar
eller restaurant som genererar okad trafik, och man inte kan saga sékert hur
varaktig den nya verksamheten blir. Ytterligare ett exempel skulle kunna
vara tillfalligt permanentboende i ett fritidshus.

| praktiken kan det i vissa fall vara svart att exakt avgora nar en vag anvands
i stérre omfattning an som svarar mot fastighetens andelstal for driftkostna-
derna, eftersom berdkningsunderlaget for bestdmmandet av andelstalet sal-
lan redovisas i dldre forrattningar. Dessutom ligger det i sakens natur att den
faktiska anvandningen varierar Over tiden i jamforelse med den beraknade
anvandningen.

Om den 6kade anvandningen beddms bli varaktig ar bestdmmelsen inte till-
lamplig. | ett sadant fall far en Gverenskommelse traffas enligt 43 § eller en
omprévningsforrattning begéaras med stdd av 35 §.

Beddmning av merkostnaderna

I vilken omfattning ersattning ska betalas bestdms efter en skélighetsbe-
démning. Grunderna for skalighetsbedémningen far avgoras fran fall till
fall. Vid ett onormalt stort slitage kan en uppskattning av avvikelsen fran
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den genomsnittliga vaghallningskostnaden ge vagledning. Vid en skada blir
det aktuellt att mera direkt uppskatta kostnaden for att atgarda skadan.

Att schablonmassigt i forvag ta ut en avgift for att tdcka kostnader som kan
uppkomma vid en tillfallig férdndrad anvandning av végen torde inte vara
mojligt. Lagstiftarens mening torde ha varit att det endast &r faktiskt upp-
komna merkostnader som fastighetens dgare &r skyldig att utge till samfél-
ligheten.

Det &r alltid fastighetens dgare som &r skyldig att betala ersattning till sam-
falligheten enligt 48 a § for trafik som hanfor sig till dennes fastighet. Om
slitaget eller skadorna pa vagen har orsakats av t.ex. en skogskopare eller en
entreprendr far fastighetsagaren i sin tur vanda sig mot denne och eventuellt
krdva erséttning.

48a.2 Vid tvist

Vid tvist ska talan enligt 48 a § andra stycket vackas hos MMD. Bade fas-
tighetségaren och samfalligheten ar behorig att vacka talan.

Man kan tdnka sig att en tvist kan uppsta av skilda anledningar, t.ex. vem
som ar ansvarig for slitaget, om vagen haller foreskriven standard (dvs. ar
anlaggningssamfalligheten ansvarig), att det endast ar fraga om anvandning
som motsvarar fastighetens andelstal for drift och naturligtvis om ersatt-
ningsbeloppet &r skéligt.
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49 Upplatelse av ratt till vag for en fastighet

49 § Ar det av vasentlig betydelse for att tillgodose fastighets behov av védg, kan upplatas
ratt for fastighet att bygga vag dver annan fastighet eller att anvanda befintlig vag. Uppla-
telse av rétt att bygga vag 6ver annan fastighet eller att anvanda befintlig vag far ske endast
om sadan upplatelse av sarskilda skal ar lampligare &n att bilda en gemensamhetsanlagg-
ning eller att ansluta fastigheten till en redan bildad anlédggning.

Upplatelse enligt forsta stycket far inte ske om det medfor synnerligt men for den uppla-
tande fastigheten eller fér annan fastighet som har rétt att anvanda véagen.

| frdga om ersattning for upplatelse av ratt att bygga vag 6ver annan fastighet tillampas
13 8. | frdga om ersattning for annan upplatelse enligt forsta stycket tillampas 50 a § andra
stycket.

Forarbeten:

Prop. 1973:160 s. 143 n—144 0, 266 n—-267 6 och 282 6285 6, Prop. 1996/97:92 s. 68—
69, 100 och 152 x.

49.1 Forutsattningar

Upplatelse

For att tillgodose en fastighets behov av vag kan enligt 49 § forsta stycket
upplatas ratt for fastigheten att bygga vag over en annan fastighet eller att
anvanda en befintlig vag — oavsett om den gar éver en annan fastighet eller
om den ingér i en gemensamhetsanlaggning.

Med “behov av vdg” avses den aktuella fastighetens behov av vég for sam-
fardsel och transporter till och fran fastigheten. Behovet kan vara av stadig-
varande eller tillféallig art.

Rattsfall:

85:14 (HD, NJA 1985 s. 676). Servitut enligt 49 § kunde inte bildas for motionsspar.
En kommun hade ansokt om forrattning enligt 49 § AL till férmén for en fastighet pa
vilken fanns en skola med gymnastiklokaler. HD fann att lagens uttryck “behov av
vag” maste tolkas sa att darmed avses den aktuella fastighetens behov av vag for sam-
fardsel och transporter till och fran fastigheten. Kommunen hade gjort gallande att mo-
tionssparet ocksa skulle kunna utnyttjas som forbindelseled till ett friluftsomrade vid en
sjo. Enligt HD fick emellertid kommunens ansékan anses ha avsett ett motionsspar som
sadant. (Tva justitierad var skiljaktiga.)

For att upplatelse ska kunna ske utan medgivande kravs att behovet av vag
ar av vasentlig betydelse for fastigheten. Detta villkor motsvaras av 5 § vid
inrdttande av en gemensamhetsanlaggning.

Ratt till gdngpassage torde inte kunna upplatas enligt 49 § AL savida det
inte handlar om att bygga en gangvag eller att anvanda en befintlig vag for
gangtrafik. Servitut att anvanda ett omrade for gangtrafik torde i stallet kun-
na upplatas enligt 7 kap. FBL forutsatt att vasentlighetsvillkoret i 7 kap. 1 §
FBL &r uppfyllt.
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Rattsfall:

91:44 (Svea HovR). HovR ansdg att ratt till gangvag som inte kravde byggande eller
annan véganordning inte kunde inrattas med stdd av 49 § AL. | den prdvning som
HovR &nda foretog fann HovR att det inte var utrett att vagstrackningen bestamts pa ett
satt som medforde minsta intrdng. Synnerligt men maste antas uppkomma for den mest
berérda fastigheten. D& HovR saknade anledning att utan yrkande prova lampligheten
av alternativa strackningar skulle anldggningsbeslutet upphévas.

Ratt att bygga vég eller att anvanda en befintlig vag kan, om det &r lampligt,
aven upplatas till forman for en byggnad eller annan anldggning som inte
hor till en fastighet och till forman for ett naturreservat (se 2 §). AL kan
dock inte tillampas pa byggnader eller andra anlaggningar som annu inte har
uppforts. Detta framgar direkt av forarbetena till lagen (prop. 1973:160 s.
185 n-186 0).

Rétt att anvanda en befintlig vag enligt 49 § kan upplatas dven om végen
ingar i en gemensamhetsanlaggning. Upplatelsen sker da dels i den fastighet
pa vilken végen ar belagen, dels i de fastigheter till vilka vagen utgor fastig-
hetstillbehor (jamfor rattsfallet 82:13).

Vasentlig betydelse

Ratt att bygga eller anvanda en vag far upplatas endast om det ar av véasent-
lig betydelse for att tillgodose en fastighets behov av vag — jamfor vasentlig
betydelse enligt 5 8. Ett tdmligen stort antal rattsfall i Lantmateriets réatts-
fallsregister avser fragan om upplatelse enligt 49 §. Nedan foljer ett urval.

Rattsfall

Kravet pa vasentlig betydelse bedomdes vara uppfylit

79:60 (HovR V Sverige). Det anséags vara av vasentlig betydelse (6kad framkomlighet)
for nyttjandet av en fastighet pa vilken fanns ett bilbargningsforetag att ett dike anlades
och att vagomradet breddades.

80:8 (Svea HovR). For en permanentbostadsfastighet uppléts rétt att bygga utfartsvag
over angransande fastigheter. Fastigheten gransade mot gata p& den ena sidan men
p.g.a. stor nivaskillnad utgjordes de enda forbindelserna med gatan av gangvagar, som i
huvudsak bestod av trappor, och en enkel hissanordning for uppfordran av tung last.
Vag- och transportforhallandena fran fastigheten ansags vara helt otillfredsstallande for
permanentboende. Det aktuella vagforetaget ansags darfor vara av vasentlig betydelse
for fastigheten.

93:14 (HovR V Sverige). Upplatelse av ratt till vag for fastighet som redan hade ett ut-
fartsservitut enligt JDL. HovR: Enligt den vid 1967 ars avstyckning géllande JDL kun-
de frdga om styckningslotts utfartsvag i lamplig strackning over annan fastighet inte
provas vid avstyckningsforrattningen. Om inte nagon samfalld vag kunde utnyttjas som
utfartsvag fick utfartsfragan losas inom styckningsfastighetens granser oavsett om detta
var lampligt eller ej. Det forhallandet att fastigheten vid avstyckningen tillades ratt att
bygga vag i viss strackning dver stamfastigheten bor darfor inte tillmatas nadgon avgo-
rande vikt vid bedémningen av om det &r av vasentlig betydelse for fastigheten att er-
hélla ratt att nyttja vagen 6ver S 1:15. HovR beddmer att servitutsomradet inte ar lika
lampligt for vagandamal som det upplatna vagomradet pa. Med beaktande harav och av

49 Upplatelse av rétt till vag for en fastighet



260 2013-02-01 Lantmadteriet

de kostnader som byggande av en vég i servitutsomradet skulle féra med sig finner
HovR att den upplatna ratten till vdg ar av vasentlig betydelse for att tillgodose vagbe-
hovet for fastigheten.

05:1 (HovR V Sverige). LM beslutade om servitut enligt 49 § AL till forman for 1:205,
vilket belastade 1:206, se karta. Servitutet innebar ratt att anvanda omrade a som ut-
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De berérda fastigheterna, som ar bebyggda med fritidshus, ar beldgna inom ett kuperat
fritidshusomrade som omfattas av detaljplan. Fastigheterna har andel i ga:7, som bestar
av gemensamma vagar i omradet. 1:205 har anslutning till ga:7 via omrade a som utgor
ett skaft till 1:206. Fran ga:7 leder dven en pa forrattningskartan angiven vag b till
1:204. Végen passerar 1:205 och en trappa leder fran vagen upp till den nivéa av 1:205
dér fritidshuset &r beldget.

FD fann att végen inte var av vasentlig betydelse eftersom infart och parkering kan an-
ordnas med relativt enkla atgarder till férhallandevis rimliga kostnader i anslutning till
vdg b inom fastighetens norra del.

HovR: | mélet har framkommit att bada fastigheterna tidigare nyttjat det till 1:206 ho-
rande vagskaftet frn det gemensamma vagsystemet for tillfart till respektive fastighet,
dock att formell ratt harfor saknats for 1:205. Vidare finns i omradet en till fastigheten
1:204 horande enskild vag utgdende fran det gemensamma vagsystemet som tangerar
1:205 i nordvastra hornet. Vid synen har konstaterats att 1:205 &r en starkt kuperad bo-
stadsfastighet liggande pa vastsluttningen av en as med ett forhallandevis plant omrade
i 6stra delen i anslutning till det ovanndmnda vagskaftet. | anslutning till skaftet ligger
parkering/vandplan och bostadshus med tillhérande uthus. Omradet runt parker-
ing/vandplan och bostadshus &r det enda forhallandevis plana omradet pa fastigheten.
For att nd bostadshuset fran den enskilda vagen b, som gar till 1:204, finns pa tomten
en cementtrappa med en stigning om 6-8 meter fran vagen upp till bostadshuset. Det
bedéms att det for att kunna vanda/parkera pa 1:205 i anslutning till vagen kravs an-
laggningsarbeten av betydande omfattning.

HovR konstaterar att det &r av vésentlig betydelse for 1:205 att fa tillgang till vag.
HovR finner att ett samutnyttjande av det till 1:206 horande vagskaftet, sasom tidigare
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skett, ger en battre tillfart till 1:205 och dess bostadshus &n det av FD férordade alter-
nativet. | detta sammanhang har beaktats att omradet som sédant ar ett omvandlingsom-
rade dar en omvandling sker fran fritidsboende till helarsboende och att man om val-
mojlighet finns bor soka en vaglosning som gor det méjligt for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsforméaga att kunna rora sig fran parkering till bostadshus. Al-
ternativet att nyttja vagen b ger, till skillnad fran végskaftet pa 1:206, inte denna maj-
lighet. For 1:206, som anda maste utnyttja sitt vagskaft for att nd den egna tomtplatsen,
far en upplatelse av vagratt inte anses innebara ndgon namnvard belastning. Av ovan
anforda skal anser HovR att LM:s beslut skall faststéllas.

05:12 (Svea HovR). Servitut till formén for en kommunégd fastighet att anvanda en be-
fintlig vag for gdng- och cykeltrafik samt ratt att bygga gang- och cykelvag med tillho-
rande belysningsstolpar och elledningar pa ett i huvudsak 8,5 meter brett omréade be-
domdes vara av vasentlig betydelse.

Vasentlig betydelse bedémdes inte féreligga

80:38 (Svea HovR). Det ansags inte vara av vasentlig betydelse for en jordbruksfastig-
het A att fa ratt att bygga en utfartsvag fran ett skifte om 0,3 ha Gver en angransande
jordbruksfastighet. Agaren till fastigheten A behévde vagen for att kunna bruka marken
for tradgardsodling. Stéllningstagande till skiftets behov av vag skulle ske med ut-
gangspunkt i ett utnyttjande som rymdes inom ramen for pagdende markanvandning
(&kerbruk). Akerskiftet var inte lampligt att brukas fristdende utan borde sambrukas
med omkringliggande akermark. Vidare ansags att brukningsformer som &r uttryck for
specialintressen hos dgaren, i detta fall tradgardsodling, i princip inte skulle laggas till
grund for ett uttagande av tvangsratt till vag enligt AL.

81:9 (HovR V Sverige). Det ansags inte vara av vasentlig betydelse for en fastighet att
anvanda en befintlig vag 6ver annan fastighet for skogstransporter. Svarigheterna med
att i stallet anvanda en samfalld védg, som fastigheten hade del i, bedémdes kunna av-
hjalpas utan oskélig kostnad antingen genom att vagen forbattrades eller genom att
andra transportmetoder tillampades. Transportlangderna enligt de tva alternativen var
ungefar lika.

92:21 (HovR O Norrland). Upplatelse av ritt till en andra utfartsvag for bostadsfastig-
het végrades. HovR: Det i 49 § AL anvanda véagbegreppet avser fastighetens behov av
vag for samfardsel och transporter till och fran fastigheten (se NJA 1985 s 676). | detta
fall har fastigheten 1:12 redan tillgang till vag (utfart till allman vag) for sddana behov.
Detta utesluter emellertid inte att fastigheten kan ha behov av ytterligare en utfart till
allman vdg. Den rétt till utfart som yrkandet innefattar avser att méjliggora for dgarna
av 1:12 att till den &stra delen av fastigheten, dar ett uthus med vedbod &r beldget,
transportera t.ex. ved, husvagn, bat m.m. vid uppenbarligen ganska fa tillfallen under
aret. Behovet synes hanga samman med att bostadshuset pa 1:12 har uppforts sa nara
gransen till 1:16 att fastighetens 6stra del inte kan nas med fordon via den befintliga ut-
fartsvagen utan att mark dver 1:16 tas i ansprak. Vid synen har ocksa framgatt att det &r
majligt att over 1:12 anlagga en ny vag som gor fastighetens ostra del atkomlig med
fordon. Vid en samlad bedémning av vad som framkommit finner HovR inte skal
frangd FD:s bedémning att 4garna av 1:12 med rimliga insatser kan losa det begransade
transportbehovet till den Gstra delen av fastigheten genom att anlédgga en lamplig vég
inom den egna fastighetens granser. Vasentlighetskravet i 49 § AL kan harmed, sésom
FD funnit, inte anses uppfyllt.

93:36 (HovR V Sverige). Korbar vag fram till fritidsfastighet ansags inte nodvandig.
FBM beslutade med stod av 49 § AL om végratt for fritidsfastigheten 2:24 6ver tre fas-
tigheter i en stréckning dér det finns en cykel- och traktorvdg. FBM anférde att fastig-
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heten fick anses ha ett vasentligt behov av att fa tillgang till korbar vag. FD lamnade
anforda besvar utan bifall.

HovR: 2:24 ar beldgen cirka 300 meter fran den av dgarna disponerade parkeringsplat-
sen. Detta kan nar det galler en fritidsfastighet i ett fran naturskyddssynpunkt kansligt
kustomrade inte anses vara ett orimligt gangavstand. Dartill kommer att fastigheten har
servitutsratt till vag i annan strackning; det synes i vart fall efter viss justering av servi-
tutsomradet vara majligt att for rimliga kostnader iordningstalla en for andamalet till-
fredsstallande utfartsvag fran fastigheten. Vid dessa forhallanden finnerHovR att det
inte kan anses vara av vasentlig betydelse for att tillgodose fastighetens behov av vég
att 2:24 erhaller den genom forrattningen upplatna vagratten.

94:5 (Gota HovR). Upplatelse av ratt till vag var inte av vasentlig betydelse nar vag
kunde anlaggas pa den egna fastigheten. Agarna till 1:7 ansokte om upplételse av ratt
till vag over fastigheten 1:14 pa en stracka av 60 m langs gransen mellan fastigheterna.
FBM konstaterade att den aktuella marken till storsta delen utgdrs av vagmark och att
upplatelsen skulle medfora ytterst ringa intrng for 1:14. Behovet for 1:7 av védgen var
stort och alternativet att bygga vag pa egen mark skulle medféra onddigt stora kostna-
der. FBM beslutade darfor med stod av 49 § AL om upplatelse av vég enligt ansékan.
FD avslog 6verklagande fran agaren till 1:14.

HovR: | malet har inte framkommit annat &n att det ar mojligt for agarna till 1:7 att pa
sin fastighet anlagga vig sé att aktuella avlioppsanlaggningen kan témmas av slamsug-
ningsbilen. De olagenheter anlaggandet av denna vag kan komma att medféra pa fas-
tigheten &r inte av sddan art och omfattning att de kan bedémas som avsevarda. Med
beaktande av det anforda och da den beraknade kostnaden om 10 000-15 000 kr for an-
laggandet av ny vdg pa 1:7 inte kan betraktas som sarskilt hog kan det, enligt HovR:s
mening, inte anses vara av sadan vasentlig betydelse for 1:7 att ratt upplats for denna
att bygga vag over 1:14.

98:11 (HovR O Norrland). Servitut fér motions- och strévspar ansags inte vara av vé-
sentlig betydelse for en fastighet med idrottsplats.

HovR: | motiven till FBL 7:1 ndmns bl.a. att villkoret innebér en skarpning av det all-
manna kravet for genomférande av fastighetsregleringar i 5:4 1 st. FBL, att fastighets-
regleringen skall medféra en mer andamalsenlig markanvandning. En sadan skarpning
ansags behdvas for att hindra att servitutsinstitutet fick en allt for vidstrackt anvand-
ning, vilket i sin tur skulle medféra skadliga verkningar, och for att den enskilde inte
skulle tvingas in i det gemensamhetsforhéllande som servitutsbildningen ger upphov
till, om inte atgarden var av mer pataglig betydelse for annan fastighet (prop. 1969:128
s. B 538 och s. B 1137 och Landahl m.fl., Fastighetsbildningslagen, 2 uppl. s. 302 f).

Anlaggandet av strév- och motionsspar for allmanheten ar en kommunal angeldgenhet
och rattstillampningen har medgett att servitut bildas for att tillgodose vissa kommuna-
la andamal dven om det bara funnits ett funktionellt samband mellan den tjanande och
den hérskande fastigheten (se NJA 1978 s. 57, 1991 s. 177 och 1997 s. 307). Vid be-
démningen av om servitutet ar av vasentlig betydelse kan dock bara beaktas det behov
som Réneéd 84:2 har av servitutet. Den idrotts- och motionsverksamhet som nu &ger
rum pa grund av att det finns en idrottsplats pa fastigheten synes i allt véasentligt utévas
pa sjélva fastigheten. Motionssparet skulle darfor innebara en komplettering till idrotts-
anlaggningen som medforde att annan idrott — som terranglopning och skidakning —
ocksa skulle kunna utdvas fran idrottsplatsen och dess omkladningsrum. En sédan
komplettering ar dock knappast nodvandig for att idrottsplatsen, sasom den nu &r be-
skaffad, skall fylla sitt &ndamal. Det torde i sjalva verket vara mindre vanligt att sma
idrottsanldggningar — utdver de mojligheter som allemansréatten och det allménna vag-
natet ger — &r tillforsékrade ratt att nyttja angransande fastigheter for verksamhet som
inte kan bedrivas pa sjalva idrottsanlaggningen. Det maste ocksa beaktas att Raned 84:2
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genom den del av forrattningen som vunnit laga kraft har erhallit servitut for ett ca 4
km langt strév- och motionsspar. Mot denna bakgrund, och med hénsyn till att sparet
har en sadan belagenhet och utformning att det ar sannolikt att det stora flertalet av dem
som kommer att anvanda det kommer att gora detta helt fristdende fran idrottsplatsen,
anser HovR att det inte ar av vasentlig betydelse for en andamélsenlig anvandning av
Raned 84:2 att fastigheten har en servitutsratt till den del av motionssparet som kom-
munens dverklagande géller.

07:24 (HovR V Sverige). LM beslutade om upplatelse enligt 49 § AL om ratt for en
fastighet anvanda och underhalla en befintlig vag samt delvis bygga en ny vag i en be-
fintlig gangvags strackning. — FD gjorde en provning av tva alternativ och fann att det
bésta alternativet inte hade valts, se vidare under 8 Lokalisering och utférande av en
gemensamhetsanlaggning. Anlaggningsatgarden skulle darfor undanréjas. — Réttig-
hetshavaren 6verklagade och yrkade att LM:s beslut skulle faststéllas.

HovR: Klagandens yrkande inskrénker sig till det norra végalternativet, varfor det inte
ar aktuellt att prova tillatligheten av det sodra alternativet. En fastighet ska enligt 3:1
FBL ha tillgang till behdvliga vagar. Detta betyder inte nodvandigtvis att fastighetsaga-
re under alla forhallanden har rétt till tillfartsvag for motorfordon fram till boningshuset
pa fastigheten. En forutsattning for att en fastighet ska fa ratt att bygga vag over annan
fastighet &r att vagbygget ar av vésentlig betydelse for att tillgodose fastighetens behov
av vag. Den nu aktuella fastigheten anvinds for fritidsandamal och ar bebyggd med ett
mindre hus. Enligt ett sedan manga ar fungerade arrangemang parkerar fastighetséga-
ren bilen ett par hundra meter fran huset och gar till huset pa en val upptrampad gang-
stig. Stigen ar farbar med tvahjuliga fordon. Behovet av bilvdg dnda fram till huset ter
sig darfor inte trdngande. Mot det ska stéllas att det foreslagna vagbygget kommer att
medfora patagliga ingrepp i det omgivande landskapet. En vattentakt pd en angransan-
de fastighet, vars dgare ar klart negativ till vagbygget, kan ocksa komma att paverkas
av ett vagbygge. Vid en samlad bedémning anser HovR att det foreslagna vagbygget
inte ar av sa vasentlig betydelse for fastighetens behov av vag att det bor tillatas. Over-
klagandet ska darfor avslas och forrattningen installas.

Endast vid sarskilda skal

Upplatelse av ratt att bygga vag eller att anvanda en befintlig véag far ske
endast om en sadan upplatelse av sarskilda skal ar lampligare an att bilda en
gemensamhetsanlédggning av den aktuella vagen eller att ansluta fastigheten
till en redan bildad gemensamhetsanlaggning avseende vagen.

Rattsfall:

99:2 (Svea HovR). LM beslutade om servitut for en fastighet att bygga vag 6ver grann-
fastigheten. FD ansdg att det visserligen var av vésentlig betydelse att en ratt till vég
tillskapades, att det med hénsyn till att vagen skulle komma att brukas av flera fastighe-
ter, déribland klaganden och motparterna, vore lampligt att évervéga bildandet av en
gemensamhetsanlaggning. Malet aterforvisades darfor till LM.

Praktiska erfarenheter visar att skyldigheter mellan fastigheterna i enklare
fall inte alltid behGver regleras. | ett forrattningsbeslut bor alltsa inte regle-
ras mer an vad forhallandena kraver och parterna begar. Om problem skulle
uppsta kan parterna alltid begara att fa fragan reglerad i en ny forrattning.

Aven andra sérskilda skal kan gora det lampligare att en ratt till vag upplats
i stallet for att en fastighet ansluts till en gemensamhetsanldggning, t.ex. om
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behovet &r stadigvarande men av mindre omfattning eller sporadiskt. Med
detta avses att behovet géller en mycket kort vagstrécka eller en enstaka vég
i ett storre vagsystem respektive nar vagbehovet uppstar séllan, kanske bara
ett fatal ganger om aret. For en fastighet som ligger helt nara en allmén vag
och endast anvander nagra meter av en viss vag, och om forhallandena i
Ovrigt inte motiverar att fastigheten ska anslutas, kan det vara lampligare att
upplata en ratt att anvanda vagen. Sporadisk anvandning kan exemplifieras
med att en jordbruksfastighet har behov av att anvénda végen en Kkortare tid
varje ar, t.ex. i samband med skérden. Aven i det fallet kan det vara lampli-
gare med en rattighetsupplatelse an att fastigheten ansluts.

Andra l6sningar

Ratt till vag kan aven upplatas enligt bestaimmelserna i 14 kap. JB (avtals-
servitut) samt i vissa fall enligt 7 kap. FBL. Varken JB eller FBL medfor
nagon begransning i mojligheterna att tillampa AL:s bestammelser. Daremot
innebdr AL:s bestdammelser viss inskrankning i mojligheterna att tillampa 7
kap. FBL. Foljande anfors i prop. 1996/97:92 s. 609.

| forarbetena till AL uttalas att det bor vara mojligt att vid fristaende fastighetsreglering
bilda servitut till forman for flera fastigheter om det inte foreligger nagot aktuellt behov
av att samtidigt l6sa frdgan om utférande och drift av anlaggningen pé servitutsomra-
det. (prop. 1973:160 s. 207). Med regeringens forslag blir det mojligt att upplata ratt att
anvanda en befintlig vag for fler &n en fastighet om det inte finns ett behov att reglera
skyldigheter. 7 kap. 2 § FBL och 49 § AL kommer darfor att kunna anvéndas parallellt.
Dubbla regelsystem bor normalt undvikas men fordelarna med att samtidigt som en
gemensamhetsanlaggning bildas kunna l6sa t.ex. en utfartsfrdga med samma regelsy-
stem Overvager enligt var uppfattning nackdelarna.

Aven EVL-rattighet

Om en fastighet fore utgangen av ar 1997 har fatt ratt att anvanda en vég
enligt 77 § EVL ska detta ses som en upplatelse enligt 49 § forsta stycket.
Se OVERGANGSBESTAMMELSER — EVL 7 Rétt att anvanda vag.

Redovisning

Upplatelse av en rattighet enligt 49 § ska i allménhet redovisas pd samma
satt som en upplatelse av servitut enligt FBL bl.a. med angivande av
héarskande (till forman for) och tjanande (belastar) fastigheter.

Om upplatelsen av en réattighet enligt 49 § sker i samband med inréttandet
av en gemensamhetsanlaggning i syfte att komplettera mojligheterna for de
deltagande fastigheterna att anvédnda gemensamhetsanlédggningen (t.ex. driv-
ningsvagar fram till en skogsbilvéag) gors ingen sarskild registrering av ser-
vituten om bade formansfastigheter (harskande) och belastade (tjanande)
fastigheter deltar i gemensamhetsanlaggningen. | ett sadant fall racker det
att i anldggningsbeslutet redovisa servituten genom en hénvisning till en
karta dar forhallandet framgar. Om upplatelse av en rattighet enligt 49 §
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innebar att ersattning ska betalas, maste givetvis ersattningsbeslutet redovisa
vilka fastigheter som ska ta emot och betala ersattning.

| ett beslut om att upplata en rattighet enligt 49 § att bygga vag dver annan
fastighet kan anges att befogenheten dven innefattar ratt att t.ex. ta bort en
byggnad eller annan anlaggning som hor till den belastade fastigheten. Om
en anlaggning ar uppférd med stod av ett officialservitut och servitutet inte
kan utdvas parallellt med ratten att bygga vag kan LM férordna att rétten att
bygga vég ska ha foretrade (12 § tredje stycket). Om anldggningen &r upp-
ford med stdd av en avtalsréttighet och rattigheten inte kan utovas parallellt
med 49 §-réttigheten undantrangs avtalsréttigheten.

Provning

Sarskilda bestammelser for prévningen och verkstalligheten av en upplatel-
se enligt 49 § finns i 53 och 54 §8.

Vid en upplatelse av ratt att anvanda en befintlig vag enligt 49 § kan, i de
fall vagen utgdr en gemensamhetsanlaggning med foreningsforvaltning,
foreningen i normalfallet foretrada deldgarna pa samma satt som vid en enk-
lare omprovningsforrattning.

Né&r en gemensamhetsanlédggning som forvaltas av en samfallighetsforening
berors av en forrattningsatgard, som inte paverkar de interna forhallandena
inom gemensamhetsanlaggningen, far foreningen foretrada deléagarna vid
forrattningen dven om detta inte ar klart uttalat i lagen. | sadana fall ar det
namligen fraga om en ren forvaltningsatgard enligt SFL.

Rattsfall:

08:1 (HD, NJA 2008 s. 765). Fragan om upplatelse av ratt for S 1:456 att bygga vag pa
bl.a. ett omrade som tidigare upplatits som gang- och cykelvag till S ga:5 har av LM
handlagts enligt 49 § AL. Det framgar av beslutet att gang- och cykelvagen aven i fort-
séttningen ska anvandas som sadan och forrattningen innebér inte nagon forandring
med avseende pa deldgarnas inbordes intressen som foreningsmedlemmar. | stallet ror
forrattningen forhallandet mellan samfallighetsforeningen och tredje man, vars rattig-
hetsansprak pa visst satt innebar ett ingrepp i den anlaggning som foreningen forvaltar.

Nar det galler forrattning enligt 49 § AL om upplatelse av ratt att bygga vag Gver annan
fastighet eller att anvanda befintlig vag framgar inte uttryckligen av lagen eller forarbe-
tena att en samfallighetsforening kan foretrada delagarna sdsom sakégare. Foreningens
medverkan som rattighetshavare vid den 6verklagade forrattningen far emellertid anses
vara att hanfora till forvaltningen av anldggningen. Atgarden faller alltsd inom fére-
ningens verksamhetsandamal. Vid detta forhallande har samfallighetsforeningen kun-
nat foretrada deldgarna vid forrattningen.

Vid provning av upplatelse av ratt till vag enligt 49 § ska bl.a. 8 § tillampas.
Det innebdr att, om yrkande om alternativa végstrackningar fors fram under
forrattningen, det alternativ ska véljas som tillgodoser andamalet "med
minsta intrang och olagenhet utan oskalig kostnad”.
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Rattsfall

81:56 (HovR V Sverige). Pa en fastighet A drevs ett grusbrytningsféretag med stod av
takttillstdnd. Grustransporterna kravde istandsattning av en samfalld vag, i vilken A
hade del. Istdndsattningen kravde bl.a. att vdgen breddades och att mark fran angran-
sande fastighet togs i ansprak. Agaren till A begérde att f& bygga ut vagen soderut éver
fastigheten B (350 m till annan vag). Agaren till B ansag att vagen norrut dver A borde
anvéndas (600 m till annan vag). Sistndmnda alternativ skulle medféra behov av dréne-
ring och darfor bli betydligt dyrbarare. Dessutom skulle transportstrackan for gruset
6kas med 7 km. Det ansags vara av vasentlig betydelse for A att fa ratt att bygga vag
Gver B.

(Jamfdr dven 91:44 ovan under Upplatelse).

Nar det géller mojligheterna att besluta om fortida tilltrade vid upplatelse av
ratt till vag enligt 49 § tyder forarbetena pa att lagstiftarens avsikt har varit
att fortida tilltrade skulle kunna anvéandas aven vid rattighetsupplatelser en-
ligt AL (jamfor Ds Ju 1976:5 s. 42-43). Se aven réttsfallet 93:37 under 50
Ratt att tillfalligt anvénda en befintlig vag.

49.2 Synnerligt men far inte uppsta

Upplatelse av ratt for en fastighet att bygga vag 6ver en annan fastighet eller
att anvanda en befintlig vag far enligt 49 § andra stycket inte ske om det
medfor synnerligt men for den upplatande fastigheten eller for ndgon annan
fastighet som har ratt att anvanda végen.

Betraffande innebdrden av rekvisitet synnerligt men, se 12.1 Upplatelse av
utrymme. Normalt sett torde en rattighetsupplatelse for vag inte innebara en
sa patagligt forsamrad situation, att synnerligt men uppkommer.

49.3 Ersattning

Ratt att bygga vag

| fraga om ersattning for upplatelse av ratt att bygga vag éver annan fastig-
het ska enligt 49 § tredje stycket forsta meningen 13 § tillampas. Det inne-
bér att ersattning ska betalas for marknadsvardeminskning och annan skada.
Om det ar uppenbart att ratten att bygga vag inte i stallet skulle ha kunnat
upplatas genom nagon annan tvangslagstiftning an FBL eller AL, ska dess-
utom en skalig del av vinsten for rattighetshavaren ersattas.

Ersattningsbestdimmelserna i 49 8 ar dispositiva. Om ett medgivande enligt
53 § andra stycket och 16 § forsta stycket innebar avsteg fran ersattningsreg-
lerna och om fastigheten svarar for fordran, maste medgivande dven inham-
tas fran fordringens innehavare (jamfér 16 § andra stycket). Medgivande
behovs dock inte om rattighetsupplatelsen ar vésentligen utan betydelse for
fordringshavaren. Hur ersattningen ska betalas regleras i 32 8§ (54 § forsta
stycket).
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Ratt att anvanda en befintlig vag

| fraga om ersattning for upplatelse av ratt att anvanda en befintlig vag ska
enligt 49 § tredje stycket andra meningen 50 a § andra stycket tillampas.
Det innebér att ersattning ska betalas efter vad som ar skéligt framst med
hansyn till den slitning av vdgbanan som berdknas uppkomma genom vé-
gens anvandande. Om forbattring behdvs for att vagen ska kunna utnyttjas
bor ersittningen dven kunna omfatta viss del av byggnadskostnaderna. Aven
andra omstandigheter kan beaktas, jamfor 50a.2 Ersattning och 50.2 Ersatt-
ning.

Det maste anses vara en brist i lagen att ratt att anvanda en befintlig vag
enligt 49 § ska ersattas med slitageersattning”. Det ger i manga fall en helt
annan och betydligt lagre ersattning &n om en befintlig vag upplats med ser-
vitut enligt 7 kap. FBL eller om den inrdttas som en gemensamhetsanlagg-
ning (jamfor 13 §). For att sa langt majligt minska denna skillnad i ersétt-
ningsniva bor LM, vid den skalighetsbeddmning som ska goras vid bestam-
ningen av ersattningen, se till att ersattningen inte blir “oskaligt” lag. Se
aven nedanstaende réattsfall, dar HovR menar att ersattningsbestammelsen i
50 a § inte hindrar att &ven vardeminskningen pa den upplatande fastigheten
ersatts.

Rattsfall

V09:2 (Svea HovR). LM beslutade om utfartsratt enligt 49 § AL till forman for en
jordbruksfastighet pa en befintlig vag inom en annan jordbruksfastighet. Ratten omfat-
tade i huvudsak skogstransporter och jakttrafik i mindre omfattning. LM bestdmde sli-
tageersattningen till 15000 kr. — Rattighetshavaren overklagade och yrkade bl.a. att
ingen slitageersattning skulle betalas. — FD, som inte fann skal att 4ndra innehallet i an-
laggningsbeslutet, konstaterade att LM hade berdknat slitageersattningen enbart pa
grundval av vagens anvéandning for jord- och skogsbrukstransporter. Jakttrafiken hade
inte beaktats. FD fann mot denna bakgrund att 6verklagandet i fragan om slitageersatt-
ning skulle avslas. — HovR ansag att anlaggningsbeslutet skulle andras i fraga om jakt-
trafiken, s att det skulle innefatta enbart gangtrafik och “uttransport med bil av storre
skjutna djur”. Betraffande erséttningen anférde HovR, att enligt lagtexten i 50 a § AL
ska erséttningen betalas efter vad som &r skaligt framst med hansyn till den slitning av
véghanan som beréknas uppkomma genom vagens anvéndande, dvs. det &r i forsta
hand fraga om slitageersattning. HovR framhdll att lagtexten dock inte utesluter att
hansyn tas till andra omstandigheter. | detta fall var det uppenbart att vagupplatelsen
innebar intrang och vardeminskning for upplatande fastighet. Fastighetsagaren till hade
dock inte yrkat hogre erséttning &n slitagageersattningen om 15 000 kr, varfor det inte
fanns skal att &ndra ersattningsbeslutet.
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50 Ratt att tillfalligt anvanda en befintlig vag

50 8§ Om det ar av vasentlig betydelse for fastighets &ndamalsenliga anvandning, kan uppla-
tas ratt for fastigheten att tillfalligt begagna véag som ej hor till fastigheten. Sadan upplatelse
far icke ske, om synnerligt men uppkommer for annan fastighet som har ratt att begagna
vagen eller for fastighet Gver vilken vagen gar.

For upplatelse enligt forsta stycket skall ersattning utga efter vad som ar skaligt framst
med hénsyn till den slitning av vigbanan som beréknas uppkomma genom végens begag-
nande. Sadan ersittning skall bestimmas att utga pa en gang eller arligen i férskott under
den tid som ratten att begagna véagen avser och av den beréttigade tages i ansprak.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 266 n-268 0, 274 n—275 6 och 282 6—285 &

50.1 Upplatelse

For att tillgodose en fastighets tillfalliga behov av vag kan enligt 50 § forsta
stycket upplatas ratt for fastigheten att begagna en befintlig vag som inte hor
till fastigheten. For att upplatelse ska kunna ske utan medgivande kravs att
den ar av vasentlig betydelse for fastighets andamalsenliga anvandning. Det-
ta villkor dverensstdmmer med 5 8. Dessutom krévs att synnerligt men inte
far uppkomma for vare sig den fastighet, pa vilken véagen ar belagen, eller
for nadgon annan fastighet, som har ratt att anvanda vagen (jamfor 12 och
49 88).

Upplatelse enligt 50 § kan ske savél i en befintlig vag som i en vag som ska
byggas som en gemensamhetsanldggning (prop. 1973:160 s. 267 m). Ett
tillfalligt behov av vag kan é&ven tillgodoses genom anslutning till en
gemensamhetsanlaggning (se 47 8).

Rattsfall:

81:52 (HovR O Norrland). Det kunde inte komma ifrdga att tillimpa 50 § AL for att
upplata ratt for en skogsbruksfastighet att utnyttja en befintlig vag. Behovet av vagen
betingades i forsta hand av att nédvandiga skogsvardsatgarder maste vidtas pa fastighe-
ten. Aven i ett langre perspektiv behévdes emellertid skogsvardande atgarder. Det kun-
de darfor forutsattas att behovet av végar till fastigheten skulle komma att kvarsta un-
der lang tid.

93:37 (HovR V Sverige). Ratt att tillfalligt anvanda en vagsamfallighets vdg enligt 50 §
AL upplats for ett bolag for transport av grus. Det var av vasentlig betydelse for bola-
get att nyttja vagen under den tid som takttillstindet gallde. Sarskilda omstandigheter
foreldg att bevilja bolaget fortida tilltrade.

Prdvning

Sarskilda bestammelser for provningen och verkstalligheten av en upplatel-
se enligt 50 § finns i 53 och 54 §8.
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50.2 Ersattning

Erséttning for ratt att tillfalligt begagna en vég ska enligt 50 § andra stycket
betalas efter vad som ar skaligt framst med hénsyn till den slitning av vag-
banan som den ersattningsskyldiges trafik berédknas innebéra (slitageersatt-
ning). Om forbattring behovs for att védgen ska kunna utnyttjas eller om upp-
latelse sker i samband med védgens byggande och den ersattningsskyldige
avser att trafikera vagen i stor omfattning utan att fastigheten fér den skull
ska inga i gemensamhetsanlaggningen, bor ersattningen dven kunna omfatta
viss del av byggnadskostnaderna. Om upplatelsen innebéar intrang i nagon
annans rétt att begagna végen, ska ersattningen dven omfatta kompensation
for detta (prop. 1973:160 s. 282 n — 283 6 och 284 n).

Erséttningens storlek ska alltid slutgiltigt bestdammas vid forrattningen. Den
ska antingen betalas arligen i forskott sa lange ratten bestar och tas i ansprak
eller ocksa som ett engangsbelopp. Den sistnamnda mojligheten bor framst
utnyttjas vid en mycket kortvarig upplatelse (prop. 1973:160 s. 283 Xx).

Reglerna om ersattning ar enligt 53 § dispositiva. Denna form av erséttning
ska inte nedsattas for fordelning bland fordringshavare och reglerna i 16 8
andra stycket ar saledes inte tillampliga.

Nagon foreskrift om att den som har alagts att betala en slitageavgift har ratt
att aterkrdva betald ersattning om végen inte halls i farbart skick finns inte i
AL. Om véaghallaren har brustit i sina skyldigheter far den som har ratt att
anvanda véagen med stod av 50 § fora talan enligt allmdnna rattsgrundsatser
infor allman domstol (prop. 1973:160 s. 269 X).
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50a Utfartsratt for en samfallighetsforening

50 a 8 Om en gemensamhetsanlaggning som avser vagar forvaltas av en samféllighetsfore-
ning och det ar av vasentlig betydelse for delagarfastigheterna att anvanda en vag som ingar
i en annan gemensamhetsanlaggning, far ratt att anvanda vagen upplatas till samfallighets-
foreningen. Detta géller endast om en sadan upplatelse av sérskilda skal ar lampligare an att
ansluta fastigheterna till den andra anldggningen.

For upplatelse enligt forsta stycket skall ersattning betalas efter vad som ar skaligt framst
med hénsyn till den slitning av vigbanan som beréknas uppkomma genom végens anvén-
dande. Sadan ersattning skall bestammas att betalas pa en gang eller arligen i forskott.

Forarbeten:
Prop. 1996/97:92 s. 67, 69-71, 100-101

50a.1 Upplatelse av utfartsratt

Enligt 50 a § forsta stycket far upplatas ratt i en samfallighetsforening, som
forvaltar en gemensamhetsanlaggning for vdg, dvs. indirekt foreningens
medlemmar, att anvanda en vag som ingar i en annan gemensamhetsanlagg-
ning. Rattigheten ska alltsa inte upplatas till forman for de enskilda fastighe-
terna utan till forman for den samfallighetsforening de tillhor. Det &r saledes
endast vid foreningsforvaltning som bestdammelsen &r tillamplig. Daremot
kan den gemensamhetsanlaggning pa vilken rattigheten ska utdvas antingen
forvaltas av en forening eller ha delédgarforvaltning.

En rattighetsupplatelse av detta slag kan aktualiseras i samband med inrét-
tandet av den gemensamhetsanlaggning och bildandet av den samféllighets-
forening som rattigheten ska vara till forman for. Fragan kan emellertid dven
provas som en sarskild fraga eller tillsammans med andra vid en omprov-
ningsforrattning enligt 35 8. En anledning till att prova fragan separat kan
vara att en privat 6verenskommelse ska erséttas med en officialrattighet en-
ligt 50 a §. Forutséttningarna for bildande av utfartsratt enligt 50 a § kan
ocksa ha andrats, t.ex. genom en évergang fran delagarforvaltning till fore-
ningsforvaltning.

Villkor for upplatelse

Ett villkor for upplatelsen &r att det ar av vasentlig betydelse for delagarfas-
tigheterna att anvanda vagen. Med deléagarfastigheter avses enligt 1 § andra
stycket SFL fastigheter som har del i samfélligheten. Motsvarande villkor
for en enstaka fastighets behov finns i 49 § (prop. 1996/97:92 s. 101). En
forutsattning for upplatelse enligt 50 a § &r alltsa att behovet av vag galler
for samtliga medlemmar i samfallighetsféreningen. Om behovet av vdg en-
dast géller for vissa av fastigheterna bor i stallet upplatas ratt till vag enligt
49 § till var och en av dem.

Ett ytterligare villkor ar att det av sarskilda skal ar lampligare att upplata
ratten till samfallighetsféreningen &n att ansluta de enskilda fastigheterna till
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den gemensamhetsanlaggning som végen ingar i. Ett typiskt fall ar att fas-
tigheterna har behov av att anvanda endast en kort stracka av den upplatande
samfallighetens vagar. En upplatelse enligt paragrafen kan ocksa avse ett
tillfalligt behov, t.ex. i avvaktan pa att en ny utfartsvag for den forsta sam-
falligheten anléggs (prop. 1996/97:92 s. 101). Om delé&garfastigheterna har
behov av hela den andra gemensamhetsanlaggningen kan upplatelse enligt
50 a § inte ske. | sa fall ska fastigheterna anslutas till den andra gemensam-
hetsanldggningen.

Det forhallandet att det till aventyrs ar krangligare att i stallet ansluta fastig-
heterna — vid en forrattning eller genom en éverenskommelse enligt 43 § —
bor inte ses som sarskilda skal att vélja rattighetsupplatelse framfor en an-
slutning. Som ett sadant skal bor inte heller ses att det blir mer komplicerat
att forvalta gemensamhetsanldggningen om alla ansluts. Alternativet med
rattighetsupplatelse bor valjas nar fastigheternas behov visserligen ar sta-
digvarande men avser endast en liten del av den andra anldggningen. | den
situationen kan man utga ifran att den aktuella vagdelen kommer att tillgo-
dose behovet utan att fastigheterna har nagot inflytande pa vaghallningen i
den upplatande anlaggningssamfalligheten. Det blir i sista hand en fraga for
rattstillampningen att avgora nar sadana sarskilda skal foreligger som gor
det lampligare att upplata en ratt till samfallighetsféreningen an att ansluta
fastigheterna till den gemensamhetsanlaggning som vagen ingar i (se prop.
1996/97:92 s. 70).

Den samfallighetsforening till vars forman rattigheten ska gélla kan ansoka
om upplatelse av en rattighet enligt 50 a 8. Om fragan har samband med en
annan anlaggningsfraga, far den tas upp utan ansokan, se 53.1 Forrattning,
initiativ, gemensam provning.

Sakéagare

Om det inte handlar om ett onormalt stort slitage innebér rattighetsupplatel-
sen ingen ytterligare belastning for de fastigheter som ingar i den uppléatande
samfalligheten. | normalfallet bor darfor fastigheterna i den upplatande sam-
falligheten kunna foretradas av samfallighetsforeningen vid forrattningen pa
samma satt som vid en enklare omprévningsforrattning, se 35.4 Fraga av
enklare beskaffenhet, jamfor prop. 1996/97:92 s. 70. Att féreningen normalt
kan foretrada fastigheterna i den upplatande samfalligheten géller saledes i
alla situationer dar en utfartsratt enligt 50 a § prévas och inte bara nar rattig-
heten bildas vid en omprovningsforréttning.

Vid delagarforvaltning ar samtliga deldgare sakagare.

Nar det galler formanssidan &r det av naturliga skal samfallighetsféreningen
som foretrader deldgarna.
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Typ av rattighet

Utfartsratt enligt 50 a § dr en officialrattighet av servitutskaraktar pa samma
satt som Ovriga rattigheter enligt AL. Aven om réttigheten formellt knyts till
foreningen ar det anda de delagande fastigheterna som har nytta av den.

Redovisning i fastighetsregistret

Redovisningen av servitutet sker pa den belastade ga-enheten och pa den ga-
enhet som den ar till forman for. Att det ar féreningen som &r innehavare av
rattigheten framgar av fastighetsregistret, se Handbok Fastighetsregistrering
7.3.5 Berorkrets.

50a.2 Ersattning

Den ersattning som ska betalas for upplatelsen ska enligt 50 a § andra styck-
et bestdmmas efter en skélighetsbeddomning, dar hansyn framst tas till den
slitning av vagbanan som berdknas uppkomma. Om forbattring behovs ska
dven kostnaderna for denna kunna paverka ersittningen. Aven andra om-
stdndigheter kan beaktas. Erséttningsbestimmelsen har sin motsvarighet i
50 § andra stycket (prop. 1996/97:92 s. 101).

Se aven rattsfallet V09:2 under 49.3 Ersattning av vilket framgar att ersatt-
ningsregeln i 50 a § inte hindrar att dven vardeminskningen pa den uppla-
tande fastigheten ersatts.

Normalt &r det alltsa frdga om en skalig genomsnittskostnad, uppskattad
efter den beréknade anvandningen. Det kan darfor bli aktuellt att rékna som
om respektive fastighet fick ett andelstal. Fastigheternas andelstal bildar
sedan ett "gemensamt andelstal” fér gemensamhetsanldggningen i sin helhet
och laggs till grund for berakningen av erséttningen. Nagot andelstal for
samféllighetsforeningen ska dock inte bestdmmas, utan beskrivningen ovan
avser enbart en metod att berékna den ersattning som samféllighetsforening-
en ska betala.

Den ersattning som ska betalas for rattighetsupplatelsen liksom hur ersétt-
ningen ska betalas, pa en gang eller arligen i forskott, bestams vid forratt-
ningen. Om det tillkommer fastigheter blir dessa automatiskt delaktiga i den
upplatna rattigheten. Vid storre andringar kan ersattningen for upplatelsen
behdva omprovas enligt 35 8 (prop. 1996/97:92 s. 70).

Ersattning i form av ett arligt forskott bor kunna indexuppraknas, vilket i sa
fall maste framga av beslutet.

Om parterna ar 6verens om ersattningen kan denna dverenskommelse ldggas
till grund for ersattningsbeslutet.

Samfallighetsféreningen svarar for betalningen av ersattningen till den upp-
latande samfalligheten. Ersattningen blir en kostnad bland andra kostnader
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for foreningen och fordelas mellan medlemmarna i forhallande till andelsta-
len for drift (prop. 1996/97:92 s. 70).

Den sarskilda lagen (1973:1152) om formansratt for fordringar enligt SFL
torde inte galla for ersattning enligt 50 a §. Daremot géller de ordinarie reg-
lerna om allman formansratt i formansrattslagen (1970:979). Om samfallig-
hetsforeningen inte betalar det faststallda arliga beloppet till den upplatande
anlaggningssamfalligheten kan samfalligheten vanda sig till kronofogde-
myndigheten och begdra utsékning av sin fordran. En kopia av anldggnings-
beslutet bor da bifogas.

50a Utfartsratt for en samféllighetsférening
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51 Ratt att ta vaghallningsamnen, hugga bort vaxt-
lighet m.m.

51 § Har fastighet enligt denna lag alagts skyldighet att bidraga till kostnaderna for utforan-
de eller drift av vag och fordras for vagens utforande eller drift att sand, grus, jord eller sten
tages pa annan fastighet eller att vixande trad, buskar eller annan véxtlighet borthugges
eller kvistas eller snoskarm uppsattes pé fastigheten, kan ratt dartill upplatas for den forra
fastigheten. Behovs det med hansyn till trafiksakerheten, kan ratt att réja trad, buskar eller
annan vaxtlighet upplatas for fastighet som enligt denna lag berattigats att begagna vagen.

Upplatelse enligt forsta stycket far ej ske, om den medfor synnerligt men for den tjanan-
de fastigheten. For upplatelse och for intrang som foranledes darav skall erséttning utga.
Erséttning for ratt att taga vaghallningsamnen skall bestimmas att utga pa en gang. Om
sadan ratt icke forbehalles uteslutande den fastighet for vilken upplatelsen sker, kan dock
bestammas att ersattning skall betalas varje gang rattigheten begagnas efter visst pris for
den mangd som da tages.

Vid upplételse och begagnande av rattighet, som anges i forsta stycket, skall tillses att
den tjanande fastigheten icke betungas mer &dn nddvandigt. Trad av stbrre prydnadsvarde
eller trad och buskar pa tomt eller i tradgard far fallas endast om synnerliga skal foranleder
det. Innan rétt att borthugga eller kvista trad, buskar eller annan véxtlighet begagnas, skall
fastighetens dgare eller innehavare varje gang underrattas om atgarden.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 269 m och 285 x-286 y

51.1 Rattighetsupplatelse

Enligt 51 § forsta stycket kan upplatas ratt for en fastighet att pa en annan
fastighet ta vaghallningsamnen (sand, grus, jord eller sten), hugga bort eller
kvista vaxande trad, buskar eller annan véxtlighet eller satta upp en sno-
skarm.

Ett forsta villkor for en sadan upplatelse ar att den fastighet for vilken rat-
tigheten upplats har alagts en skyldighet enligt AL att bidra till kostnaderna
for utforande eller drift av en vag. Detta innebar att rattigheten kan upplatas
for sadana fastigheter som har del i en gemensambhetsanlaggning for vag.

Ett andra villkor &r att rattigheten behovs for vagens utférande eller drift.

Om det behdvs med hansyn till trafiksdkerheten, kan ratt att rdja trad,
buskar eller annan vaxtlighet upplatas dven for en fastighet som enligt AL
har beréttigats att anvanda végen, t.ex. genom en upplatelse enligt 49—
50 a 88.

Det ar inte ovanligt att rattigheter enligt 51 § upplats i anslutning till att en
gemensamhetsanlaggning inréttas. R&ttigheterna ar emellertid inte en del av
anlaggningsbeslutet utan utgor sarskilda servitut for var och en av de fastig-
heter som ingar i gemensamhetsanlaggningen. For servitut som hor till flera
fastigheter gemensamt &r SFL tillamplig, dvs. varje enskild rattighetshavare
kan inte utnyttja sin rattighet efter eget tycke. Om servituten inte uttryckli-
gen ingar i en samfallighetsforenings forvaltningsuppgift torde formellt rada
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delégarforvaltning. | praktiken bor dock servituten kunna hanteras inom
ramen for foreningens forvaltning av gemensamhetsanlaggningen.

Provning

Sarskilda regler for provningen och verkstalligheten av en upplatelse enligt
51 § finns i 53 och 54 §8.

51.2 Begransningar och erséattning

En upplatelse enligt forsta stycket far enligt 51 § andra stycket inte ske, om
den medfdor synnerligt men for den tjanande fastigheten. Betraffande be-
greppet synnerligt men, se 12.1 Upplatelse av utrymme. En upplatelse av
aktuellt slag torde séllan vara av sadan omfattning att synnerligt men upp-
kommer.

| 51 § andra stycket sags dven att ersattning ska betalas for upplatelsen och
for det intrang som foranleds av denna. Nagra narmare anvisningar om hur
ersattningen ska bestdmmas finns inte. | princip torde erséttningen bora be-
stdmmas enligt ersattningsbestdmmelserna i ExL, dvs. som marknadsvar-
deminskning och erséttning for dvrig skada.

Ersattning for ratt att ta vaghallningsamnen ska som en huvudregel betalas
genom ett engangsbelopp. Om en sadan rétt inte forbehalls uteslutande den
fastighet for vilken upplatelsen sker, kan dock bestimmas att ersattning ska
betalas varje gang rattigheten utnyttjas efter ett visst pris for den mangd som
da tas.

For ovriga befogenheter finns inga bestammelser om betalningen. Det far
darfor bedomas fran fall till fall om erséttningen ska betalas pa en gang eller
med ett visst belopp arligen.

Om en engangsersattning har bestamts ska ersattningen betalas inom tre
manader efter det att ersattningsbeslutet vann laga kraft. Rattigheten far inte
tas i ansprak forran ersattningen har betalats. Om ersattningen har bestamts
till ett arligt belopp far rattigheten inte under nagot ar tas i bruk forran den
arliga ersattningen har betalats (54 § andra stycket).

Bestdmmelserna om erséttning &r dispositiva (53 § andra stycket). Eftersom
erséattning enligt 51 § inte ska nedséttas for fordelning bland fordringshavar-
na ska reglerna i 16 § andra stycket inte tillampas.

51.3 Hansynstaganden

Vid upplatelse och utnyttjande av en rattighet enligt forsta stycket, ska en-
ligt 51 § tredje stycket ses till att den tjdnande fastigheten inte betungas mer
an nodvéandigt.
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Tréad av storre prydnadsvarde eller trad och buskar pa en tomt eller i en trad-
gard far fallas endast om synnerliga skal foranleder det. Innan ratten att
hugga bort eller kvista trad, buskar eller annan véxtlighet utnyttjas, ska fas-
tighetens &gare eller innehavare varje gang underrattas om atgarden. Om
atgarden &r mera omfattande, bor underrattelsen ske i sa god tid att dgaren
eller innehavaren far mojlighet att narvara vid utforandet (prop. 1973:160 s.
286 m).
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52 Grindforbud

52 § Har fastighet enligt denna lag tillerkénts ratt att bygga eller begagna vég, kan till for-
man for fastigheten bestammas att grind eller led icke far behallas eller uppséttas pa vagen.
Sadant forbud far ej avse grind eller led i korsning av jarnvdg, sparvag eller vattenvag.
Forbudets tillampning i 6vrigt kan begrénsas efter vad som ar skaligt.

Forbud enligt forsta stycket far ej meddelas, om det medfcr synnerligt men for fastighet.
For intrang som foranledes av forbudet skall bestammas erséttning att utga pa en gang.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 269 m och 286 n—-287 &

52.1 Bestammelse om grindférbud

Enligt 52 § forsta stycket kan — till forman for en fastighet — bestammas att
grind eller led inte far behallas eller sattas upp pa en véag. Ett sadant s.k.
grindforbud kan upplatas endast till forman for en fastighet som enligt AL
(eller EVL eller annan aldre lagstiftning) har getts ratt att bygga eller anvéan-
da en vég. Detta innebar att formansfastigheterna antingen ska delta i en
gemensamhetsanléggning eller ha en rétt att bygga eller anvdnda en vag
enligt 49-50 a §8.

Ett grindforbud far inte avse en grind eller en led i en korsning med en jarn-
vag, en sparvag eller en vattenvag.

Forbudets tillampning kan enligt 52 § forsta stycket tredje meningen be-
gransas efter vad som ar skaligt. Grindar kan séaledes tankas finnas pa vissa
platser, under viss arstid eller liknande.

Det &r inte ovanligt att ett grindforbud enligt 52 § upplats i anslutning till att
en gemensamhetsanléaggning inréttas. Férbuden ar emellertid inte en del av
anlaggningsbeslutet utan utgor sérskilda servitut till forman for var och en
av de fastigheter som ingdr i gemensamhetsanlaggningen. For servitut som
hor till flera fastigheter gemensamt ar SFL tillamplig, dvs. varje enskild
rattighetshavare kan inte utnyttja sin rattighet efter eget tycke. Om servitu-
ten inte uttryckligen ingdr i en samfallighetsforenings forvaltningsuppgift
torde formellt rada delagarforvaltning. I praktiken bor dock servituten kunna
hanteras inom ramen for féreningens forvaltning av gemensamhetsanlégg-
ningen.

Provning

Sarskilda bestammelser for prévningen och verkstalligheten av en upplatel-
se enligt detta lagrum finns i 53 och 54 §8.

52 Grindférbud
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Anm.

Enligt 2 kap 2 § lagen (1933:269) om &gofred upphor stangselskyldigheten i &gograns
pé den stracka av vagen dar grindforbud finns (jamfor aven Bexelius-Korlof, Vaglagar-
na under 14 § EVL).

52.2 Begréansningar och ersattning

En upplatelse enligt forsta stycket far enligt 52 § andra stycket inte ske, om
den medfor synnerligt men for den fastighet, éver vilken forbudet laggs,
eller ndgon annan fastighet, som kan ha intresse av att dess dgor fredas ge-
nom stangsel. Betraffande begreppet synnerligt men, se 12.1 Upplatelse av
utrymme. En upplatelse av aktuellt slag torde sallan vara av sadan omfatt-
ning att synnerligt men uppkommer.

| 52 § andra stycket sdgs aven att ersattning ska betalas for intrang som for-
anleds av forbudet. Nagra narmare anvisningar om hur erséttningen ska be-
stdmmas finns inte. | princip torde erséttningen bora bestdmmas enligt er-
sattningsbestammelserna i ExL, dvs. som marknadsvardeminskning och
ersattning for ovrig skada.

Ersattningen for intranget ska betalas som ett engangsbelopp. Berittigade
till ersattning ar de for vilka grindforbudet medfor oldgenheter.

Saval kravet pa att synnerligt men inte far uppkomma som ersattningsbe-
stdimmelserna &r dispositiva (53 § andra stycket). Eftersom erséttning enligt
52 § inte ska nedsattas for fordelning bland fordringshavarna ska 16 § andra
stycket inte tillampas.
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53 Prévning av en upplatelse enligt 49-52 88§

53 § Frdga om rattighet som avses i 49-52 8§ provas vid forrattning enligt denna lag. Har
frdgan samband med anléggningsfraga, far den upptagas utan ansokan. | annat fall upptages
den pa ansokan av agaren av den fastighet eller, betraffande réttighet enligt 50 a §, den
samféllighetsforening till vars forman rattigheten skall galla. Fragan far provas gemensamt
med anlaggningsfraga eller fastighetsbildningsatgard vid en forrattning.

Vid forrattningsprévningen &ger 8-11 88, 12 § tredje stycket och 16 § motsvarande till-
lampning. Hanvisningen i 16 § till 12 § forsta stycket skall darvid avse bestdimmelserna i
49-52 88 om villkoren for upplatelse av rattigheten och hanvisningen till 13 § bestammel-
serna i samma paragrafer om ersattning for upplatelsen. 16 § andra stycket galler dock
endast i friga om ersattning for upplatelse enligt 49 § som avser ratt att bygga vag over
annan fastighet.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 287 m-288 y och 560 x, Prop. 1996/97:92 s. 101-102.

53.1 Forrattning, initiativ, gemensam provning

Forrattning

En fraga om upplatelse av rattighet enligt 49-52 §§ provas, enligt 53 § for-
sta stycket forsta meningen, vid en anlaggningsforréattning. Detta innebar att
bestammelserna i 19-29 88 om forrattning och i 30-31 88 om domstols-
provning ska tillampas. Saledes &r t.ex. bestimmelserna om BN:s medgi-
vande (23 §) och om samradsskyldigheten tillampliga dven vid en rattig-
hetsupplatelse enligt 49-52 8§ (se prop. 1973:160 560 ).

Vid upplatelse av ratt att anvanda en befintlig vag enligt 49 § eller av ut-
fartsratt enligt 50 och 50 a 88 bor, ndr végen utgdr en gemensamhetsanlégg-
ning med foreningsforvaltning, foreningen i normalfallet kunna foretrada
delégarna vid forréattningen.

For ett beslut om upplatelse enligt 49-52 88 ska bestammelserna om an-
laggningsbeslut i 24 § i tillampliga delar galla. Darigenom finns t.ex. moj-
lighet att férordna om att ett 6verklagande av beslutet om upplatelse ska
goras sarskilt — s.k. preliminarfraga (prop. 1973:160 s. 287 y, 560 m). Tid
for utforande ska i forekommande fall anges.

Initiativ

| samband med en anlaggningsfraga har LM enligt 53 § forsta stycket andra
meningen mojlighet att utan nagon ansokan préva en fraga enligt 49-52 88,
t.ex. en rattighetsupplatelse for fastigheter som inte gréansar till en vag, som
ska utgOra en gemensamhetsanldggning, att utféra terrdngtransporter till
végen.

53 Prévning av en upplatelse enligt 49-52 §§
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| andra fall far, enligt 53 § forsta stycket tredje meningen, fragan tas upp pa
ansbkan av dgaren av den fastighet eller, betraffande en réattighet enligt
50 a §, den samfallighetsforening till vars férman rattigheten ska galla.

En ansokan av en samfallighetsforening maste foregas av ett beslut pa en
stamma, t.ex. vid arsmotet.

Gemensam provning vid en forrattning

En fraga enligt 49-52 88 far enligt 53 § forsta stycket fjarde meningen pro-
vas gemensamt med en annan anlaggnings- eller fastighetsbildningsatgard
vid en och samma forréttning.

53.2 Den materiella prévningen

Vid sidan av de sarskilda villkoren i 49-52 8§, som galler for upplatelse av
respektive rattighet, ska enligt 53 § andra stycket &ven vissa andra bestam-
melser i AL tillampas.

Villkor

- 8 8. Om réttigheten kan lokaliseras och/eller utformas pa olika sétt ska den
I6sning viljas som innebar att andamalet med upplatelsen uppnas med mins-
ta intrang och olagenhet utan oskalig kostnad.

- 9 8. Rattighetsupplatelsen far inte strida mot en detaljplan eller omrades-
bestammelser. Om det finns sarskilda skal kan mindre avvikelser godtas.
Upplatelsen far inte heller motverka syftet med naturvardsforeskrifter eller
andra sérskilda bestammelser for marks bebyggande, t.ex. strandskydd.

- 10 8. Inom omraden som inte omfattas av detaljplan, far en rattighetsupp-
latelse inte forsvara omradets andamalsenliga anvandning, foranleda olamp-
lig bebyggelse eller motverka lamplig planlaggning av omradet.

- 11 8. Rattighetsupplatelsen far inte innebara att olagenhet av nagon bety-
delse uppkommer fér allmant intresse.

Se vidare de olika bestammelserna.

Verkan pa rattigheter

— 12 § tredje stycket. Bestammelserna i 1 kap. 3 och 4 88 ExL ska tillampas.
Detta innebér i huvudsak att aldre avtalsrattigheter inom samma omrade
trangs undan medan éldre officialrattigheter far utévas parallellt. Se vidare
12.3 Verkan pa sarskilda rattigheter.

Overenskommelse

— 16 8. Sakagarna kan traffa 6verenskommelse om avsteg fran vissa villkor
som galler till skydd for enskilda intressen. 1 16 § regleras foljande fyra fall.

53 Prévning av en upplatelse enligt 49-52 §§
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1. 5 8. Bestammelsen é&r inte tillamplig vid en rattighetsupplatelse enligt 49—
50a8.

2. 8 § savitt den innebar skydd for enskilt intresse, 12 § forsta stycket eller
13 8, om de fastighetsadgare och andra sak&gare vilkas ratt berors medger
det.

Hénvisningen till 12 8§ forsta stycket ska darvid avse bestdammelserna i 49—
52 88 om villkoren for upplatelse av rattigheten och hanvisningen till 13 §
avser bestammelserna i samma paragrafer om erséattning for upplatelsen.

3. 12 a § andra meningen. Bestdammelsen &r inte tillamplig vid en réttighets-
upplatelse enligt 49-50 a 8.

4. 15 8. Bestammelsen ar inte tillamplig vid en réttighetsupplatelse enligt
49-50 a 8.

Bestammelserna om pantrattskydd i 16 § andra stycket géller endast i fraga
om erséttning for sadan upplatelse enligt 49 8 som avser ratt att bygga vag
over annan fastighet. I alla dvriga fall behdver pantratterna inte bevakas.

53 Prévning av en upplatelse enligt 49-52 §§
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54 Verkstallighet vid rattighetsupplatelse

54 § | fraga om upplatelse enligt 49 § som avser ratt att bygga vag 6ver annan fastighet ager
32 och 33 88 motsvarande tillampning.

Har engangsersattning bestamts for rattighet enligt 49-52 8§ skall ersattningen erlaggas
inom tre manader efter det att ersattningsbeslutet vann laga kraft. Rattigheten far icke tagas
i bruk innan betalning skett. | fraga om verkan av underlatenhet att betala ersattningen ager
33 § forsta stycket motsvarande tillimpning. Har erséttning enligt 49-51 8§ bestamts att
utgd med visst arligt belopp, far rattigheten icke under nagot ar tagas i bruk innan beloppet
for samma ar betalats.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 288 y—290 6, Prop. 1996/97:92 s. 102.

Paragrafen innehaller bestimmelser om nar ersattning ska betalas och om
verkan av att ersattning inte betalas i réatt tid eller att anldggningen inte ut-
forts inom angiven tid.

54.1 Ratt att bygga vag enligt 49 §

| frdga om en upplatelse enligt 49 §, som avser ratt att bygga vag éver en
annan fastighet, ska enligt 54 § forsta stycket bestdmmelserna i 32 och 33 §8
om erséttningens betalning och om anlédggningsbeslutets forfallande tillam-
pas.

Ersattning for en upplatelse enligt 49 § som avser ratt att bygga vag 6ver en
annan fastighet ska saledes betalas inom tre manader efter det att ersatt-
ningsbeslutet vann laga kraft. Om ersattningen betalas senare eller om till-
trade har skett fore forfallodagen ska dessutom betalas ranta enligt rantela-
gen (se 32.1 Tid och satt for ersattningens erlaggande).

Ersattningen ska, om pantrattshavarna inte medger en direkt utbetalning och
om oskadlighetsprovning inte kan ske, nedséttas enligt reglerna i 5 kap. 16 8
FBL (se 32.2 Skydd for pantratt och annan fordran).

Om ersattningen inte har betalats inom ett ar efter det att ersattningsbeslutet
vann laga kraft och inte heller nagon som i beslutet har tillerkants ersattning
har begéart verkstéllighet av beslutet, forfaller anlaggningsbeslutet. Om rét-
ten inte har tagits i ansprak, dvs. om végen inte har byggts, inom den tid
som har angivits i anlaggningsbeslutet, &r anlaggningsbeslutet ocksa forfal-
let (se 33.1 Ersattning och utférande).

54.2 Befintlig vag enligt 49 § samt ratt enligt 50-52 88§

Engangsersattning for en upplatelse enligt 49 §, som avser ratt att anvanda
en befintlig véag, samt for upplatelser enligt 50, 50 a, 51 eller 52 88§ ska beta-
las inom tre manader efter det att ersattningsbeslutet vann laga kraft. Rattig-
heten far inte tas i bruk innan betalning har skett. Om ersattningen inte har
betalats inom ett ar efter det att ersattningsbeslutet vann laga kraft och ingen

54 Verkstallighet vid réttighetsupplatelse
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har begart verkstallighet av beslutet, &r beslutet om rattighetsupplatelse for-
fallet (se 33.1 Ersattning och utférande).

Ersattning som ska betalas med ett visst arligt belopp enligt 49, 50, 50 a
eller 51 88 ska vara betald innan réattigheten far tas i bruk. | ett sadant fall
kan rattigheten inte forfalla eftersom 33 § inte &r tillamplig.

54 Verkstdllighet vid réttighetsupplatelse



284 2013-02-01 Lantmadteriet

55 Korsning med allman vag, jarnvag, m.m.

55 § Skall vag byggas sa att den korsar eller eljest berér allman vag, jarnvag, sparvag, kanal
eller flottled, ar forvaltningen av denna andra trafikled berattigad att ombesorja de anord-
ningar som foranledes dérav. Verkstéller forvaltningen ej sjélv detta arbete, skall forvalt-
ningen dvervaka arbetet och, om anordningarna icke utfores pa ett for trafiken betryggande
satt, i god tid anméla forhallandet hos vederbdrande myndighet, som far meddela de fore-
skrifter som behovs.

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 277 n—278 6 och 290 6

Forvaltare av allman vag, jarnvag, sparvég, kanal eller flottled &r enligt 55 §
berattigad att ombesorja eller dvervaka utférandet av de anordningar som
kan behovas da en enskild vag ska byggas sa att den korsar eller pa annat
satt beror en sadan anlaggning.

LM bor i anlaggningsbeslutet erinra om innehallet i detta lagrum nér anord-
ningar av detta slag kan bli aktuella. Oavsett om en sadan erinran har gjorts
eller inte ska lagrummet anda tillampas (prop. 1973:160 s. 290 x).

55 Korsning med allmén vég, jérnvég, m.m.



Lantmadteriet 2013-02-01 285

56 Trafiksdkerhet

56 § Om det behovs for trafiksakerheten i fraga om en viss enskild vag eller del av enskild
vég, far statlig vaghallningsmyndighet forordna att bestaimmelserna i 43, 45-47, 51-53, 61,
64-69 och 72 §8 vaglagen (1971:948) skall galla i tillampliga delar.

Vad som i 45-47, 52, 53, 64 och 72 88 véglagen ségs om l&nsstyrelsen skall i stéllet avse
vaghallningsmyndigheten.

Vad som i vaglagen ségs om véaghallare i 61 §, i 63 § andra stycket savitt avser forelag-
gande som har meddelats med stod av 52 §, i 65 § savitt avser ersattning enligt 61 § samt i
66 och 69 88§ skall i stéllet avse staten.

Forarbeten:
Prop. 1996/97:92 s. 7478, 102 och 152-153.

Bakgrunden till 56 § &r att man bor ha i stort sett samma regler for atgarder
som framjar trafiksakerheten for enskilda vagar som for allmanna vagar nér
forhallandena &r jamférbara med avseende pa vagens beskaffenhet och tra-
fikens karaktar. Nagon skarp grans fran trafiksakerhetssynpunkt mellan all-
manna vagar och enskilda végar kan inte alltid dras. Pa vissa enskilda véagar
ar trafiken av storre omfattning dn pa det minst trafikerade allméanna vagna-
tet. Trafiksakerheten &r ett angel&get allmént intresse och vem som ar vég-
hallare bor inte vara avgorande for vilka trafiksakerhetsbestammelser som
ska galla.

Lokala trafikforeskrifter

Enligt trafikférordningen (1998:1276) beslutar lansstyrelsen eller kommu-
nen om trafikforeskrifter for enskilda vagar. Sadana foreskrifter kan avse
t.ex. hastighetsbegrénsning, stopplikt m.m. Av 10 kap. 3 8 i férordningen
framgar vem som beslutar i vilken fraga.

56.1 Forordnande av statlig vaghallningsmyndighet

Om det behovs for trafiksakerheten far en statlig vaghallningsmyndighet
enligt 56 § forsta stycket forordna att vissa trafiksakerhetsbestammelser i
VéagL i tillampliga delar ska gélla for en viss enskild vag eller for en del av
en enskild vag. Bestammelsen &r tillamplig pa alla enskilda vagar, oberoen-
de av i vilken form de forvaltas. Den géller saledes inte enbart for vagar for
vilka det har bildats gemensamhetsanlaggningar eller har upplatits rattighe-
ter enligt AL.

Statlig vaghallningsmyndighet ar enligt 7 § vagkungorelsen (1971:954) Tra-
fikverkets region.

De bestammelser i VagL som 56 § hanvisar till ar alltsa inte generellt till-
lampliga utan géller endast efter vaghallningsmyndighetens férordnande.
Innan ett forordnande meddelas bor vaghallaren och andra berérda ges till-
falle att yttra sig.

56 Trafiksakerhet
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Initiativ
Saval en samfallighetsforening som en enskild delagare — men &ven andra —

torde vara ofdrhindrade att till den statliga vaghallningsmyndigheten patala
behov av forordnanden.

Bestammelserna i vaglagen
De bestammelser i V&gL som forordnandena kan avse handlar i stort om
foljande fragor

— 43, 45-47 och 51 88 VagL: Tillstandsplikt for bl.a. byggnader och andra
anlaggningar inom och intill vagomrade.

- 52§ VigL: Forelaggande att ta bort eller att vidta nagon annan atgérd
med byggnad m.m.

— 53 8§ Vé&gL: Hantering av trad och buskar intill ett vagomrade.
- 61, 64-69 88 VagL: Ersattningsfragor.
— 72§ VagL: Atgérder for att dstadkomma réttelse vid dvertradelser.

56.2 Vaghallningsmyndigheten i stallet for lansstyrelsen

Nér ett forordnande enligt 56 § forsta stycket har meddelats ska enligt 56 §
andra stycket det som i 45-47, 52, 53, 64 och 72 88 VgL s&gs om lanssty-
relsen i stéallet avse vaghallningsmyndigheten, dvs. Trafikverkets region.

56.3 Staten i stallet for vaghallaren

Nér ett forordnande enligt 56 § forsta stycket har meddelats ska enligt 56 §
tredje stycket det som i VAgL sdags om vaghallare i 61 §, i 63 § andra stycket
savitt avser forelaggande som har meddelats med stod av 52 §, i 65 § savitt
avser erséttning enligt 61 § samt i 66 och 69 8§ i stéllet avse staten.

56 Trafiksakerhet
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57 Overklagande av vaghallningsmyndighetens be-
slut

57 § Beslut som véaghallningsmyndigheten fattat enligt 56 § far dverklagas hos allman for-
valtningsdomstol.

Provningstillstand kravs vid 6verklagande till kammarratten.

Beslut av vaghallningsmyndigheten géller omedelbart, savida inte nagot annat bestams i
beslutet.

Forarbeten:
Prop. 1996/97:92 s. 102-103.

57.1 Allman férvaltningsdomstol

Ett beslut som vaghallningsmyndigheten har fattat enligt 56 § far enligt 57 §
forsta stycket 6verklagas hos allmén forvaltningsdomstol, dvs. till forvalt-
ningsratten.

57.2 Provningstillstand

For att kammarratten ska ta upp ett éverklagande av forvaltningsrattens av-
gorande kravs enligt 57 § andra stycket prévningstillstand.

57.3 Verkan av vaghallningsmyndighetens beslut

Ett beslut av vaghallningsmyndigheten géller enligt 57 § tredje stycket ome-
delbart, om inte nagot annat har bestams i beslutet.

57 Overklagande av vighallningsmyndighetens beslut
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OVERGANGSBESTAMMELSER — ASP

Forarbeten:
Prop. 1973:160 s. 455-469 m, 582-584 m och 606 x—606 m. CU 1973:33, s. 13 m.

Eftersom AL och SFL tradde i kraft samtidigt (1974-07-01) regleras dver-
gangsbestammelserna for dessa lagar i en gemensam promulgationslag; la-
gen (1973:1151) om inférande av anlaggningslagen och lagen om forvalt-
ning av samfalligheter, ASP.

Vid utgdngen av 1997 upphorde EVL att galla. Detta regleras i lagen
(1997:620) om upphavande av EVL. Denna lag innehaller aven 6vergangs-
bestammelser, se OVERGANGSBESTAMMELSER — EVL.

ASP innehaller féljande huvudavsnitt
e Allménna bestammelser (1-6 §8)

+ Overgangsbestammelser angaende AL (7-14 §8)
« Overgangsbestammelser angdende SFL (15-21 §)

Betraffande 6vergangsbestammelser angaende SFL, se Handbok SFL.

Paragraferna 7, 9 och 13-14 har upphéavts (SFS 1997:619). Overgangsbe-
stammelserna angaende AL reglerar efter dessa andringar endast forhallan-
det mellan LGA och AL.

Allmén princip

Vid inférandet av AL och SFL tillampades betraffande de lagar som upp-
havdes (LGA, LGAF och bysamfallighetslagen) den allménna principen att
aldre lag upphévdes samtidigt som sérskilda foreskrifter meddelades i den
man &ldre bestammelser fortfarande skulle tillampas.

OVERGANGSBESTAMMELSER — ASP
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1 Ikrafttradande

18 Anléggningslagen (1973:1149), lagen (1973:1150) om forvaltning av samfélligheter
och denna lag trader i kraft den 1 juli 1974.

1 lkraofttradande
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2 Lagar som upphéavdes

2 8 Genom anldggningslagen (1973:1149) och lagen (1973:1150) om forvaltning av samfal-
ligheter upphdves, med den begrénsning som foljer av denna lag, lagen (1921:299) om
forvaltning av bysamfélligheter och darmed jamforliga samfallda dgor och réttigheter, lagen
(1966:700) om vissa gemensamhetsanlaggningar, lagen (1966:701) om formansratt for
fordringar enligt lagen om vissa gemensamhetsanlaggningar.

Genom AL och SFL som tradde i kraft 1974-07-01 upphédvdes bysamfallig-
hetslagen (1921:299), lagen om vissa gemensamhetsanlaggningar
(1966:700) och lagen om formansratt for vissa fordringar enligt lagen om
vissa gemensamhetsanlédggningar (1966:701).

| 8 och 10-12 §§ finns vissa begransningar i fraga om upphavandet.

2 Lagar som upphédvdes
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3 Hanvisningar

3 8 Forekommer i lag eller annan forfattning hénvisning till foreskrift som ersatts genom
bestammelse i anlaggningslagen (1973:1149), lagen (1973:1150) om forvaltning av samfal-
ligheter eller denna lag skall i stéllet den nya bestammelsen tillampas.

Om det i lag eller annan forfattning finns hanvisningar till en foreskrift som
ersatts genom bestammelserna i AL, SFL eller ASP ska i stallet den nya
bestammelsen tillampas. Denna bestammelse blir ocksa tillamplig i den man
bestammelserna i den nya lagstiftningen trader i stéllet for foreskrift i EVL.

3 Hanvisningar
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4 Samjelott och aldre arealdverlatelse

4§ Vad som i anldggningslagen (1973:1149) och lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfalligheter foreskrives om fastighet dger motsvarande tillimpning pé& sadan lott eller
sadant omrade som kan komma att utgora fastighet for sig genom legalisering.

Vad som i AL och SFL sags om fastighet ska tillampas dven pa en sadan lott
eller ett sddant omrade som kan komma att utgora fastighet for sig genom
legalisering.

Samjedelning som har skett fore den 1 juli 1962 (inom vissa omraden i Kop-
parbergs lan den 27 mars 1952) och en arealdverlatelse som ar giltig och
som har skett fore den 1 januari 1969, kan i princip legaliseras enligt lagen
(1971:1037) om aganderéattsutredning och legalisering.

4 Sémielott och dldre arealdverlatelse
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5 Aldre rattsinstitut

5 8 Den som innehar fastighet under standig besittningsrétt eller med fideikommissratt skall
vid tillampning av anlaggningslagen (1973:1149) och lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfalligheter anses som fastighetens &gare.

Den som innehar en fastighet med standig besittningsratt eller med fidei-
kommissratt ska vid tillampningen av AL och SFL anses som fastighetens
agare.

Med standig besittningsratt menas sadan besittningsratt som enligt lag &r att
hanfora till fast egendom och annan standig besittningsrétt, bl.a. stadgad
aboratt. Aven ratt till ofri tomt i stad faller inom begreppet. Rattsinstitutet
ofri tomt i stad har avvecklats genom att l6sningsratten avskaffades i och
med utgangen av ar 1988.

Innehavare av avkomstratt eller annan forman ska vid tillampningen av AL
anses som innehavare av fordran (se Handbok FBL LAGEN OM INFORAN-
DE AV FBL (FBLP) 11 Skydd for vissa sakratter).

5 Aldre rattsinstitut
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6 Ratt till forman

6 § Vad som enligt anldggningslagen (1973:1149) géller for det fall att fastighet svarar for
fordran skall tillimpas dven nar fastighet besviras av ratt till avkomst eller annan forman.

6 Ratt till f6rman
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8 Omproévning enligt LGA

8 § Har vid forréttning enligt lagen (1966:700) om vissa gemensamhetsanlaggningar for-
mansratt faststallts med stod av 7 § andra stycket lagen, ager 39-42 88 samma lag samt
lagen (1966:701) om formansratt for fordringar enligt lagen om vissa gemensamhetsan-
laggningar tillampning s lange nagot formansrattsbelopp kvarstar.

Om formansratt har faststallts med stod av 7 § LGA ska bestammelserna om
omprévning i 39-42 88 LGA och LGAF tillampas sa lange nagot formans-
rattsbelopp kvarstar.

8 Omprévning enligt LGA
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10 Omproévning enligt AL av LGA-férrattning

10 § Bestdmmelserna i 35 och 37-40 8§ anldggningslagen (1973:1149) om omprévning av
forrattning enligt namnda lag dger motsvarande tillampning i frdga om annan forrattning
enligt lagen (1966:700) om vissa gemensamhetsanldggningar an som avses i 8 8.

Bestdammelserna i 35 och 37-40 88 AL om omprdévning ska tillampas vid
omprévning av en sadan forrattning enligt LGA vid vilken nagon férmans-
ratt inte har faststéllts eller nagot férmansrattsbelopp inte langre kvarstar.
Om en sadan omprévning beslutas innebar bestammelserna i 11 § ASP en
obligatorisk upplosning av en sadan aldre samfallighet enligt LGA som ut-
gor juridisk person.

10 Omprdvning enligt AL av LGA-férréttning
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11 Anlaggning som anses inrattad enligt AL

11 8 Beslutas vid omprévning enligt 10 § &ndring betraffande anldggning som &r gemensam
for flera fastigheter, anses anldggningen vara inrattad enligt anlaggningslagen (1973:1149).
Forvaltas anlaggningen av sadan samfallighet som kan forvarva rattigheter och iklada sig
skyldigheter, skall samtidigt forordnas att samfélligheten skall upplésas.

En omprovning enligt 35 8 AL innebéar att anldggningen ska anses inrattad
enligt AL. SFL blir darvid tillamplig. Om anléggningen forvaltas av en
LGA-samfallighet som &r en juridisk person ska LM alltid férordna om att
samfalligheten ska upplosas. (Om ett formansbelopp kvarstar ska dock om-
provningen ske enligt LGA.)

Enligt 20 8§ SFL kan vid samma tillfalle bildas en samfallighetsférening. Om
en sadan forening kommer till stand far det med hansyn till omstandigheter-
na bedémas om upplosningen av samfalligheten behover leda till nagra
andra avvecklingsatgarder an att samfallighetsféreningen tar pa sig betal-
ningsansvaret for samfallighetens skulder och Gvertar dess tillgangar. Vid
denna provning torde avgorande betydelse bora tillmatas den aktuella for-
delningen av betalningsansvaret for samfallighetens skulder (prop. 1973:160
S. 467 X).

Upplosningen ska ske enligt de regler som galler fér en LGA-samfallighet
(43 8 LGA). LM:s skyldigheter i samband med uppldsningen inskrénker sig
till att meddela férordnandet. Darefter nodvéandiga atgarder (reglering av
skulder, fordelning av 6verskott samt for LGA-samfallighet som utgor juri-
disk person, anmalan till lansstyrelsen) ankommer pa intressenterna sjélva,
jamfor aven.

11 Anléggning som anses inréttad enligt AL
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12 Fastighet med delaktighet i LGA-samféallighet

12 § Bestdmmelserna i 41-43 8§ anl&ggningslagen (1973:1149) &ger motsvarande tillamp-
ning nar fastighetshildningsatgard eller annan atgard som dar avses ror fastighet som &r
ansluten till gemensam anldggning vilken tillkommit vid forrattning enligt lagen (1966:700)
om vissa gemensamhetsanldggningar. Med fastighets skyldighet gentemot delégare i sam-
fallighet jamstalles darvid ansvar for samfallighets géld som avilar fastigheten samt for-
mansratt som faststallts i fastigheten med stod av 7 § andra stycket lagen om vissa gemen-
samhetsanlaggningar.
Upplates tomtratt i fastighet som avses i forsta stycket, galler 44 § anlaggningslagen.

12.1 41-43 88 AL tillampas

Bestammelserna i 41-43 88 AL om fordelning av en fastighets skyldigheter
i samband med en andring i fastighetsindelningen &r tillampliga dven pa
anlaggningar enligt LGA (12 § forsta stycket).

En dverenskommelse enligt 43 8 AL kan traffas &ven utan samband med
fastighetsbildning. Med en fastighets skyldighet gentemot del&gare i samfal-
ligheten jamstalls darvid ansvar for samfallighetens géld som avilar fastig-
heten samt formansratt som har faststéllts i fastigheten med stod av 7 §
andra stycket LGA.

Ett sadant provisoriskt fordelningsbeslut som avses i 42 § AL, anslutning
enligt 42 a 8§ AL eller godkdnnande av 6verenskommelse enligt 43 § AL
medfor inte att anldggningen ska anses inrattad enligt AL.

Om det vid en forrattning enligt LGA har faststéllts formansratt med stod av
7 § andra stycket samma lag ska vid tillampningen av 42 a och 43 §§ AL
den ekonomiska regleringen ske enligt reglerna i 41 och 42 88 LGA sa
lange som nagot formansrattsbelopp kvarstar (jamfor 8 8). Formansratten
paverkas inte av tillimpningen av 42 a § eller 43 § AL vid in- eller uttrade.
Den intradande fastigheten kommer sdledes inte att kunna besvaras av na-
gon formansratt. For uttradande fastighet galler att formansratten kvarstar
trots att anslutningen har upphort och kan goras gallande i den man den ut-
tradande fastigheten har ansvar for samféllighetens forbindelser enligt 42 §
LGA.

Om daremot en fordelning av fastighetens skyldigheter sker enligt 42 § AL
innebér detta &ven en fordelning av ansvaret for samfallighetens gald och
formansratt. Daremot paverkar en sankning av andelstalet genom anslutning
enligt 42 a § AL eller en dverenskommelse enligt 43 8§ AL inte det ansvar
som fastighet kan ha enligt det tidigare andelstalet i enlighet med bestam-
melserna i 42 8§ LGA.

Med hénsyn till att en samfallighets formansratt inte paverkas vid tillamp-
ningen av 43 § AL torde en 6verenskommelse, som berdr delaktigheten i en
samfallighet for vilken formansratt har faststallts, inte kunna godkannas
enligt 43 8 AL. 42 a 8 AL bor inte heller tillampas.

12 Fastighet med delaktighet i LGA-samfdllighet
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Eftersom en samfallighets formansratt ar antecknad i fastighetsregistrets
inskrivningsdel, ska IM underrattas om en sadan fordelning av en fastighets
skyldighet enligt 42 § AL som medfor att samfallighetens formansratt enligt
LGAF fordelas. Kungorelsen 1966:702 angaende tillampningen av LGA bor
darvid tillampas.

12.2 Upplatelse av tomtratt

Om tomtratt upplats i en fastighet som deltar i en gemensamhetsanlaggning
som har inréttats vid en forrattning enligt LGA galler 44 § AL. Tomtratten
intrader saledes automatiskt i gemensamhetsanlaggningen i fastighetens
stélle (12 § andra stycket), jamfor 44 Verkan av tomtrattsupplatelse.

12 Fastighet med delaktighet i LGA-samfdllighet
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OVERGANGSBESTAMMELSER — EVL

Forarbeten:
Prop. 1996/97:92 s. 83-86, 91-93, 144-149, 154-156, SFS 1997:620, SFS 2002:1126.

Lagen (1939:608) om enskilda vagar (EVL) upphtrde, med vissa 6ver-
gangsvisa undantag, att galla vid utgangen av ar 1997. Detta regleras i lagen
(1997:620) om upphévande av EVL.

Fran denna tidpunkt ska en samfallighet som har bildats enligt EVL (en vag-
forening eller en vagsamfallighet) folja reglerna i AL och SFL. Vad som har
bestamts vid en forrattning enligt EVL ska dock i princip fortfarande gélla
till dess att en omprévning sker enligt reglerna i AL.

Vad som har bestamts om en véagforenings omrade ska inte langre gélla och
den obligatoriska anslutningen av nya fastigheter upphérde vid utgangen av
ar 1997. For vagforeningar med senast faststallda taxeringsvarde som grund
for andelstal tillats andringar i taxeringsvardet att paverka andelstalet under
en Overgangsperiod. En sadan vagforening skulle dock anpassa grunderna
for kostnadsfordelningen till AL:s regler med verkan senast fran 1 januari
2005.

Stadgar som har faststéllts for en vagsamfallighet eller en vagférening kan
tillampas &ven i fortsattningen om de inte strider mot SFL. Samfalligheterna
kan aven behalla sin firma.

Overgangsbestammelser angdende formansratt for vissa fordringar enligt
EVL

Vid utgangen av 1997 upphorde lagen (1939:609) om formansratt for vissa
fordringar enligt lagen om enskilda vagar. Detta regleras i lagen (1997:621)
om upphavande av nyssnamnda lag. Den upphavda lagen galler dock fortfa-
rande i frdga om formansratt som har uppkommit fore upphavandet.

Forening om vagunderhall enligt enligt 1926 ars lag om enskilda vagar

Enligt 30 § lagen (1926:352) om enskilda vagar kunde en forening (Gver-
enskommelse) om végs underhall tas in i domboken. Overenskommelsen
fick darmed sakréttslig verkan och géllde alltsa mot ny dgare av en fastighet.

Vid inférandet av EVL togs denna mojlighet bort. I prop. 1939:250 s. 90-91
anfordes bl.a. att om végfragorna skulle regleras genom privata avtal, sa
skulle mojligheten att bilda sadan vagsamfallighet som i lagen sags ga forlo-
rad och ddarmed dven mojligheten till en rationellt bedriven vaghallning efter
ett gemensamhetssystem. Overenskommelsen kunde dessutom endast avse
vagunderhall och inte byggandet. M6jligheten att ta in dverenskommelsen i
domboken ansags darfér olamplig och av féga varde.

OVERGANGSBESTAMMELSER — EVL
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Av detta foljer att en Gverenskommelse enligt 30 § 1926 ars lag inte ar att
betrakta som en gemensamhetsanlaggning som kan registreras och ompro-
vas. Om det blir aktuellt att avgora en fraga om byggande eller underhall av
en vag som omfattas av en 6verenskommelse enligt 1926 ars lag, ar saledes
det alternativ som star till buds att préva fragan om inrattande av en ny
gemensamhetsanlaggning.

OVERGANGSBESTAMMELSER — EVL
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1 Ikrafttradande

1 § Lagen (1939:608) om enskilda végar skall, med de begrénsningar som foljer av denna
lag, upphora att gélla vid utgangen av ar 1997.

1 lkraofttrédande
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2 Overgang till gemensamhetsanlaggning

2 § Végar och andra anlaggningar som omfattas av en samféllighets vaghallning enligt
lagen (1939:608) om enskilda véagar eller motsvarande &ldre bestdimmelser skall anses utgo-
ra en gemensamhetsanldggning bildad vid forréttning enligt anldggningslagen (1973:1149).
Som deltagande fastigheter skall anses de fastigheter som ingick i samfélligheten vid ut-
gangen av ar 1997.

I friga om samfalligheter som avses i forsta stycket skall dock bestimmelserna om be-
rékning av andelstal i lagen om enskilda vagar gélla till dess nya grunder for fordelning av
kostnaderna for gemensamhetsanlaggningen har faststallts enligt anlaggningslagen. Om
andelstalen grundas pa taxeringsvarden skall nya andelstal faststallas enligt anlaggningsla-
gen med verkan senast frdn och med den 1 januari 2005.

2.1 Vad som blir gemensamhetsanlaggning

De végar och andra anlaggningar som omfattas av en samfallighets vaghall-
ning enligt EVL eller motsvarande &ldre bestdimmelser ska anses utgdra en
gemensamhetsanldggning, som &r bildad enligt AL (2 8 forsta stycket).

De aldre bestammelser som asyftas ar dels 1907 ars lag om végar pa landet,
dels 1926 ars lag om enskilda vagar. Enligt 1907 ars lag ordnades vaghall-
ningen sa att varje vaghallningsskyldig svarade for en viss vaglott. 1 1926
ars lag infordes vid sidan av véglottssystemet vaghallning genom ett gemen-
samhetssystem, vagsamfallighet. Systemet med véaglotter, vagdelning, kun-
de &ven férekomma enligt EVL.

De fastigheter som ingar i samfalligheten, vagforening, vagsamfallighet
eller vaglottssystem, vid utgangen av ar 1997 ska anses som deltagande fas-
tigheter i gemensamhetsanlaggningen. Efter utgangen av ar 1997 sker ingen
obligatorisk anslutning av nya fastigheter sasom har varit fallet i vagfore-
ningar eftersom det som har bestamts om en véagforenings omrade vid for-
rattning inte langre galler.

2.2 Omproévning

For sadana aldre samfalligheter som avses i forsta stycket ska enligt 2 §
andra stycket bestimmelserna om berdkning av andelstal i EVL galla till
dess nya grunder for fordelning av kostnaderna fér gemensamhetsanlagg-
ningen har faststallts enligt AL.

Om andelstalen grundades pa taxeringsvérden, dvs. for merparten av det
som tidigare utgjorde véagforeningar, skulle nya andelstal enligt AL:s regler
faststallas med verkan senast fran och med 1 januari 2005.

Om nagon omprdvning inte har skett senast vid utgangen av 2004 ar de
gamla andelstalen, beraknade pa det senast faststéallda taxeringsvardet, inte
langre nagon rattslig grund for uttaxering.

2 Overgang till gemensamhetsanlaggning
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3 Pagaende arenden avseende bildande

3 § Om ett arende som avser bildande av vagforening har anhangiggjorts hos lansstyrelsen
fore utgdngen av ar 1997 men forrattningsman da inte har forordnats, skall lansstyrelsen
Overldamna arendet till lantméaterimyndigheten for fortsatt handldggning enligt anldggnings-
lagen (1973:1149).

Om forrattningsman i ett drende som anges i forsta stycket har forordnats fore utgangen
av ar 1997 men en vagforening da inte har bildats, skall den vidare handlaggningen av
arendet ske med tilldmpning av bestdammelserna i lagen (1939:608) om enskilda végar.

3.1 Forrattningsman har inte foérordnats

Om en framstallning har skett till lansstyrelsen fére utgangen av 1997 om
bildande av vagforening men om nagon forrattningsman da inte har forord-
nats, ska lansstyrelsen enligt 3 § forsta stycket 6verlamna drendet till LM
som fortsatter handlaggningen enligt AL. En sadan forrattning innebéar sale-
des att en gemensamhetsanléaggning bildas enligt AL.

3.2 Forrattningsman har forordnats

Om en forrattningsman har forordnats fore utgangen av 1997 utan att nagon
vagforening har hunnit bildas, sa ska enligt 3 § andra stycket den vidare
handlaggningen ske enligt EVL. | ett sadant fall kan en 6vergang till AL ske
pa sa satt att forordnandet aterkallas och en ansokan i stéllet gérs om an-
laggningsforrattning.

Om en végforening har bildats enligt 3 § andra stycket géller samma regler
som for aldre véagforeningar. Foreningen ska alltsa anses utg6ra en gemen-
samhetsanléaggning och forvaltningen ska ske enligt SFL. Om andelstalen
grundas pa taxeringsvarden ska en omprévning ha gjorts senast vid utgang-
en av 2004 for att andelstalen ska kunna utgdra en réttslig grund for uttaxe-
ring

3 P&géende drenden avseende bildande
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4 Pagaende arenden avseende omprovning

4 8§ Om ett drende som avser férnyad prévning enligt 85 § lagen (1939:608) om enskilda
végar har anhéangiggjorts hos lansstyrelsen fore utgangen av ar 1997 men forrattningsman
da inte har forordnats, ska lansstyrelsen dverlamna arendet till lantméaterimyndigheten for
fortsatt handlaggning enligt anldggningslagen (1973:1149).

Om forrattningsman i ett drende som anges i forsta stycket har forordnats fore utgangen
av ar 1997 men drendet da inte har slutforts, ska den vidare handlaggningen av drendet ske
med tilldmpning av bestdmmelserna i lagen om enskilda végar.

4.1 Forrattningsman har inte foérordnats

Om en framstéllning har gjorts till lansstyrelsen om en férnyad provning
enligt 85 § EVL (omprdvning av vagforening enligt EVL) fore utgangen av
1997 men om nagon forrattningsman da inte har forordnats, ska lansstyrel-
sen Overlamna arendet till LM som fortsatter handlaggningen enligt AL.

4.2 Forrattningsman har férordnats

Om en forrattningsman har foérordnats men drendet inte har slutforts fore
utgangen av 1997, ska arendet ocksa fortsattningsvis handlaggas enligt
EVL. Aven i detta fall kan en 6vergang till handlaggning enligt AL ske ge-
nom att forordnandet aterkallas och en anstkan i stallet gors om anlagg-
ningsforrattning.

Om en végforening har omprovats enligt 4 § andra stycket galler samma
regler som for &ldre vagforeningar. Foreningen ska alltsa anses utgdra en
gemensamhetsanldggning och forvaltningen ska ske enligt SFL. Om andels-
talen grundas pa taxeringsvarden ska en omprovning ha gjorts senast vid
utgangen av 2004 for att andelstalen ska kunna utgora en rattslig grund for
uttaxering.

4 Pagaende drenden avseende omprévning
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5 Ersattningsfragor

5 § Har en végforening bildats fore utgangen av ar 1997 men har sadana fragor om ersatt-
ning som avses i 75 § lagen (1939:608) om enskilda véagar da inte blivit slutligt avgjorda,
skall ersattningsfragorna avgoras med tillampning av bestammelserna i lagen om enskilda
vagar. Detsamma géller i fall da en végforening i enlighet med 3 § andra stycket bildats
efter utgangen av ar 1997.

Om en vagforening har bildats fore utgangen av 1997, eller efter 1997 med
stod av 6vergangsreglerna, och fragorna om ersattning enligt 75 § EVL inte
har blivit slutligt avgjorda vid bildandet, ska dessa fragor avgoras enligt
EVL:s regler.

De ersattningsfragor som avses ar ersattningar for markupplatelse och annat
intrang. Enligt EVL avgors inte ersattningsfragor vid forrattningen utan i
sarskild ordning efter det att utlatandet har vunnit laga kraft. Om inte ersatt-
ningsfragorna har avgjorts senast vid utgangen av 2002 &r utlatandet forfal-
let i den del som utl6ser erséttning.

5 Ersattningsfragor
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6 Delvis forfallet utlatande

6 § Om det i utlatande enligt 80 § lagen (1939:608) om enskilda véagar har bestamts att en
vég skall anlaggas eller Gvertas till vaghallning men detta inte har skett senast vid utgangen
av ar 2002, forfaller utlatandet i den delen.

Ett utlatande enligt 80 § EVL om att en véag ska anlaggas eller dvertas till
vaghallning ar forfallet i den delen om inte byggandet eller 6vertagandet har
skett senast vid utgangen av 2002.

6 Delvis forfallet utlatande
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7 Ratt att anvanda vag

7 § Har en fastighet fore utgangen av ar 1997 fatt ratt att anvanda vag enligt 77 § lagen
(1939:608) om enskilda végar, skall det i fortsattningen anses foreligga en upplatelse enligt
49 § forsta stycket anldggningslagen (1973:1149).

Enligt 77 § EVL kunde, under vissa forutsattningar, rattighet upplatas for en
fastighet att anvénda en véagforenings vag utan att fastigheten var medlem i
foreningen. En sadan upplatelse ska anses vara en upplatelse enligt 49 § AL.
Detta medfor ocksa att ersattning for upplatelsen ska betalas enligt bestam-
melserna i 50 a § andra stycket AL.

7 Rétt att anvénda vég
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8 Trafiksakerhetsbestammelser

8 § Forordnande som har meddelats enligt 100 § lagen (1939:608) om enskilda végar skall
efter utgdngen av ar 1997 anses som ett férordnande med motsvarande innehall enligt 56 §
anlaggningslagen (1973:1149).

Reglering av trafiksakerhetsbestammelser har for vagforeningar och vag-
samfélligheter skett genom forordnande av lansstyrelsen enligt 100 § EVL.
Ett sadant forordnande ska efter utgangen av 1997 anses som ett forordnan-
de med motsvarande innehall enligt 56 § AL.

8 Trafiksakerhetsbestammelser
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9 Overgang till SFL:s forvaltningsregler

9 § En vagsamfallighet eller vagforening som har bildats enligt lagen (1939:608) om en-
skilda végar eller motsvarande &ldre bestdimmelser och som kan forvarva rattigheter och
iklada sig skyldigheter skall efter utgangen av ar 1997 anses som en samfallighetsforening
enligt lagen (1973:1150) om foérvaltning av samfalligheter. Stadgar som har faststéllts for
samfalligheten eller foreningen far fortfarande tillampas i den man de inte strider mot lagen
om forvaltning av samfalligheter. Samfalligheten eller foreningen far behalla den firma den
har vid utgangen av ar 1997.

I fraiga om viagsamfallighet som har bildats enligt aldre bestammelser och som inte kan
forvarva rattigheter eller iklada sig skyldigheter géller efter utgangen av ar 1997 bestam-
melserna om del&garforvaltning i lagen om forvaltning av samfélligheter.

9.1 Overgang till foreningsfoérvaltning enligt SFL

Foreningsforvaltning

En vagsamfallighet eller en vé&gforening som har bildats enligt EVL ska
efter utgangen av 1997 anses utgora en samfallighetsforening enligt SFL.
Detta géller &ven en dldre vagsamfallighet som utgér en juridisk person (9 §
forsta stycket forsta meningen). En sadan samfallighet kan ha bildats enligt
1926 ars lag om enskilda vagar. For att vara juridisk person kréavs att sam-
falligheten har en styrelse. Det var daremot frivilligt att anta stadgar.

Stadgar

De stadgar som har faststallts for en vagsamfallighet eller en vagforening far
tillampas aven i fortsattningen med den begransningen att stadgarna inte far
strida mot SFL (9 § forsta stycket andra meningen). Det kan inte uteslutas
att en del skillnader foreligger. Den nya samféllighetsforeningen, nérmast
styrelsen, har som uppgift att bevaka att bestimmelser i stadgarna som ar
ofdrenliga med SFL inte tillampas efter 1997 samt att stadgarna vid behov
andras. En rekommendation &r att sa snart som mojligt dndra stadgarna till
en lydelse i 6verensstimmelse med normalstadgar enligt SFL. Darmed er-
halls en modern forvaltningsform med framforallt enkla omréstningsregler.

LM har ingen sarskild skyldighet att kontrollera att gamla stadgar stimmer
overens med SFL:s regler. Stadgeandring ska ske pa det satt som de gamla
stadgarna anger. De kan ange att dndring ska antas av tva pa varandra fol-
jande sammantraden, varav minst ett ordinarie. Vid omprovning av en vag-
forening (85 8§ EVL) kan stadgarna ange att andring av dessa ska antas av
endast ett foreningssammantrade. Detta bor ocksa vara fallet nar omprov-
ning av vagforening sker enligt AL. Lansstyrelsen kan inte, som de gamla
stadgarna anger, faststalla &ndringen utan att registrering sker hos LM enligt
52 § andra stycket SFL. Nya stadgar far inte tillampas innan registrering har
skett.

9 Overgang till SFL:s férvaltningsregler
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Firma

En vagsamfallighet eller en vagforening far behalla den firma den har vid
utgangen av 1997 trots att ordet samfallighetsforening inte ingar (9 § forsta
stycket tredje meningen). Om en vagsamfallighet eller en vagférening upp-
I6ses och en ny forening bildas, géller dock huvudregeln i 29 § SFL. Den
innebar att ordet samfallighetsforening ska inga i den nya samfallighetsfore-
ningens firma.

9.2 Overgang till delagarférvaltning enligt SFL

Om en vagsamfallighet inte ar en juridisk person sa galler bestimmelserna
om delagarforvaltning i SFL efter utgangen av 1997. Detta galler ocksa for
vaglottssystem enligt 1907 och 1926 ars lagar samt EVL (9 § andra stycket).

9 Overgang till SFL:s férvaltningsregler
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10 Lansstyrelsens styrelseledamot

10 § Styrelseledamot i vagforening som har utsetts av lansstyrelsen enligt 88 § femte styck-
et lagen (1939:608) om enskilda vagar kvarstar i styrelsen till dess forsta ordinarie fore-
ningssammantrade halls efter utgangen av ar 1997.

Enligt 88 § EVL ska en av styrelseledaméterna i en végforening utses av
lansstyrelsen. Forordnandet for en sadan ledamot upphor att galla vid forsta
ordinarie foreningssammantrade efter utgangen av 1997.

10 Lénsstyrelsens styrelseledamot
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